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LEI COMPLEMENTAR N° 254 DE 29 DE OUTUBRO DE 2019.

Estabelece condi¢cbes especiais para a
legalizacdo de constru¢c6es no Municipio
de ltaborai e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ITABORAI, no uso de suas atribuicdes legais,
faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte:

LEI:

CAPITULO | )
DAS CONDICOES DA LEGALIZAGAO

Art. 1°. Esta Lei estabelece condicbes especiais para a legalizacdo de
construcdes concluidas até a data de sua publicacéo.

81°. Consideram-se como concluidas as obras que apresentem as
seguintes condicfes minimas de habitabilidade:

I. As instalacdes elétricas, instalacdes hidraulicas e sanitarias deverao
estar em pleno funcionamento;
Il. aestrutura, os pisos e as coberturas deverao estar construidos.

Art. 2°. Caberd ao proprietario comprovar que a edificacdo estava
concluida até a data de aprovacdo desta Lei apresentando pelo menos um dos
seguintes documentos:

I. Comprovante de langcamento de pagamento de Imposto Predial
Territorial Urbano;

Il. conta de consumo de energia elétrica ou de agua com data anterior a
da publicacdo desta Lei.

Secao |
Condicdes onde se aplica a legalizagéo

Art. 3°. S&o passiveis de legalizacdo as construcbes que apresentarem
afastamento frontal em desacordo com o Cddigo de Obras Municipal e nao
possuam poste ou fiacdo de energia elétrica préximo ou na testada do lote.

Secao Il
Condicdes onde néo se aplica a legalizacao

Art. 4°. Nao sao passiveis de legalizacdo as construgcbes que
apresentarem as seguintes condicdes:

I. N&o atendam as condi¢bes de habitabilidade, ndo sendo garantida a
plena seguranca dos usuarios e da populacdo, padrdes minimos de conforto
térmico, luminoso, acustico e de qualidade do ar, o funcionamento de todas as
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instalacdes e o ndo atendimento das exigéncias do Corpo de Bombeiros, se for o
caso;

II. ultrapassem os limites do lote ou terreno;

lll. estejam localizadas em areas especiais de preservagdo permanente,
de protecdo ambiental, de interesse ambiental, de preservacdo do patrimbnio
cultural e produgéo mineral;

IV. tenham sido tombadas a nivel federal, estadual ou municipal, sem
parecer favoravel do 6rgdo competente;

V. estejam localizadas em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes;

VI. estejam localizadas em logradouros publicos, terrenos publicos, e
faixas destinadas a alargamento de vias publicas;

VII. estejam localizadas em areas nao edificaveis e faixas de dominio de
rodovias federais, estaduais e municipais, de lagos, rios, cérregos, fundo de vale,
faixas de escoamento de &guas pluviais, galerias, canalizacbes e linhas de
transmissao de energia de alta tensao;

VIIl. que por suas caracteristicas construtivas, resultem em
comprometimento da estrutura, ou sistemas construtivos de baixo custo e facil
demolicéo;

IX. apresente risco a seguranca de seus usuarios ou da populacao;

X. possuam abertura de vaos nos afastamentos lateral ou de fundos a
menos de 1,50m da divisa do lote ou terreno.

CAPITULO I i
DAS CATEGORIAS DE LEGALIZACAO

Secéo |
Legalizacéo simplificada

Art. 5°. Podem ser objeto de legalizacé&o simplificada:

I. A edificacéo residencial unifamiliar anica dentro de um lote ou terreno
com &rea total construida de até 70,00mz;

Il. a edificacdo cujo proprietario € maior de 60 (sessenta) anos, com
renda familiar igual ou inferior a dois salarios minimos, possuam um Gnico imoével
territorial com até 2 (duas) unidades residenciais, incidindo este incentivo somente
onde o proprietario reside; ou

lll. a edificacdo situada em lote ou terreno cujo proprietario o adquiriu
através de usucapiao registrada em cartério.

Paragrafo Unico. No caso de o proprietario declarar ndo possuir outro
imovel no Municipio e se comprovada a falsidade da declaracdo, estara sujeito a
pena de multa proporcional a 50% do valor venal atualizado do respectivo imével.

Art. 6°. Poderao ser legalizadas as edificacoes de qualquer categoria de
uso dentro de um lote ou terreno, situadas em Area de Especial Interesse Social
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(AEIS), com assisténcia técnica publica e gratuita conforme a Lei Federal 11.888
de 24 de dezembro de 2018.

Art. 7°. O requerimento de legalizacdo simplificada devera ser realizado
mediante a apresentacédo dos seguintes documentos:

I. Requerimento especifico solicitando a legaliza¢do da construgcao nos
termos da presente Lei;
[I. documento de identidade e CPF do requerente ou proprietario ou
representante legal;
lll. documento de titularidade do imovel;
IV. projeto simplificado - conforme o ANEXO | desta Lei;
V. laudo técnico devidamente assinado pelo interessado ou proprietario
e pelo profissional habilitado pelo CREA ou CAU - conforme ANEXO Il desta Lei;
VI. comprovante de Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica,
do respectivo Conselho Federal, juntamente com o comprovante do recolhimento
da taxa devida pelo mesmo ou os originais emitidos pelos Conselhos CREA ou
CAU,;
VII. carteira de identidade profissional do responsavel técnico;
VIIl. comprovante do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, com data
anterior a um ano da publicac&o desta Lei;
IX. comprovante de que a construgdo cumpriu as exigéncias do Corpo
de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro, quando a legislacdo assim o
exigir.

Secéo I
Legalizacdo completa

Art. 8°. Séo objeto de legalizacdo completa as construcbes de qualquer
categoria de uso.

Art. 9°. O processo para a legalizacdo devera ser protocolado instruido
com 0s seguintes documentos:

|. Requerimento especifico solicitando a legalizacdo da constru¢do nos
termos da presente Lei;

Il. certiddo emitida pelo Registro Geral de Iméveis ou documento
comprobatério das medidas do terreno e propriedade do imovel;

[ll. comprovante de regularidade fiscal do imével;

IV. projeto completo (composto de planta de situacdo, planta baixa,
cortes, fachada e planta de cobertura) elaborado por profissional legalmente
habilitado;

V. Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica do Conselho
Federal, juntamente com o comprovante do recolhimento das taxas devidas pelo
mesmo;
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VI. laudo técnico elaborado por profissional habilitado no Conselho
Federal - conforme ANEXO II;
VII. carteira de identidade profissional do responsavel técnico;
VIIl. RG e CPF ou CPNJ do proprietario;
IX. comprovante de langamento de pagamento de Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU, ou conta de consumo de energia elétrica ou de agua
com data anterior a da publicacdo desta Lei.

Art. 10. Protocolado processo para a legalizacdo da construcdo, o
Municipio notificar4 o proprietario para ciéncia das providéncias que se fizerem
necessarias.

Art. 11. Os passeios publicos realizados em desacordo com a legislacéo e

normas técnicas referentes a acessibilidade deverdo ser executados ou
corrigidos, conforme o caso, para fins de legalizacao das construcdes.

Art.12. Para legalizacdo das constru¢cdes das unidades autbnomas, ou
areas comuns de edificagbes em condominio, a construtora ou o condominio
apresentara laudo de vistoria do estado de conservacao, atestando as condicfes
do imdvel e da sua estrutura, assinado por Responsavel Técnico e anuéncia do
condominio definido em assembleia com ata registrada em cartorio.

Paragrafo Unico. Serdo admitidas legalizacdes de areas comuns, desde
gue aprovadas pelos condéminos nos termos da convencgéao condominial.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. Esta Lei se aplica aos processos em tramitacdo na Prefeitura para
fins de legalizacao.

Art. 14. Esta Lei se aplica as construcfes lancadas pelo departamento de
cadastro imobiliario através de processo administrativo.

Art. 15. Esta Lei ndo se aplica a regularizacao de parcelamento do solo.

Art. 16. A legalizacdo de que trata esta lei ndo resulta no reconhecimento
pelo Municipio, da propriedade, posse ou dominio util, a qualquer titulo, das
dimensdes e da regularidade do lote.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo e ficam
revogadas a disposic6es em contrario.

OBS: Este texto ndo substitui o publicado no DOE-ITA, edi¢cdo n°. 171 de
30 de outubro de 2019.
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Anexo Il

LAUDO DE HABITABILIDADE

Atesto para os devidos fins, que a edificacdo existente anterior a

/ / , Situada na Rua, Estrada ou Avenida
, N° , Quadra ,
Loteou fragdo , sSob Cadastro Imobiliario - IPTU n° do
loteamento ou condominio , deste municipio, com area
de mz2 de construcao, sob o uso apresenta
as seguintes condicdes:

1) Inexistem ac¢des demolitorias;

2) ndo esta em area de risco;

3) ndo se trata de area situada em faixa non-aedificandi ao longo das Estradas
Municipais, oleodutos, gasodutos, linhas férreas, avenidas marginais as
estradas estaduais, federais e ainda em faixas de dominio das
concessionarias;

4) ndo se situa em areas especiais de preservacdo permanente, de protecao
a,biental, de interesse ambiental, de preservacéo do patriménio cultural e de
producdo mineral;

5) o lote ou fragdo possui frente para a via publica oficial ou condominal e esta
cadastrado no Municipio;

6) ndo esta localizado em loteamento ou condominio clandestino;

7) o terreno nao se situa em area publica;

8) o imdvel ndo causa transtorno ao sistema viario;

9) o imdvel ndo causa incbmodos quanto a ruidos, odores ou polui¢cao;

10) o imével estd em perfeitas condi¢Bes de salubridade, habitabilidade, higiene e

Assinatura do proprietério:

CPF:

seguranca.

Itaboral, de de

Assinatura do profissional responsavel:
Titulo no conselho regional:

Inscricdo no Conselho Regional:

CPF:




