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Pl}BlJlJ\lJO Regula o parcelamento ds terra:no Munici

pio de ltaboraf, Estado do Rio de Janei=-

ro.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITABORAI, Estado do Rio de
Jeneiro, eleito na forma da Lei, usando de suas -~

atribuigoes legais e nos termos do § 12, do art.

188, da Constituiq;o do Estado do Rio de Janeiro,-
combinado com o § 192, do art. 84, da Lei Compleman
tar n? |, de 17 de dezembro de 1975, sanciona .a{~5

seguinte lLei:

CAP{TULO

DISPOSICOES GERAIS

blicé e sera autorizado pela Prefeitura quando e na forma qne maihnr ;

tleﬂZeP o interesse coletivo.

cer ro projeto de parcelamento, a reallzagao de obras comp!enehtare;
sando a compatsbtllza-lo com a natureza circundante. ' _
Art. 42 -~ A Secretaria de Obras e Urbanismo jﬂlﬁdﬁ;f.i
determinarélcorreggo das propostas para arruamentos projetados.
Art. 52 - 0Os projetos de abertura do logradouro de ini-

* - -~ - - g ] - . )
ciativa particular deverao ser organizados de maneira a nao atingirem -

nem comprometerem propriedade de terceiros, seja ela, de particuidhﬁk“‘




fis, 2

g% PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

"y - f -
onus para o Municipio.

Art. 62 - So serao aprovados arruamentos ou loteamentos
que forem, a juizo da Prefeitura, julgados proprios para a ediFicaqSo ou
convenientes para urbanizagso.

§ 1 - 3o poderao ser arruados terrenos cujo !oteamento
nao prejudigue reservas florestais de preservaq;o permanente e arvore ou
grupos de arvores cuja preservaq;o seja conveniente ao equilibrio ecolégi
co do Municfpio por motivo de sua !ocalizaqgo, raridade, beleza ou condi~
qSes de porta-sementes, declaradas imunes ao corte mediante ato do Poder
Publ ico.

§ 2¢ - 36 poderao ser aprovades projetos de loteamentos
e permitido abertura de vias de terrenos baixos e alagadigos ou sujeitos-
a instabilidade, desde que sejam previamente aterradas e executadas as
obras de estabilizaqgo e drenagem necessérias, segundo a Iegislaqgo em
vigor e a critério da Secretaria de Obras ¢ Urbanismo ds Prefeitura, exe-
cutadas sem onus para o Municipio, sendo ainda hecessario o parecer do
Departamento Nacional de Obras e Saneamento (DNOS).

§ 32 - 0s conjuntos habitacionais serao julgados em ca
pftulo separado ao dos lotecamentos.

Art. 79 - Os cursos d’agua nao poderao ser aterrados, -
al terados ou afetados sem prévio consentimento da Prefeitura e dos orgaos
federais e ou estaduais competentes (DNOS e SERLA), respeitadas as dispo-
sigoes da lLegislagao Federal e Estadual pertinentes.

| Art. 82 - A Prefeitura somente recebera para entrada ao
domfniq pﬁblico e respectiva denominaggo, as vias de comunicaqgo e logra
douros que se encontrem nas condigoes previstas nesta Leia<

Art. 92 - Na zona urbana, enquanto os leitos das ruas
e logradouros projetados nao forem aceitos pela Prefeitura, na forma des
ta Lei, o seu proprietério sera langado para pagamento de imposto territo
rial, com relagso a area das referidas vias de comunicagao ¢ logradouros,
como terrenos nao edificados.

Art., 10 - C projeto de loteamento podera ser modificado;
mediante proposta dos interessados e aprovaqSQ da Prefeitura.

Art. !l - Nao cabera a Prefeitura qualquer responsabilj

dade pela diferenga de medida dos lotes ou quadras que o interessado ve

=
~
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interessado venha a encontrar, em relagao as medidas dos lotecamentos apro
vados ¢ sim a Companhia Loteadora.

Art. 12 - As infragges da presente Lei darao ensejo & cas
sagSO do alvaré, a embargo administrativo da obra e a aplicaqgo de multas
fixadas na SeqSO v, Capftulo i11, da presente Lei, alem das penal idades-
cabiveis guanto a responsabilidade civil perante terceiros.

Art. 13 - 0s interessados em lotcamentos abertos cm desa-
cordo com esta Lei e ainda nao aprovados pela Prefeitura, terao o prazo -
de 30 (trinta) dias para adaptar o projeto as suas exigencias, sob pena
de interdiqSo e demoligso das obras executadas e estarao sujeitos a multas
fixadas na Segao IV do Capitulo i1 da presente lLei.

Art. [4 - As licengas para parceiamentos do solo que nao
hajam sido efetivados, deverao ser concretizadas dentro do prazo de 360
(trezentos e sessenta) dias, sob pena de serem declaradas peremptas.

Paragrafo (nico - Os pedidos de regularizaqso dos parcela
mentos nao efetivados serao regulados pela Lei vigente no momento de reva.

| idagao da |icenga.

CAPTTULO 11

DO PROCESSO DE APROVACAQ E DA DOCUMENTACAQ

Art. 15 -~ Todo projeto de loteamento do Municipio devera
ser submetido a Prefeitura para Consulta Prévia, fornecendo os seguihtes
elementos:

| - Titulo de Propriedade;

11 - As divisas da gleba a ser lotecada com a assinatura

dos confrontantes;

11l - Planta do terreno na escala 1:10.000, com indica~
ggo no norte, denominaggo, situaggo, limites, 5rg
as ¢ demais elementos que itdentifiquem o imovel ;

IV - Preenchimento de questionério préprio da Prefeitu-

ra a ser expedido em decreto anexo a presente Lei.

Paragrafo (nico - A consulta prévia feita a Prefeitura-
nao a comprometeré a aprovar o projeto e seu detalhamento quando subme~

Y

tido a sua apreciagao. ok
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Art. 16 - Os projetos de !|oteamentos deveraoc obedecer a
Iegislaqgo federal em vigor, especialmente o Decreto-lLei 538, de 0 de
Junho de 1937 e o Decreto 3.079, de !5 de setembro de 1938, que regula-
mentam e dispoem sobre venda de terrenos para pagamento em prestagges e
o Decreto-lei 6766, de 19 de dezembro de 1979, que dispoe sobre o parce
lamento do solo urbano, responsabilidade do loteador, concessao de uso

- - . . - - - .
do espago aereo e da outras providencias e legislagao posterior.

Art., |7 - Aprovada a Consulta Prévia, o interessado de

s -~ .
vera apresentar a Prefeitura:

I - Tftuio de propriedade ou equivalente;

Il - Prova de quitagao com impostos municipais e fede -
rais;

Il - Duas vias da planta do imével, na escala 1:1.000,
assinadas pelo proprietério ¢ pelo responsével técnico devidamente habi
litado pelo CREA, contendo:

a) divisar as propriedades perfeitamente definidas;

b) localizagso dos cursos d’égua;

13
c) curvas de nivel de metro em metro;

d) arruamentos vizinhos a todo perimetro, com focagao
exata das vias de comunicaggo;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e 5rvo -
res frondosas;

f) construgoes existentes;

g) servicos de utilidade publica existentes no local e
adjacencias;

h) parecer da Companhia Fstadual de aguas e Esgotos -
(CEDAE) quanto a possibilidade de abastecimento de agua potével, coleta
e destinagao de esgotos, em conformidade com o Decreto-lei 553, de 16
de janeiro de 1976 e Iegislaqgo em vigor. No caso de impossibilidade de
fornecimento pela CEDAE e o requerente propuser solquo alternativa, es
ta devera ter o parecer favoravel da CEDAE.

i) outras indicagges que possam interessar a orientaqgo
geral do parcelamento, em particular o tipo e natureza das construqSes-
previstas.

Art. I8 -~ A Prefeitura traqaré na planta apresentada:
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I - as ruas e estradas que compoem o sistema viério bési
co do Municipio;

Il - & area e local i zagao aproximada dos espagos abertos
hecessarios a recreaggo pﬁblica, local izadas de forma a preservar as be
lezas naturais ¢ os sitios de natureza histérica, artistica ou arqueo! o-
gica a serem valorizados ou preservados;

lI1 - a area e local izagao aproximada dos terrenos desti
nados a escolas e outros usos institucionais, necessarios ao equipamento
do Municfpio.

Parégrafo linico - Nos projetos de parcelamentos, 35% -
(trinta e cinco por cento) da area total do terreno sera destinada a uso
publ ico de logradoures, pragas, Jardins, areas de reservas para equipa -
mentos e servigos urbanos.

Art. 19 - Atendendo as indicagoes do artigo anterior, o
requerente orientado pela via da planta devoivida, organizara o projeto-
definitivo, na escala de 1:1.000, em 06 (seis) vias, uma via em papel~
poliester e 05 (cinco) cépias. Este projeto sera assinado por profissio~
nal devidamente habiiitado pelo CREA, licenciado na Prefeitura do Muniqi

- ’ a - - - - L -
pio e pelo proprietario, acrescido das seguintes indicagoes e esclareci-
M,

mentos:

| -~ sistema viario e areas de estacionamento, conforme as
disposiqSes da Seggo I, Capftu!o i1, da presente lLei;

1l - destinaggo das varias areas compreendidas na propri
edade;

11l - indicagado da implantacao dos edificios, suas carac
teristicas, numero de pisos e numero de unidades habitacionais;

IV - subdivisao em lotes e sua numeragao;

V - a orientacao magnética;

¥l - recuos exigidos, devidamente cotados;

Vil - anteprojeto dos perfis longitudinais e transversais
de todas as vias de comunicagSO e pragas;

Viil ~ memorial descritivo e justificativo do projeto, -
com a indicaggo dos compromissos a assumir quanto a infra estrutura e
equipamentos;

IX - segoes transversais tipo das ruas e pragas com tgo

dos os detalhes cotados (largura dos passeios, faixa de relamento, fle=

LY

[N
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flecha de abaulamento, altura dos meios«Tios e sarjetas, afastamento das
construgSes, manilhas, caixas de arecias e ralos), na escala de [:100;

X ~ quando os projetos de parcelamento envolver obras-
em pratas, vrios e lagoas, deverao ser acompanhados dos pareceres emitides
pelas autoridades competentes (Departamento Nacional de Obras e Sancamen
to, Departamento Nacional de Portos e Vias Navegéveis, Ministerio da Ma
rinha, Ministerio da Fazenda, Secretaria de Estado de lndﬁstria, Comer -
cio e Turismo, Superintendéncia Estadual de Rios e lagoas);

Xl -« Ao longo das éguas correntes dormentes ¢ das faj
xas de dominio pﬁb!ico das rodovias, ferrovias e dutos, a reserva de uma
Faixa "NON AEDIFICANDI” de I5 (quinze) metros para cada lado.

Art. 20 - Aprovado o projeto definitivo pela Prefeitu-
ra, o interessado transferiré, mediante escritura péb!ica de doagao, re
gistrada no Registro de Iméveis ¢ sem qualquer Onus ou encargo para o Mu
nicfpio, no prazo de 30 (trinta) dias, a propriedade das vias contidas -
no parcelamento em questgo ¢ das demais arecas necessarias aos equipamen~
tos urbanos, de conformidade com o art. 18 e parégrafo unico desta Lei.

Art. 21 - Satisfeita a exigencia constante do artigo -
anterior, o requerente devera apresentar em prazo fixado pela Prefeitura,

os seguintes projetos de execugao:

| - projeto de terraplenagem e arruamentos, incluindo:

planta com dimensoes |ineares e angulares dos tragados, raios, cordas, -
-~ . FY . . . 4
arcos, pontos de tangencia e angulos centrais das vias curvilineas, per
fis longitudinais de todas as vias de comunicagao e pracas nas seguintes
escalas: horizontal 1:1.000 e vertical! !:100; planta com indicaggo dos
marcos de alinhamento e nivelamento que deverao ser de concreto ou pe-
dra e localizados nos angulos ou curvas das vias projetadas e referencia
~ . f . . - ~ .
das a RN (referencias de nivel) existente, se houver; indicagao da pavi-
mentagao de vias e pracgas, caderneta de campo e planilha de caiculo do
{

perimetro.

1 - listagem de equipamentos a serem util izados para
a execugao dos servigos de terraplenagem e o destino final do material -

desmontado, indicando seu volume estimado.

I} - projeto da rede de escoamento de éguas pluviais,

indicando o local de langamento e forma de prevencao dos efeitos deleté-

rios; .

-
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IV - projeto de sistema de esgotos sanitérios, indicando o
local de langamento dos resfduos;

V - projeto de distribuigso de agua potéVe], indicando a
fonte abastecedora e volume;

¥l - os detalhes das obras de arte a screm executadas ( bu
eiros, pontilhoes, pontes, escadas, caixas d'égua, escoramento de talu-
des, retificagSes de rios e outras julgadas necessarias pela Municipaii
dade ) ;

Vil - projeto de iluminagdo publica;

Vill - projeto de arborizaggo das vias de comunicaqgo;

X - indicagao das servidoes e restrigoes especiais que,
eventualmente, gravar os lotes ou ediFicagSes;

X -~ memorial descritivo e justificative do projeto, estudo
economico e proposta de faseamento. |

Paragrafo (nico - O memorial descritivo devera conter, ob#i
gatoriamente pelo menos:

a) a descriqgo sucinta do lotecamento, com as suas caracte-
risticas e a fixagao da zona de uso predominante;

b) as condigoes urbanisticas do loteamento e as l imitagoes
que incidem sobre os lotes e suas construgSes, alem daquelas constantes
das diretrizes fixadas;

c) a indicaq;o das areas prlicas que passarao ao dominio-
do municfpio no ato do registro do loteamento;

d) a enumerag;o dos equipamentos urbanos, comunitarios e
dos servicos prlicos ou de utilidade pﬁblica, ja existentes no lotea ~
mento ¢ adjacencias.

Art. 22 - Apresentados e aprovados os projetos pela Prefei
tura, o interessado assinara termo de compromisso no qual obrigara a:

| - executar a propria custa, no prazo Fixado,pela Prefei-
tura, todas as obras constantes dos projetos enumerados no art. 21, -
aprovados pela Prefeitura Municipal;

I} - facilitar a Fisca!izagso permanante da Prefeitura, na
execugao das obras e servigos;

IlI - nao outorgar qualquer escritura definitiva de lote,-
antes de concluidas e aprovadas as obras previstas no item | e de cum
pridas as demais obrigagoes impostas por csta Lei ou assumidas no termo

de acordo.
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IV - mencionar nos compromissos de compra e venda de lotes
as condigSQS de que os mesmos so poderao receber construgges depois de
executadas e aprovadas as obras previstas no item | deste artigo.

§ 19 - As obras de que se refere o item | deste artigo de
verao ser real izadas dentro do prazo de vigeéncia das licengas de parcela-
mento do solo estabelecido no art. |4, salvo se o requerente provar peran
te a Prefeitura, nos 15 {quinze) dias seguintes do termino daquele prazo,
que @ inobservancia foi devida a forga maior.

§ 2¢ . A execuq;o dos trabalhos podera ser feita por fases,
segundo as prioridades estabeiecidas pela Prefeitura mas sem prejuizo do

. '
prazo fixado para as obras do item i,

Art. 23 - Como garantia das obras mencionadas no item | do
artigo anterior, o interessado caucionaré, mediante escritura pﬁb!ica -
uma érea indicada pela Prefeitura Municipal, correcspondente a um tergo da
area edificavel! do progjeto.

§ 2 ~ No ato de aprovaggo do projeto, bem como na escritu
ra de caquo, mencionada meste artigo, deverao estar especificados as -
obras e servigos que o empreendedor fica obrigado a executar no prazo fim
xado no termo de compromisso previsto no art. 22, findo o qual perdera em
favor do Municipio a area caucionada, caso nao tiver cumprido aqueias exi
gencias.

~ § 22 . A Prefeitura poderé substituir-se ao titular da |j

cenga de parcelamento para, por conta e risco deste, fazer executar os -
trabalhos de urbanizagSO que nao tenham sido por ele efetuados nos prazos
fixados ou para corrigi-ios ou altera-los em harmonia com os projetos -
aprovados.,

§ 3¢ - A despesa com estes trabalhos sera paga atraves da
cauqSo referida neste artigo. Se esta for suficiente e nao se verificar o
pagamento voluntario da diferenca no prazo fixado pela Prefeitura, proce-
der-se~a cobranca coercitiva, na forma da lei.

Art. 24 - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exi
gidos, a Prefeitura a requerimento interessado e apos vistoria pelo seuy
Departamento de Obras, Iiberaré a arca caucionada, mediante vistoria e
expedigao de alvara de aprovagao.

Parégrafo (nico - 0 requerimento do interessado devera ser

acompanhado de uma planta do parcelamento em poliester, na escala j§27 -
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escala de 1:1.000, que sera considerada definitiva para todos os efeitos.

CAPTTULO 111

DISPOSICOES ESPECIAIS

SEGAO |
DAS VI1AS DE COMUNICACAQ

Art. 25 ~ Fica proibida nas areas urbanas e de expansao -
urbana do Municipio, a abertura de vias de comunicaggo sem prévia autorj
zaqgo da Prefeitura.

Art. 26 - Nos projetos de arruamento, o tragado das novas
vias devera comprovar sua perfeita adequaq;o com a trama viaria existen-
te, de modo a satisfazer plenamente as condiqaes de circuiaggo local,

Art. 27 - As dimensoes do leito e passeio das vias pﬁblin
cas deverao ajustar-se a naturcza, uso ¢ densidade da populagso das aress
servidas, a juizo da Prefeitura. Essas dimensoes deverao corresponder a
mﬁltiplos de filas de veiculos ou de pedestres, de acordo com os gabari-
tos seguintes:

| - para cada fila de veiculo estacionado paralelo ao
meio~fio: 2,50m;

[l - para cada fila de veiculo em movimento {pequena velo
cidade): 3,00m;

[Il - para cada fila de veiculo em movimento (grande velo
cidade ou transporte coletivo): 3,50m;

I¥ - para cada fila de pedestre: 0,75m;

YV - para cada fila de bicicletas ou ciclo-motores:!,00m;

VI - a extensao das vias de impasse {(cul-de-sac), somada
a da praca de retorno, nao devera exceder de 100,00m (cem metros);

Vil - o leito das pragas de retorno das vias de impasse
deverao ter diametro minimo de 18,00m (dezoito metros).

Parégrafo flnico - A largura minima das ruas de menor cir
culagae sera de 12 (doze) metros e nas de maior circulagao 20,00m (vin-

te metros).

Art. 28 - As declividades das vias urbanas serao as se-

’ L]

-
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as seguintes:

- maximas: nas vias preferenciais sosreees. de 6%
nas vias secundarias .....ec.eo.. do (0%

Parégra?o finico - Para logradouro ou trecho de logradouros
em que haja a vencer diferengas de nivel correspondente a rampa superior
a 10% (dez por cento), a Prefeitura determinara as condiqges a serem ado
tadas em cada caso.

Art. 290 -~ Junto as estradas de ferro e as [inhas de trans-
missao de energia eletrica o obrigatoria a existéncia de faixas non-aedi
ficandi com largura determinada'pelas respectivas entidades responséveis.
~ Art. 30 ~ Ao longo das rodovias estaduais {RJ) e federais-
(BR) fica instituida faixa non-aedificandi com a Jargura estabelecida pe
los respectivos orgaos.

Art. 3l - Ao longo dos cursos d'égua serao reservadas aress
non-aedificandi cuja largura sera afixada pelo DNUS e SERLA, em conformi
dade com as determinagges da iegisiagSO federal e estadual.

Art. 32 - Quando um projeto de arruamento envolver alguma-
area de vista panoramica, de interesse histérico, arquitetonice, arqueo-
|59ico e artistico ou algum aspecto paisagfstico serac obrigatoriamente-
postas em prética medidas convenientes para sua necessaria defesa, deven
do a Prefeitura Municipal como condiqso para aprovaggo do projeto, obter
parecer favoravel do INEPAC ( Instituto Estadual do Patrimonio Cultural)

ou do IPHAN ( Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional).

SECAC 11
DO APROVEITAMENTO DO TERRENC

Art. 33 - 0 aproveitamento do terreno em lotes obedecera o

que dispoe a Lei 353, de 30 de dezembro de 1976 e ainda:

1+ Os lotes da zona urbans assim denominados aquela cuja
dimensao minima de 360,00m2 (trezentos ¢ sessenta metros quadrados) e mé
xima de 999,00m2 (novecentos e noventa ¢ nove metros quadrados), com tes
tada minima de 12,00m (doze metros) poderao localizar~se exclusivamente—

”~
na area urbana, .

N -
~

[
Il - 0s lotes na zona de expansao urbana assim denominades

. . ~ r .
aqueles cuja dimensao minima for

4590,00m2 (quatrocentos e cinquenta me
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metros quadrados) e maxima de 4.999,00m2 (quatro mil, novecentos e noven
ta e nove metros quadrados), com testada minima de 15,00m (quinze metros)
e poderao localizar-se exclusivamente na area de expansao urbana.

11l - 0s lotes rurais assim denominados aqueles que as di-
mensoes Forem acima de 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados) poderao -
local izar-se exclusivamente na area rural.

Art. 34 - Os condominios horizontais fechados nao poderao -

vir a ter area superior a 100.000m2 (cem mil metros quadrados) e serao-

- . - . -~ 4 -
obrigatoriamente separados por faixas de servidao publ ica.

Art. 35 - Os projetos para condominios horizontais deverao

satisfazer as seguintes exigéncias:

[ - quando localizados em loteamentos, nao devera haver res
trigoes prévias a sua implantagao no Termo de Compromisso ou no contrato
do lote em que estiver situado;

1l - seja feita a reserva de uma area externa aos limites -
da area total correspondente a 20% (vinte por cento) da area total, trars.
ferida a Prefeitura atraves de escritura pﬁblica de doaqgo, registrada -
no Registro de lméveis, para a instalagso de eqguipamentos comunitérios;

f11 - seja prevista a reserva de uma area interna de uso co
mum para lazer ¢ esporte de no minimo 15% (quinze por cento) da area to
tal fechada do condom{nio, excluidas deste percentual as areas de circy-

lagao interna;

IV -~ seja prevista as custas do interessado, execugso de no
mfnimo, infrawestrutura viéria, rede elotrica e de iluminaggo, sistema -
de abastecimento de 59ua, esgotamento sanitério, coleta e, quando neces-
sario, destinaggo final do lixo;

V - os limites externos do condominio ¢ as demarcagces inter
nas entre as areas de'uso privado serao feitas exclusivamente por cercas
vivas de qualquer natureza, nao se admitindo a execquo de muros diviso-
rios.

Art., 36 - Observadas as disposiqges dos artigos anteriores,
os condominios horizéntais poderac se localizar na area urbana, na area-
de expansgo urbana ¢ na area rural, desde que:

I - na area urbana, o coeficiente da areca total do condomi-

L3 - bt - - Lot - - L)
nio pelo numero de fragoes ideais do terreno, nao seja inferior a 500, ™

=
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500,00m2 por fragao;

i{ - na area de expansao urbana, o coeficiente da areca to
tal do condominio pelo minimo de Fragaes ideais do terreno nao seja  in-
ferior a 1.,000,00m2 (um mil metros quadrados) por Fraggo;

[{l - na area rural, o coeficiente da area total do condo
minio pelo numero de Fragges ideais do terreno, nac seja inferior a -
3.000,00m2 (tres mil metros quadrades) por Fracao.

Parégra?o fnico ~ Para efeito dos calculos referidos nos
incisos I, 11 e 11| deste artigo, entende-se como arca total do condomf~
nio aquela aprovada apés o desconto dos 20% (vinte por cento) a area que
se refere o inciso ! do artigo 35;

Art. 37 - Para efeitos da presente Lei, a ocupaggo do so
o mediante a instituigso de condominio horizontal devera satisfazer as
mesmas exigencias estabelecidas para os parcelamentos, obedecidas as dis
posigoes dos artigos 34 e 35, incisos | a V ¢ art. 26, inciso | a 111,

Art. 38 - Os lotes ou fragoes ideais de terreno consequen
tes de remembramentos, desmembramentos, loteamentos ou condominios hori-
zontais, aprovados pela Municipal idade sao considerados indivisfveis, -
salvo mediante projeto de modiFicagSo a ser submetido a nova aprovaqgo -

- L) ” s . L]
pela Prefeitura Municipal ¢ orgaos federais ou estaduais competentes,

SegAo 111
DISPOSICEES GERAIS
Art. 39 - Nos andncios e publicagoes de propaganda dos

projetos aprovados sempre se mencionara o numero ¢ a data do ato adminis
trativo da sua aprovagao.

Parégrafo Onico - A Companhia loteadora devera ter escri-
torio no Municfpio, para receber os pagamentos dos compradores dos refe-
ridos lotes,

Art., 40 - As normas e disposigSes contidas nas leis e co-

. R . s ~ .
digos do Kunicipio constituem materia complementar a presente lLei.
3£¢X0 1y 5}2“)

DAS MULTAS £ PENALIDADES
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Art. 4] - As multas a que se refere o art. 13 °desta lei va
riarao de 05 (cinco) a 40 (quarenta) UFERJ, conforme a gravidade da in
FragSO ¢ segundo a seguinte discriminaggo:

a}) Abertura de Ruas ou execquo dos planos de lLoteamento -
sem & devida aprovaggo pela Prefeitura, multa de 40 (quarenta) UFIRJ;

b) Os infratores das disposigoes da presente Lei para o
qual nao haja comunicaqSO especial a Prefeitura, ficarao sujeitos a apli
cagao de multa de 05 (cinco) UFERJ;

c) Nos casos de reincidéncia espechica ao item anterior, -
os infratores ficarao sujeitos a multas em dobro apés notiFicagEo pela
Prefeitura, da ocorrencia, sendo esta multa dobrada a cada 24 horas pos
terior a notiFicaggo;

d) O pagamento das multas nao exclui a aplicagao de outras
sangoes previstas em Lei, nem sana a infragao, ficando o infrator na -
obrigagso de legalizar as obras de acordo com o projeto aprovado.

Art. 42 - Reincidencias da inFraqu acarretara cargoe pro-
fissional responsével pela execuggo da obra, pena de suspensao de sua

|l icenga para construir no Municfpio pelo prazo de 02 (dois) anos.

SEQAQ V
D05 DESMEMBRAMENTOS

Art. 43 - Em qualquer caso de desmembramento o indispensé
vel a aprovaggo prévia da divisao do terreno;

§ 12 -~ Essa aprovaggo se fara mister mesmo no caso do io
teamento compreender apenas 02 (dois) lotes e, ainda, quando se tratar-
de desmembramento de pequena faixa de terreno para ser incorporada a
outro lote, bem como a divisao de lote que tera partes incorporadas aos
respectivos lotes confrontantes;

3 22 - A aprovaggo da planta de divisao de terreno para
tal desmembramento so poderé ser permitida quando a parte restante com
precnder uma porggo que possa constituir lfote independente, observadas,

L4 . | S -
as caracteristicas minimas de area e testada.

CAPTTULD 1V

CONJUNTOS HABITACIONAIS E EDIFICACOES DE INTERESSE SOCIAL }ﬂg%
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Art. 44 - Os lotecamentos urbanos destinados a conjuntos ha-
bitacionais ¢ as edificaq;cs de interesse social, serao regidos pela
presente lLei.

Art. 45 - Para os efeitos desta Lei definem-se os seguintes

concertos:

| - Entidades Promotoras: aquelas que tem como fungao orga-

nizar, implantar, promover e acompanhar o desenvolvimento dos programas
a cargo do Banco Nacional da Habitagaoc - BNH, a saber:

a) Companhia de Habitagao Popular - COHAB

b) Orgios Assessores Credenciados pelo BN}

c¢) Caixas Economicas

d) Empresas de Urbanizagao Municipais

e) Cooperativas Habitacionais Assessoras pelo INOCOOP

f) Associagao dos Servidores Civis do Brasi! ASCE

g) Empresas Privadas Cadastradas e com Tradiggo no S.F.H., -
atuando como agentes do BNH em programas eSpecfficos regul amentados por
resoluqSes de diretoria.

h) Instituto de Previdéncia

i) Carteiras Habitacionais ou Clube Miilitares

J) E outras entidades que, a criterio do BNH, venham a ser
credenciadas como agentes promotores de programas habitacionais de in -

teresse social,
Il - Conjuntos Habitacionais de Interesse Social:os projetos

elaborados nos termos desta lLei, destinados a urbanizaggo de areas e a
consequente implantagao de Programas Habitacionais, promovidos pelas En
tidades Promotoras.

Il - Remanejamento de Conjuntos Habitacionais existentes:-

as reformas que se promoverem nesses conjuntos, podendo se beneficiar -
das facilidades dispostas nesta Lei, desde que promovidas peles Entida-
des Promotoras.

- - - -
IV ~ Remanejamento de loteamentos precarios e/ou irreguia -

res: quando promovidos pelas entidades promotoras, em |loteamentos des -

. - s - . o, € .
providos de infra-estrutura basica e¢/ou cquipamentos comunitarios mini-
mos, clandestinos ou nao.

V - Remanejamento das Edificacoes existentes, em qual quer -~

. rf . -
zona de uso do Municipio: As reformas que se processarem nessas edifica

QSes nos termos desta Lei e promovidas pelas Entidades Promotoras.;Zé%

-
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SECAD |

DOS _ARRUAMENTOS £ LOTEAMENTOS DE INTERESSE SQCIAL

Art. 46 - Arruamentos e loteamentos de Interesse Social
sao aqueles cujo parcelamento resulta em lotes com area de 125,00m2 -
(cento e vinte e cinco metros quadrados) no minimo, frente de 8,00m -
(oito metros) no minimo, quando se destinar a casas individuais, com
a finalidade de implantar quaisquer programas habitacionais definidos~
nesta lLei e se classificam em:

1 - Novos Arruamentos, lLoteamentos e Desmembramentos -
que forem aprovados nos termos desta lei.

Il « Arruamentos, Loteamentos e Desmembramentos existen
tes, sujeitos a planos de renovaggo, por deFiniggo das Lntidades Promo
toras.

Art. 47 - A elaboraqgo de Plano de Arruamento e Lotea -
mento de Interesse Social, tante para os novos como para os objetos de
renovaqgo, sera procedida pela fixaggo de diretrizes por parte do or -
gao proprio desta Municipal idade, a pedido das Entidades Promotoras, -
que instruirgo o pedido com 0s seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pela Entidade Promotora, soli
citando o fornecimento de diretrizes e declarando-se detentora dos di
reitos ou compromis&;ﬁia-compradora. sobre a area objeto do pedido de
diretrizes,

Il - 04 (quatro) vias de copias da planta do fevantamen
to do terreno, com curvas de nivel, (de metro em metro) indicando com
exatidao os limites da area com relagao aos terrenos vizinhos, cursos-
d’égua e suas denominagses, vias de acesso; referidas plantas deverao
vir assinadas pela Intidade Promotora e pelo responsével tecnico pe
los servigos topograficos e confrontantes.

11l - 04 (quatro) vias de copias da planta de situagao~
de area.

Art. 48 - C plano de Arruamento e Loteamento de Interes
se Sociat, sera submetido 5 aprovagso da Prefeitura em 04 (quatro) vies
de copias da planta, devidamente assinadas pela Entidade Promotora, pe

lo autor do projeto, obedecidas as diretrizes ditadas pelo 6rg§o com
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-~ Lo -,
prgao competente e constara de:

| - Requerimento assinado pela Entidade Promotora, solici-

.y
tando aprovagao do Plano e deciarando-se detentora dos direitos ou com

- L - - -
promissaria-compradora dos terrenos objetos da aprovacgao,
s -
Il - Pegas graficas, apresentadas de acordo com o modelo -
- . - L4 .
adotado pela Prefeitura, em escala conveniente, em 03 (tres) copias, de
vidamente assinadas pela Entidade Promotora e pelo autor do projeto.
¢ .. oo, .. .
Art. 49 - As caracteristicas tecnicas, declividades, dimen
- s . f . . . . -
Soes maximas e minimas exigidas para vias de circulagao em plano de ar-
~ . ~ -
ruamento de Interesse Social obedecerao, no que couber, as normas e pos
. . N b . [ 4 - .
turas municipais, sendo porem admissive! para as vias de menor circula-
- ( . .

¢ao, a largura minima de 09 (nove) metros.

Art. 30 - Nos planos de arruamento, o comprimento das qua

dras nao podera ser superior a 450,00m (quatrocentos e cinquenta metros)

SECAO 11

DAS HABITACOES DE INTERESSE SOCIAL

-

Art. 51 - As habitagoes de Interesse Social destinam-se 4
habitaggo permanente de uma ou mais familias e poderao ser:

| - Casas - habitagoes residenciais unifamil iares, corres-
pondente a uma unidade por edificaggo.

1! -~ Casas Geminadas - habitagSes residenciais unifamiliia-

res, correspondendo a mais de uma unidade por edificaqao, Justapostas e
com acesso direto e independente ao logradouro.

Il - Casas assobradadas - habitaqSes residenciais unifami
liares, correspondente a mais de uma unidade por edif icacao, superpos -
tas, com acesso direto e independente ao iogradouro.

IV - Apartamentos - habitagges residenciais multifamilia -

- * . * o~
res, correspondendo a mais de uma unidade por edificagao.

Art., 52 - As areas para as habitagoes de Interesse Social-

| - Casas e easas geminadas - area minima de 36,00m2 (trin

ta e seis metros quadrados) area maxima de 72,00m2 (setenta e dois me-

[
—
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metros quadrados),

Il - Casas Assobradadas - area minima de 44,00m2 (quarenta e

quatro metros quadrados), e area maxima de 72,00m2 (setenta e dois me.

tros quadrados).

I11- Apartamentos - cada unidade unifamiliar tera area minima
de 44,00m2 (quarenta e quatro metros quadrados) e area maxima de 72,00m2

(setenta e dois metros quadrados).
q

§ 12 - 0s projetos de arquitetura e urbanismo de interesse S0
cial nao ficarao subordinados aos codigos de Edificagoes ¢ Uso do Solo
Municipal, mas ao que preceitua a presente Lei no que nao contrariar as
legislacoes Federal e Estadual.

§ 22 - 0s projetos de arquitetura de interesse social, no que
se referir a distribuicao interna e as dimensoes dos seus compartimen
tos, terao aprovagao desde que considerados de interesse pelo Banco Na

cional de Habitacao - BNH.

Art. 53 - As habitagoes de interesse social deverao prever es
. T ~
pago para estacionamento de veiculos, na proporgao de uma vaga para ca

da unidade residencial.

Art. 54 - Os projetos de construcao ou remanejamente de Con
Juntos Habitacionais de interesse Social, serao submetidos a aprovaqgo

instruidas de acordo com o disposto no art. 48 da presente lei.

SECAQ 111

CONSTRUCAO E REMANEJAMENTQ DE CONJUNTOS

Art. 55 - A aprovacao de projetos gue envolvam areas de gran
de extensao podera ser precedida da aprovaggo de um plano piloto, que

- L . . « .
Tixara as diretrizes gerais, em esppctal sobre:

|l - 0 sistema viario basico;
. ~ -, . . . .
I1- A localizacao das areas verdes institucionais;

I1l1- As zonas de usoa

Art. 56 - A aprovacao dos projetos far-se-a mediante des

@\
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despacho, ficando a expedicao do Alvara de Licenca na dependencia da
apresentacao € assinatura dos projetos completos pelo profissional res

rd v -
ponsavel pela execucao, que devera estar devidamente habilitado.

§ 12 - Do despacho sera dado conhecimento a Entidade Promo

tora, mediante oficio, acompanhado de uma copia do projeto completo.

§ 22 -~ Por ocasiao da apresentacao do profissional responsa

~ - - » .
vel peia execucao, a Entidade Promotora encaminhara mais 07(sete) co
pias do projeto completo, para serem aprovadas pela Prefeitura e devol

vidas 05 (cinco) vias a Entidade Promotora.

SECA0 1V

DAS CASAS - CASAS GEMINADAS - CASAS ASSOBRADADAS

APARTAMENTOS

Art. 57 - As casas, casas geminadas e as casas assobrada
das, de ate 02 (dois) pavimentos, agrupados horlzontal ou verticalmen

te, obedecerao as seguintes disposigoes:

I - Para casas geminadas, admitir-se-a fachada com dimen
sdo maxima de 50 (cinquenta) metros lineares.

Il - 0 agrupamento devera manter, em ambos os lados, um
afastamento minimo de 2,50m (dois metros e cinguenta centfmetros) das

divisas. .
Il1- Para casas geminadas, frente minima de 6,00m (seis me

tros).
Art. 58 - 0s recuos de frente das casas, casas geminadas e

bl . . ~
casas assobradadas, quando com fachada a via de circulagao de pedes
~ I'd . ~
tres, deverao obedecer ao recuo de frente minimo de 3,00m (tres me-

tr‘os) »
Art. 59 - 0 recuo de fundo minimo das casas geminadas e ca

sas assobradadas sera de 3,00m {tres metros).
Art. 60 - Os recuos de lateral das casas, casas geminadas-

e assobradadas sera de 2,50m (dois metros e c|nquenta centlmetros)
Art. 61 - Poderao ser edificadas predios com até tres pavi

/\é}.\
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pavimentos a partir da soleira correspondente ao acesso da rua, para ci

ma ou para baixo, ou em ambos os casos, sem que haja necessidade de ele
vadores.

SECAD v

DAS OBRAS INSTITUCIONAIS

Art, 62 - 0 percentual de 5% (cinco por cento) de area total

. 3 . + . .
objeto do plano urbanistico e loteamento de interesse social, previsto

no art. 10 desta Lei, sera destinado a edificagao de obras institucio

* » - - i *
nals, tails como:escolas, creches, centro social ou praga, a critério da

Prefeitura Municipal.

SECAQ VI

DOS PRAZOS

Art. 63 - 0s planos e projetos de interesse social apresenta
dos a apreciagao da Prefeitura, terao andamento urgente e preferencial,

devendo ser apreciados os seguintes prazos:

I - ApPovaggo de Plano de Arruamento ¢ Loteamente, compeeen

dendo duas fases, a saber,

a) Diretrizes - 10 (dez) dias Gteis, a partir da data da en
trada do pedido na Prefeitura. .
b) Aprovagao do Plano Definitivo - 20 (vinte) dias uteis, a

partir da entrega dos projetos na Prefeitura.

~ . . ~ r . ~ -~ ~
Il - Aprovacao da Edificagoes, sera simultanea a aprovagao do

Plano Urbanistico, atraves de Alvara Especial expedido pela Prefeitura

Art. 64 - Os alvaras de Aprovacao dos Planos de Arruamento e
Loteamento sao validos por 02 (dois) anos, prorrogaveis a requerimento-
do interessado, desde que esteja com sua execugao regular.

Art. 65 - Ocorrendo exigencias no decurso de tramitacgao do

~ v . , .
processo, serao elas feitas por ocasiao de primeira analise do setor
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- . . -~ . . .
proprio da Prefeitura, concederndo-se o prazo maximo de 20 (vinte)dias
para o seu atendimento, Nao havendo exigencias, os prazos sao os cons

tantes do art. 03 desta Leia

Art. 66 - A presente Lei entrara em vigor na data de sua pu

- ~ - - ~ , »
biicagao, revogadas as disposicoes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI, 10 de julho de 1984.

Prefeito Municipala.



