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Introducao

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) € um instrumento de politica urbana municipal,

instituido pela Lei Federal n.10.257 de 10 de junho de 2001, o Estatuto da Cidade.

Segundo o caderno técnico de implementacao do EIV, elaborado pelo Ministério das
Cidades, “O Estudo de Impacto de Vizinhanga baseia-se no principio da distribuicdo dos 6nus e
beneficios da urbanizagdo, funcionando com um instrumento de gestdo complementar ao
regramento ordinario de parcelamento, uso e ocupagéao do solo, no processo de licenciamento
urbanistico, o EIV possibilita a avaliagdo prévia das consequéncias da instalagdo de
empreendimentos de grande impacto em suas areas vizinhas, garantindo a possibilidade de

minimizar os impactos indesejados e favorecer impactos positivos para coletividade”.

O presente estudo tem o intuito de analisar e informar previamente ao poder publico as
repercussoes da implantacdo do empreendimento na Cidade, de modo a evitar o desequilibrio
no crescimento da mesma, garantir condigcdes minimas de qualidade urbana e zelar pela ordem

urbanistica e pelo uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado dos espacgos urbanos.



EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga
Condominio Residencial Flores de Maio

@ +

arquitetura

1. Responsaveis técnicos pela elaboracao do estudo:

Formacgao:

Arquiteto e Urbanista

Registro conselho classe:

A149364-7 - CAURIJ

diegogoulart.arquiteto@gmail.com

Formacgao:

Arquiteto e Urbanista — Mestre em Arquitetura da Paisagem

Registro conselho classe:

A49514-0-CAURJ

luciano.senna@gmail.com

1.1. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT):
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Imagem 1: Registro de Responsabilidade Técnica.
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2. Caracterizacao do empreendimento

O empreendimento, objeto deste estudo, engloba a construgdo de um condominio
residencial vertical e drea de lazer em lotes urbanos remembrados que somam 3.600m>,

atualmente ocupados por edificagao residencial unifamiliar a ser demolida.

2.1. ldentificacdo da empresa responsavel pelo empreendimento

RESIDENCIAL FLORES DE MAIO SPE LTDA

Enderego: Rua Dona Heloisa F. Soares, Santo Expedito, Itaborai, RJ.
CNPJ: 55.656.255/0001-07

Email: comercial@rjengenharia.com

Telefone: 2112023-0019

2.2. Localizagao do empreendimento

O empreendimento se localizara na Rua Heloisa F. Soares, S/N, Lote 13 a 18 - Quadra 128,

Santa Expedito, Itaborai, RJ, conforme imagem abaixo:

Imagem 2: Mapa de localizagdo do empreendimento.
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2.3. Certidao de zoneamento
De acordo com o zoneamento Municipal, o empreendimento esta inserido na ZUD 1.120

(Zona Urbana de Uso Diversificado) da macrozona urbana do 1° Distrito de Itaborai, conforme

certidao abaixo:

@ﬁ...n.....

SECAETARIA MUNICIPAL DE MTI0 AMBENTE § USBANISMO
DEPSRTAMENTD DE PLANEMMENTO (MBAND

CERTIDAD OF 2ONEAMENTO
rmssownm.nnwma«awomu
Do weeedo com os dspostn s Lot Comp wrmmwcmmom).mnmmmwu-

Depanavoms de Pansjorwrtc Urbano s SEMALL ctmmoaomwnnomm.ommmﬂdom
M-MUM&U»MM(! 120) éa Macrozors Uktiana do 1% Disastn do Munipio de Raborw-RL)

Requerente: RESIDENCIAL FLORES DE MAKD SPE LIDA
CPFou CNPY; 55 554 225000707
Enterogo do imsvel:

Run Dora Hololsa F. Scares e Rus Dr Francisco B Mancs Quadr clasmentn
Lotes 13 14160 16,
Vista am Baro Sanis Exgodio. voamoenm-i-m.m-moec: 2640()&)(1':"”'l A e

Cadastro PMI n*;  026570.007

Registro do budvols Matricula o 15.320

Obe 1 Tosy nw“mm"w 00 Murs:
W“’W‘Mﬂmummmﬂm““ o 2e
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Com-m(m‘«w#h&mom oiwumamaenhm .l.‘u’"m’m# '\m.w?”wo(.'
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Raboral 15 de suluteo de 2024

Imagem 3: Certiddo de zoneamento.
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2.4. Legislacao aplicavel e parametros urbanisticos

Para a elaboracgao deste estudo foram consideradas as seguintes legislagodes:

I Legislacao Federal

Lei Federal n.10.257/2001: Estabelece diretrizes gerais da politica urbana nacional que
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da

propriedade urbana, conforme trechos a seguir:

Art. 2°7...]

| - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito
a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana,
ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geragoes;

Il - gestdo democratica por meio da participagao da populagéo e de
associacoes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacao, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Ill - cooperacao entre os governos, a iniciativa privada e os demais
setores da sociedade no processo de urbanizacdo, em atendimento ao
interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuigao
espacial da populagéo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério
sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e
servigos publicos adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as
caracteristicas locais;

VI -ordenacgéo e controle do uso do solo[...].

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades
privados ou publicos em area urbana que dependerdo de elaboragéo de estudo
prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licencas ou autorizagdes de
construgao, ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos
e negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da
populagao residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, das seguintes questoes:

| —adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;
Il — uso e ocupacgao do solo;

IV —valorizagdo imobilidria;

V - mobilidade urbana, geragédo de trafego e demanda por transporte
publico;

VI -ventilagdo e iluminacéo;
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VIl - paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do
EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder
Publico municipal, por qualguer interessado.

Lei Federal n.14.620/2023: Programa Minha Casa, Minha Vida tem por finalidade
promover o direito a cidade e a moradia de familias residentes em areas urbanas e rurais,
associado ao desenvolvimento urbano, econdémico, social e cultural, & sustentabilidade, a
reducado de vulnerabilidades e a prevencao de riscos de desastres, a geracdo de trabalho e de
renda e a elevacdo dos padrdes de habitabilidade, de seguranga socioambiental e de qualidade

de vida da populacgéo, conforme determinam os arts. 3° e 6° da Constituigcdo Federal.

As diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida sdo expostas do Art. 2° e suas alineas,

conforme transcricao abaixo:

Art. 2° Sao objetivos do Programa:
| - reduzir as desigualdades sociais e regionais do Pais;

Il - ampliar a oferta de moradias para atender as necessidades
habitacionais, sobretudo da populacao de baixa renda e nas regidées de maiores
déficits habitacionais, nas suas diversas formas de atendimento;

Il - promover a melhoria de moradias existentes, inclusive com
promocao de acessibilidade, para reparar as inadequagdes habitacionais;

IV - estimular a modernizagdo do setor habitacional e a inovagéo
tecnolégica com vistas a redugédo dos custos e prazos de produgéo e entregas,
a sustentabilidade ambiental, climatica e energética e a melhoria da qualidade
da produgdo habitacional, com a finalidade de ampliar o atendimento
habitacional;

V - apoiar o desenvolvimento, o fortalecimento e a ampliagdo da
atuacdo dos agentes publicos e privados responsaveis pela promogao do
Programa;

VI - fortalecer o planejamento urbano e a implementagéo de agdes e
métodos de prevencao, mitigagdo, preparagdo e resposta contra desastres
naturais;

VIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda;

VIII - fortalecer o acesso a infraestrutura e a equipamentos publicos
urbanos, inclusive os educacionais e os culturais, nas proximidades das novas
unidades habitacionais;

IX - gerar emprego e renda em uma economia estruturada em bases
sustentaveis;

X-estimular e facilitar aimplantagao de infraestrutura de conectividade
e dos servigos de telecomunicagdes e internet para reduzir as lacunas digitais,
culturais e informacionais.

10
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Lei Federal n.12587/2012: Institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana; revoga dispositivos dos Decretos- Leis nos 3.326, de 3 de junho de 1941, e 5.405, de 13
de abril de 1943, da Consolidagdo das Leis do Trabalho (CLT), aprovada pelo Decreto-Lei no
5.452, de 1°de maio de 1943, e das Leis nos 5.917, de 10 de setembro de 1073, € 6.261, de 14 de

novembro de 1975; e da outras providéncias.

Il. Planos Governamentais

Desenvolvimento em consonancia com as politicas nacionais de meio ambiente
de recursos hidricos, de saneamento basico, urbana, de educagao, agricola, de agao social e
saude publica, atendendo aos seguintes principios da politica municipal de residuos sdlidos, LEI

Municipal 72/2008, art. 6°:

Da descentralizagao politico-administrativa;

Da integragcdo federativa na utilizagcdo das areas destinadas a
disposigao final de residuos;

Da universalizagdo e regularidade do atendimento nos servigos
publicos de limpeza urbana, garantindo-se a prestagao dos servigos essenciais
a totalidade da populagdo urbana, dentro dos padrdes de salubridade
indispensavel a salde humana e aos seres vivos;

Da constituicdo de sistemas de aprovisionamento de recursos
financeiros que garantam a continuidade de atendimento dos servigos de
limpeza urbana e a implantacdo de aterros com vista a protecdo do meio
ambiente e da saude publica;

Da protegéao do direito dos usudrios dos servigos de limpeza urbana, em
especial no que se refere a garantia da continuidade e qualidade na prestagao
dos mesmos;

Da participacdo da populagdo no controle e acompanhamento na
prestacao dos servigos de limpeza urbana, nos termos da legislagao pertinentes
e no gerenciamento dos residuos soélidos;

Das responsabilidades dos produtores, transportadores, comerciantes,
consumidores, coletores e operadores de residuos;

Da responsabilidade pés-consumo;

Da cooperagéao entre o Poder Publico, o setor produtivo e a sociedade
civil;

Do direito a informagao quanto ao potencial impacto dos produtos e
servigos sobre o meio ambiente e a salde publica, bem como respectivos ciclos
de vida e etapas.

Do desenvolvimento de atividades relativas aos residuos soélidos
considerando, sempre, o ciclo total do produto e todas as etapas do servi¢o;

Da limitagcao da disposigcdo final dos residuos cujas caracteristicas
impossibilitem sua coleta seletiva, reciclagem, reuso e ouros métodos de
reducéo ou a sua utilizagdo para produgio de energia.

11
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lll.  Legislacdo Municipal

Lei Municipal n°® 252/2019: Implementa o Plano Diretor de Itaborai, instrumento basico
da politica urbana que considera a totalidade do territério municipal e incorpora o enfoque
ambiental de planejamento para o desenvolvimento sustentavel e integrado do Municipio,

conforme abaixo:

Art. 85. O desenvolvimento urbano é o resultado do planejamento da
distribuicdo e ocupagéao da populagédo e das atividades econdmicas no territério
do Municipio, orientando o crescimento integrado e sustentavel, garantindo o
direito a terra urbana, a moradia, ao transporte, a preservacao do patrimdnio
cultural, a infraestrutura, ao saneamento basico, aos servigos publicos, ao
trabalho, ao lazer, a segurancga publica, para as geragoes presentes e futuras.

Art. 86. S0 objetivos da politica de urbanizagéo e uso do solo:

| - evitar a segregacdo de usos, promovendo a sua diversificagédo e
mesclagem compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populagdo e
equilibrar a distribuigdo da oferta de emprego e trabalho no Municipio;

Il - estimular o crescimento do Municipio nas areas ja urbanizadas,
dotada de servigos, infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o
aproveitamento da capacidade instalada e reduzir os seus custos;

Il - promover a distribuicdo de usos e a intensificacdo do
aproveitamento do solo de forma equilibrada em relagdo a infraestrutura, aos
transportes e ao meio ambiente, de modo a evitar sua ociosidade ou sobrecarga
e otimizar os investimentos coletivos;

IV - estimular a mesclagem de usos e garantir a presenga de dreas com
padrbes horizontais e verticais de urbanizagao de uso residencial e de outros
usos compativeis com areas de alta densidade de usos e servigos nos centros
de bairro e centralidades;

V - estimular a requalificagdo nas areas com a presenga de
infraestrutura instalada com condi¢gdes urbanisticas de atrair investimentos
imobiliarios;

VI - estimular a urbanizagéo e requalificagao de areas de infraestrutura
béasica incompleta e com caréncia de equipamentos sociais prioritariamente
nas areas urbanas centrais;

VII - requalificar espagos abandonados, subutilizados ou degradados
necessitando de recuperagdo ambiental e melhorias nos desempenhos da
funcéo urbana;

VIl - propor aregularizagao fundiaria de assentamentos irregulares sem
risco ambiental visando sua integragédo na cidade;

IIX - adequar a urbanizagdo as necessidades decorrentes de novas
tecnologias;

X - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e
facilitar a reciclagem das edificagbes para novos usos e a aprovagao das novas
edificagbes respeitando os Parametros Urbanisticos, Cdédigo de Obras e
Edificagbes, a Lei de Uso e Ocupacéao do Solo, Zoneamento e Hierarquizagéo
Vidria;
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Xl - evitar a expulsdo de moradores de baixa renda das areas providas
de servigos e infraestrutura urbana das areas centrais do Municipio;

Xl - conter o surgimento de assentamentos irregulares;

XIll - garantir acessibilidade com qualidade urbanistica aos logradouros
dotados de infraestrutura urbana equipamentos e servigos publicos;

XIV - ampliar a capacidade de absorgcédo pluvial das areas
pavimentadas.

Art. 87. Sao diretrizes para a politica de urbanizagéo e uso do solo:

| - amelhoria da qualidade dos espagos publicos e do meio ambiente, o
estimulo as atividades de comércio e servigos, preservagéo e reabilitagdo do
patriménio arquiteténico nas areas urbanas degradadas, subutilizadas ou nao
utilizadas, localizados nas centralidades e centros de bairro;

Il - o controle do adensamento construtivo em areas com infraestrutura
viaria saturada ou em processo de saturagao;

Ill - a promogéo de adensamento construtivo e populacional em areas
urbanas centrais com capacidade de suporte da infraestrutura instalada;

IV - oincentivo a regularizagéo fundiaria dos assentamentos irregulares,
garantindo acesso ao transporte coletivo e aos demais servigos e equipamentos
publicos;

V - o fortalecimento dos centros de bairros e criagdo de espacgos
publicos em areas urbanas de expanséao e nucleos urbanos;

VI - a recuperacao dos recursos provenientes da valorizagdo imobiliaria
resultante da agédo do Poder Publico e sua aplicagdo em obras de infraestrutura
urbana pelos instrumentos urbanisticos constantes no Estatuto da Cidade;

VIl - a requalificagdo de imdveis e areas de preservagao do patrimonio
cultural por meio da implementagdo dos instrumentos urbanisticos,
adaptando-os para fungdes adequadas as suas caracteristicas e preservando-
os como elementos de referéncia para a populagéo;

VIl - a requalificagdo das vias municipais, dando prioridade as vias
arteriais, aos corredores de protegao cultural e aos corredores de transporte
coletivo;

IX - a reestruturagdo dos Centros Historicos, considerando suas
edificagbes e seu entorno imediato, dando prioridade a Praga Marechal Floriano
Peixoto no Centro de Itaborai, Praga no largo da Igreja de Nossa Senhora da
Conceicao em Porto das Caixas e a Pragca Sdo Barnabé no largo da Igreja de Sao
Barnabé em Itambi;

X - o fortalecimento dos centros de bairros integrados com a
dinamizacgao de servigos, cultura e infraestrutura;

Xl - o incentivo ao uso diversificado nos centros de bairro;

Xll - a implantagdo de elementos de identificagdo dos logradouros e a
orientagéo para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

XIll - aimplantagao de mobilidrio urbano em todo o Municipio;

XIV - a compatibilizagdo do uso do solo do entorno dos aerédromos,
respeitando o zoneamento, a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo e o Codigo de
Obras e Edificagoes;
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XV - a pesquisa de novas tecnologias, materiais e métodos executivos
nas obras de pavimentagao, visando sua economia e eficiéncia, aumentando a
permeabilidade das areas pavimentadas e contribuindo com a preservacgao do
ambiente.

Lei Municipal n® 70/2008: Institui o cédigo de obras e edificagdes, que fixa pardmetros
para a construgdo de edificagdes, tendo os artigos abaixo como base para este estudo:
Art. 306. Os condominios em geral deverdo atender as normas de

tratamento de esgoto exigidos pelo Departamento de aguas e esgoto do
Municipio.

Art. 307. Nos logradouros com canalizacdo de esgoto publico, fica
dispensada a construgdo de sumidouros, sendo os efluentes da fossa e filtro
canalizadas para esta rede.

Art. 308. As fossas com sumidouro deverdo ficar a uma distancia
minima de 15 m (quinze metros) do poco de captacdo de agua existente no
mesmo terreno ou em terreno vizinho.

Art. 309. Os condominios deverao ser providos de um unico acesso, 0
qual estara direcionado para o logradouro publico.

Lei Municipal n° 2.078/2008: Regulamenta a aplicacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) no municipio e estabelece que empreendimentos e atividades de significativa
repercussao ambiental e na infraestrutura urbana necessitarao elaborar o EIV e RIV para obterem
licenca ou autorizagdo para construgao, funcionamento e afins. Entende-se por significativa
repercussao ambiental e na infraestrutura urbana o exposto no artigo 1°, paragrafos 2° e 3°:

Art. 1°[...], 82° - Séo projetos de significativa repercussdo ambiental ou
na infraestrutura urbana aqueles que provocam deterioragao das condigdes da

qualidade de vida instalada em um agrupamento populacional ou alterar as
propriedades fisicas, quimicas ou bioldégicas do meio ambiente e afetar:

a) a saude, a seguranga e o bem estar da populacgéo;
b) as atividades sociais e econdmicas;

c) as condigdes sanitarias;

d) a qualidade dos recursos ambientais;

e) o patrimdnio cultural, artistico, histérico, paisagistico, arqueoldgico
e paleontoldgico do Municipio;

f) a qualidade de acesso a infraestrutura urbana instalada;
g) as relagdes de convivéncia ou vizinhancga.

Art. 1° [...], 83° - S&o projetos ou empreendimentos com significativa
repercussdo na infraestrutura urbana aqueles provocam modificagdes
estruturais no ambiente urbano ou rural e afetam direta ou indiretamente:
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a) o sistema viario, geracdo de trafego e demanda por transporte
publico;

b) o sistema de saneamento basico, especialmente os subsistemas de
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos e coleta e tratamento
de lixo domiciliar, hospitalar ou industrial;

c) o sistema de drenagem;

d) o adensamento populacional;

€) uso e ocupacgao do solo;

f) equipamentos urbanos ou comunitarios;
g) valorizagao imobiliaria;

h) qualquer outro elemento da infraestrutura ndo relacionado nas
alineas anteriores.

A elaboracao do presente estudo seguiu a orientacao técnica elaborada pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, disponivel do site portal.ib.itaborai.rj.gov.br/o-plano-

diretor/.

2.4.1. Pardmetros urbanisticos e edilicios aplicaveis e adotados

A area de implantagao estd na ZUD 1.120 e possui superficie total de 3.600m>. Para a

construcao do empreendimento foram considerados os seguintes parametros:

Tabela 1: Parametros urbanisticos e edilicios.

Afast. Afast. Afast. Taxa de Gabarito Coeficiente de Taxa de
frontal lateral s ocupagao aproveitamento  permeabilidade
Aplicavel 3,00m variavel 3,00m - - N/A N/A
3,00m
Adotado 5,00m (quando 5,00m 29,99% 12,80m 1,20 70,01%
aplicavel)

2.5. Situacao /implantacao

O empreendimento sera implantado em uma area de 3.600,00m2, com variagao de relevo
de 49,5m a 52,20m em relagao ao nivel do mar. Sera realizada terraplanagem para ajustar esta
variacdo de relevo e junto a ela a realizagdo das obras de infraestrutura, como sistema de coleta

de esgoto sanitario, sistema de abastecimento de agua e sistema de captagdo de aguas pluviais.
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Serao construidos 5 blocos de 4 pavimentos, sendo 4 unidades por pavimento, o que
totalizara 80 unidades habitacionais no empreendimento. Todos os blocos contardo com acesso
por meio de escadas e rampas (estas apenas para o pavimento térreo). Os blocos 2 e 3 contarao
com um apartamento PCD no térreo cada, sendo assim, o empreendimento contara com 78

unidades com dois dormitérios e 2 unidades com um dormitério.
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Imagem 4: Planta de situagcdo/implantagéo.
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Atualmente na area estd edificada uma residéncia unifamiliar com anexos e piscina, tudo

serd demolido para a construcdo do empreendimento. Abaixo algumas fotos da area antes da
demolicéo:

Imagem 6: Edificagbes a serem demolidas.

Imagem 7: Edificagées a serem demolidas.

Imagem 8: Edificagbes a serem demolidas.

2.6. Representacodes graficas e Volumetrias

Conforme dito anteriormente, o empreendimento sera composto por cinco blocos

residenciais e além destes, uma area de lazer com piscina, saldo de festas e playground, area de
apoio com portaria e areas técnicas.

Os blocos residenciais terdo quatro pavimentos cada, sendo os térreos dos blocos 1,4 e

5 compostos por unidades com dois quartos, sala, cozinha, area de servigos, banheiro e varanda,
totalizando cerca de 46m? de &rea privativa.
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Imagem 9: Planta baixa térreo blocos 1,4 e 5.

Os térreos dos blocos 2 e 3 serdo compostos por uma unidade PCD com quarto, sala,

cozinha, area de servigos, banheiro e varanda, totalizando cerca de 46m” de area privativa e trés

unidades com dois quartos, sala, cozinha, area de servigos, banheiro e varanda, totalizando

também cerca de 46m? de area privativa.
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Imagem 10: Planta baixa térreo blocos 2 e 3.
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Do 2° ao 4° andar de todos os blocos havera um pavimento tipo de dimensbes idénticas

ao térreo dos blocos 1,4 e 5.
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Imagem 11: Planta baixa pavimento tipo.

Os blocos habitacionais do empreendimento terdo fachadas simples, com acabamentos

como textura e pintura, além de esquadrias de facil manutengédo, conforme representagoes

abaixo:
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Imagem 12: Fachada padrao bloco de unidades habitacionais.
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O acesso as unidades habitacionais se dardo por meio de escada simples, com dois
lances e um patamar. O pé direito das unidades sera de 2.80m, ja o abastecimento hidraulico

sera realizado por meio de trés reservatérios superiores com capacidade total para 15.000L.
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Imagem 13: Corte do bloco padrao.

2.7. Registro fotografico do entorno

O entorno direto ao empreendimento é totalmente residencial, composto por unidades
residenciais unifamiliares, em sua maioria com dois ou trés pavimentos, conforme imagens

abaixo:

i
Imagem 14: Rua Dr FBM. Imagem 15: Rua Dr FBM.
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Imagem 16: Av. Maria Amalia Guilherme.

Imagem 18: Rua Dona Heloisa. Imagem 19: Rua Dona Heloisa.
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3. Caracterizacao da area de influéncia

A elaboracdo deste estudo envolve uma equipe multidisciplinar, os quais foram
responsaveis por pesquisar referéncias bibliograficas sobre o local, estudar as caracteristicas do

empreendimento, seus projetos e memoriais.

Para analise dos impactos positivos e negativos acerca da implantacéo, foram definidas

trés areas de influéncias, sendo elas:

e Area Diretamente Afetada (ADA) - constituida pela area de implantagdo do
empreendimento;

e Area de Influéncia Direta (AID) - um buffer de 400m a partir do perimetro do
empreendimento; e

e Area de Influéncia Indireta (All) - um buffer de 400m a 800m a partir do perimetro do

empreendimento.

: AarliE
REOES W N
Y] 'g_.“-lc_'_q‘_"»'f%" X | 59
) -

Obs.: paraalgumas analises, serao utilizadas distancias maiores que as citadas, visto que

alguns servigos de abrangéncia regional ndo estarao dentro dos limites estabelecidos neste item.
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Diante destas pesquisas, cada impacto foi classificado considerando a matriz a seguir,

onde:

e Impacto: Descri¢do do item impactado pela implantagdo do empreendimento.

e Natureza: Classificagao do tipo de impacto e sua influéncia no entorno, sendo positiva
ou negativa.

e Fase: Identificagdo do momento em que o impacto ira ocorrer, sendo na implantagao ou
na operagao.

e Abrangéncia: Grau de influéncia da alteracdo, podendo ocorrer na Area Diretamente
Afetada (ADA), Area de Vizinhanca Imediata (AVI) ou Area de Vizinhanga Mediata (AVM).

e Medida: Forma de controle do impacto, podendo ser de Valorizagdo, quando o impacto
representar melhorias para a regido; Mitigagcdo, quando o impacto gerar danos para a
regido; Compensacgéo, quando o impacto gera dados que ndo podem ser totalmente
evitados ou mitigados.

e Responsabilidade: A quem deve ser atribuida a responsabilidade de execucao da
medida identificada, sendo o Empreendedor ou o Poder Publico.

Impacto: Descricdo do impacto.

Natureza: Positiva / Negativa.

Fase: Implantagcdo / Operacéo.

Abrangéncia: ADA / AVl / AVM.

Medida: Valorizacdo / Compensacéao / Mitigacao.

Responsabilidade: Empreendedor / Poder Publico.

Os impactos foram organizados de acordo com suas areas de ocorréncias, distribuidas
pelos seguintes eixos tematicos:

Adensamento e perfil populacional,;
Equipamentos Comunitarios;
Infraestrutura Urbana;

Aspectos Socioambientais;
Mobilidade;

Uso e Ocupacéao do Solo.

Ao fim do estudo, os impactos foram agrupados em uma matriz sintese, conforme

exemplo a seguir:

Tabela 2: Modelo de tabela que sera usada neste estudo.

ABRAN-

GENCIA MEDIDA PRAZO

ITEM DESCRIGCAO FASE
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3.1. Adensamento e perfil populacional

Segundo dados do censo IBGE 2022, a populacéo de Itaborai era de 224.267 pessoas. Em
2022, o salario médio mensal do municipe de Itaborai era de 1.9 saldrios minimos. A proporcéo
de pessoas ocupadas em relacdo a populacéo total era de 17,27%. O empreendimento em
analise se destina a populagdo com renda familiar de até R$4.700,00, o que corresponde ao perfil
de renda da populacdo para aderir ao programa Minha Casa Minha Vida (financiador do

empreendimento).

O empreendimento sera implantado no bairro Santo Expedito, tendo como limitrofes os
bairros Joaquim de Oliveira ao norte, Retiro Sdo Joaquim a oeste, Bela Vista ao sul e Outeiro das

Pedras ao leste.

Imagem 20: Bairros limitrofes.

Estéd prevista a construcao de 80 apartamentos, divididos entre apartamentos padrao e
apartamentos PCD. Segundo recomendacao do Caderno Técnico de Implementacéo do EIV,
elaborado pelo Ministério das Cidades, deve-se considerar duas pessoas por dormitério para
calculo de ocupacédo de cada unidade habitacional. Serdo 78 apartamentos de dois dormitdérios
e 2 apartamentos de um dormitério (apartamento PCD), sendo assim, a previsdo de ocupagéo
total do empreendimento é de 628 habitantes, o que representa um aumento de 0,28% na

populagdo da cidade.
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O bairro Santo Expedito possui alto adensamento populacional, a maior parte dos seus
lotes sdo ocupados, o que é compativel com sua caracteristica de zona de uso diversificado e
proximidade com o centro da Cidade. O empreendimento se localizara préximo a principalvia da
cidade, onde o adensamento urbano é mais presente, sendo esta uma das poucas areas com
capacidade para receber este tipo de empreendimento, por este motivo, o adensamento

populacional é considerado positivo e parte da dindmica de expansao populacional da cidade.

Impacto: Adensamento populacional

Descricao: Aumento populacional de 0,28% na cidade.
Fase: Operacao.

Abrangéncia: ADA.

Medida: N4o se aplica.

Prazo: Gradativamente apds a conclusao das obras de implantagéo.

3.2. Equipamentos comunitarios

3.2.1. Servigos de Educacéao

Segundo ITADADOS 2018, Itaborai possui 90 escolas municipais, atendendo a educagao
infantil e educagédo fundamental anos iniciais e anos finais. A gestdo do ensino médio é de
competéncia estadual, ainda Segundo Itadados, Itaborai possui 16 escolas estaduais que

atendem ao ensino médio.

Foram encontradas trés escolas Municipais na All do empreendimento, sendo elas:

e Escola Municipal Dr. Adhemario Rodrigues de Oliveira;
e Escola Municipal Professora Cecilia Augusta dos Santos;

e CEMEI Maria das Dores Pereira Bezerra.
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Imagem 21: Equipamentos de Educacgéo.

Analisando a pirdmide etdria do censo 2010 para o municipio de Itaborai, pode-se

calcular o possivel crescimento populacional do bairro por faixa etaria, conforme tabela.
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Imagem 22: Distribuicdo da populagéo por faixa, IBGE.
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; B NOVA POPULAGAO
FAIXA ETARIA (anos) POPULACAO 2010 PORCENTAGEM 2010
(por faixa etaria)

0-4 14.730 6.7% 42
5-9 16.191 7.4% 46
10-14 20.127 9.2% 58
15-19 18.697 8.6% 54

Considerando os dados obtidos acima, estima-se que seriam necessdrias novas 146
vagas no ensino fundamental e 54 no ensino médio. A educacgéao de ensino fundamental (1° ao 9°
ano) é de atribuicdo municipal, ja a educacéao de nivel médio (1° ao 3° ano do ensino médio) é de

atribuicao estadual.

A ocupacgao do empreendimento se iniciard apds a conclusao das obras das obras, sendo
assim, esta necessidade de vagas ocorrera de forma gradual, conforme ocupacdo do
empreendimento. Por tanto, cabe ao empreendedor informar ao poder publico a necessidade de
novas vagas em unidades escolares na regido para que este busque recursos junto ao governo

federal e estadual para ampliar sua capacidade de atendimento.

Impacto: Aumento na procura por vagas de ensino.

Descricao: Demanda de novas vagas no ensino fundamental e no ensino médio.

Fase: Operacéao.

Abrangéncia: AID e All.

Medida: Informar ao poder publico a demanda de novas 146 vagas no ensino fundamental e
54 vagas no ensino médio.

Prazo: Na aprovacgao deste estudo.
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3.2.2. Servicos de Cultura, Esporte e Lazer

A importancia de se verificar a existéncia de bens patrimoniais e populagdes tradicionais
no entorno em fase anterior a instalacao de uma nova atividade reside na preservacao do bem,
tanto na fase de obras - onde podem ocorrer movimentacoes de terra, vibragao e dispersao de
material particulado - quanto na fase de operagéo, ja que um novo empreendimento modifica a

dinamica local, trazendo novos fluxos tanto de pedestres quanto de veiculos motorizados.

Deve-se verificar o grau de importancia do bem e/ou atividade, para determinar o tipo de
interferéncia que pode acarretar sobre o mesmo, seja de natureza fisica ou visual. Para este
estudo foram consultadas trés esferas de preservacdo e tombamento patrimonial: municipal,
estadual e federal. Nao foram encontrados bens patrimoniais ou populacgodes tradicionais na AID

e All do empreendimento.

Na All do empreendimento foi localizado um centro de esportes privado, o Vera Gol,
entretanto, este serve apenas a sdcios ou locadores individuais e por este motivo ndo esta nos
mapeamentos aqui expostos. Além das areas mapeadas, o empreendimento contara com area

prépria de lazer, composta por: salao de festas, piscina e playground, conforme recortes abaixo:

Imagem 23: Area playground.
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Imagem 24: Area saléo de festas e piscina.

Devido ao baixo adensamento causado na implantagdo do empreendimento, a demanda
por uso de equipamentos de lazer sera baixa, suprida pelas areas préprias do condominio, ainda
assim, nas obras de remodelacédo da Av. 22 de Maio, na All do empreendimento estdo sendo
implantados equipamentos e mobilidrios voltados ao lazer e recreagédo, os mesmos nao foram
mapeados pois ainda estdo em fase de implantacéo e obras, por este motivo, ndo observamos

impactos e contrapartidas a serem adotadas para o item descrito.

Impacto: Nao se aplica.

3.2.3. Servicos de Saude

As Unidades Basicas de Saude (UBS) sdo fundamentais para o funcionamento do SUS,
pois atuam como a porta de entrada do sistema de saude. Elas sdo responsaveis por resolver

cerca de 80% dos problemas de saude da populagdo, reduzindo a necessidade de
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encaminhamento para hospitais e servicos de maior complexidade, como atendimentos

especializados e de emergéncia.

O principal objetivo das UBS ¢é garantir o acesso universal e igualitario aos cuidados de
salde priméria no Brasil. Elas desempenham um papel central no Sistema Unico de Satde (SUS),
focando na promocgédo da saude, prevengdo de doencgas, diagndstico precoce, tratamento de

condicdes menos complexas e acompanhamento continuo da populagao.

Segundo a Politica Nacional de Atencéo Basica (PNAB), os objetivos Principais das UBS

e Promocgéao da Saude e Prevencao de Doencas;

e Acesso Universal e Equitativo a Saude;

e Atencao Integral e Continuada;

e Reducédo da Demanda por Servigos de Alta Complexidade;
e Promocgéo da Saude da Familia e da Comunidade;

e Descentralizagao e Capilaridade dos Servicos de Saude.

Esses objetivos estdo alinhados com os principios do SUS, que busca oferecer
atendimento integral e de qualidade para todos os brasileiros, promovendo o bem-estar da

populagédo e aredugédo das desigualdades no acesso aos servigos de salde.

Segundo a Portaria n. 2.488 de 21 de outubro de 2011 do Ministério da Saude, Sao itens

necessarios a estratégia Saude da Familia:

| - existéncia de equipe multiprofissional (equipe saude da familia)
composta por, no minimo, médico generalista ou especialista em saude da
familia ou médico de familia e comunidade, enfermeiro generalista ou
especialista em saude da familia, auxiliar ou técnico de enfermagem e agentes
comunitarios de saude, podendo acrescentar a esta composigdo, como parte
da equipe multiprofissional, os profissionais de saude bucal: cirurgiao dentista
generalista ou especialista em saude da familia, auxiliar e/ou técnico em Saude
Bucal;

Il - o nimero de ACS deve ser suficiente para cobrir 100% da populagéo
cadastrada, com um maximo de 750 pessoas por ACS e de 12 ACS por equipe
de Salde da Familia, ndo ultrapassando o limite maximo recomendado de
pessoas por equipe;
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Il - cada equipe de saude da familia deve ser responsavel por, no
maximo, 4.000 pessoas, sendo a média recomendada de 3.000 pessoas,
respeitando critérios de equidade para esta definicdo. Recomenda-se que o
numero de pessoas por equipe considere o grau de vulnerabilidade das familias
daquele territério, sendo que quanto maior o grau de vulnerabilidade menor
devera ser a quantidade de pessoas por equipe.

Imagem 25: Mapeamento de UBS.

Conforme mapeamento acima, foram identificadas duas UBS, uma na AID e uma na All

do empreendimento, sendo a mais préoxima UBS Santo Expedito.

A rede de atendimento ambulatorial basica se da por meio das UBSs (Unidade Basica de
Saude) e estas sao geridas pelo poder municipal. Segundo caderno de critérios e parametros
assistenciais para o planejamento e programacéao de acdes e servigcos de saude no dmbito do
sistema unico de saude do Ministério da Saude de 2017, que trata dos artigos 102 a 106 da
Portaria de Consolidacédo n° 1, de 28 de setembro de 2017, em geral séo realizadas de 2 a 3
consultas médicas por habitante durante o ano, e de 0,5 a 2 consultas odontoldgicas por
habitante ao ano. Considerando a ocupagéo total do empreendimento citada anteriormente (628

habitantes), serdo necessarias de 1.256 a 1.884 vagas de consultas anuais.
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Conforme citado anteriormente, a ocupagao do empreendimento é considerada de baixa
influéncia na regido e sera feita de forma gradual, por tanto, cabe ao empreendedor informar ao
poder publico a necessidade de novas vagas de consulta nas UBS municipais, para que o
municipio busque recursos junto ao governo federal para ampliar sua capacidade de

atendimento.

Impacto: Aumento na oferta por vagas de consultas médicas.

Descricao: Demanda de novas vagas de consultas anuais.

Fase: Operacao.

Abrangéncia: AID e All.

Medida: Informar ao poder publico a demanda de 3.464 a 5.196 vagas de consultas anuais.

Prazo: Na aprovacgdo deste estudo.

3.2.4. Segurancga

Considerando que os equipamentos comunitarios de abrangéncia regional devem estar
instalados em pontos centrais para atender com facilidade e exceléncia uma regido ampla da
cidade e sua abrangéncia de operacao deve ser de 2km a partir do ponto de sua instalacgao.
ltaborai possui uma deficiéncia no quesito Seguranca, visto que existem poucos Departamentos

de Policia Ostensiva (DPO) e apenas uma Delegacia de Policia.

Em relagéo aos Batalhdes do Corpo de Bombeiros, estes também devem estar em areas
centrais e estratégicas, a decisdo de quando instalar um novo posto do Corpo de Bombeiros é
baseada em uma combinacdo de fatores de risco, crescimento populacional, tempo de resposta,
e planejamento estratégico. Esses critérios sdo analisados pelo comando dos bombeiros, em

conjunto com as autoridades governamentais locais.

Foram mapeados o Batalhao de policia Militar, o Corpo de Bombeiros Militar, a Delegacia
de Policia e o posto da Defesa Civil, ambos estdo a cerca de 3,0km do empreendimento,

conforme mapeamento abaixo:
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Imagem 26: Mapeamento equipamentos de seguranga.

Impacto: Nao se aplica.

3.3. Infraestrutura Urbana

3.3.1. Abastecimento de agua

O abastecimento de agua potavel em residéncias unifamiliares é, além de obrigatério, um
dos principais impactos decorrentes da implantagcdo do empreendimento. A empresa
responsavel pelo servico de abastecimento de dgua é a Aguas do Rio, entretanto, atualmente a

regiao nao é abastecida por agua potavel canalizada.

O empreendedor realizou uma consulta de viabilidade técnica para abastecimento do
empreendimento junto a Aguas do Rio e a resposta veio por meio da Declaracdo de Possibilidade
de Abastecimento de Agua (DPA) n. ED.ARJ.2024/001946, onde a empresa afirma que néo ha
viabilidade técnica para abastecimento de agua e que o empreendimento devera ser abastecido

por manancial proprio, ja que nao existe rede de distribuigdo no Bairro Santo Expedito.
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Sendo assim, o empreendedor devera solicitar autorizagao para perfuragao de solo e
acesso a aquifero subterraneo e posterior outorga para exploragado do mesmo, tendo em vista a

demanda de 1,25L/s de abastecimento d’agua (dados obtidos na DPA abaixo).
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Imagem 27: DPA emitida pela Aguas do Rio.
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Impacto: Aumento na demanda por agua potavel.

Descricao: Demanda de 1,25L/s de agua potavel.

Fase: Operacao.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Obter as licengas para perfuragao e utilizagao de aquifero subterraneo.

Prazo: Até a solicitagdo do habite-se do empreendimento.

3.3.2. Servicos de esgoto

A geracdao de efluente sanitarios é outro dos principais impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento, tanto na fase de construgdo, quanto na fase de operacéo,

porém, em volumes diferentes.

A Aguas do Rio também é a concessionaria responsavel pelo esgotamento sanitario na
regido. Em consulta de viabilidade técnica para coleta de efluente sanitario do empreendimento,
a mesma informa por meio da Declaragdo de Possibilidade de Esgotamento Sanitario (DPE)
n.ED.ARJ.2024/001946 que a viabilidade técnica para coleta de esgoto se dara por meio da

construgao de uma ETE, cumprindo as pendéncias contidas na DPE, sendo:

. Devera ser instalado dispositivo de tratamento que apresente concentragao final do
efluente, que tratado devera ter DBO (Demanda Bioquimica de Oxigénio) de acordo com o
licenciamento ambiental a ser realizado pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente de Itaborai
considerando a Legislagao Estadual - INEA e a Legislagao Federal.

° Os dispositivos de tratamento deverdo ser construidos, operados € mantidos pelos
proprietarios;

. AAguas do Rio podera, em qualquer época, em caso de comprovada necessidade técnica,
exigir outro tipo de tratamento;

. Na elaboragao do projeto de esgotamento sanitario, devera ser prevista a futura ligagéo a
ser feita no coletor e esgoto da Aguas do Rio quando ele estiver em carga.

° Os efluentes dos dispositivos de tratamento deverdao ser encaminhados para o sistema de

coleta de dguas pluviais ou outro corpo receptor adequado.
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. Devera ser remanejado qualquer rede de esgoto existente no terreno onde sera construido
0 novo empreendimento, observando que a rede de esgoto ndo podera ficar, em hipdtese alguma,

sob area edificada.
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Imagem 28: DPE emitida pela Aguas do Rio.
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Impacto: Geracao de efluentes sanitarios.

Descricao: Geragao de efluentes sanitarios por parte dos trabalhadores do empreendimento.
Fase: Implantacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Contratar banheiros quimicos ou construir sistema de fossa séptica e filtro anaerdbio.

Prazo: Durante a execugéo das obras de implantacéo.

Impacto: Aumento na demanda por esgotamento sanitario.

Descricao: Demanda de descarte de 1,0L/s de descarga de esgoto.

Fase: Operacao.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Atender as exigéncias contidas na DPE emitida pela Aguas do Rio.

Prazo: Até a solicitacao do habite-se do empreendimento.

3.3.3. Energiaelétrica

O abastecimento de energia elétrica em Itaborai é feito pela concessionaria ENEL. Todo o
abastecimento do empreendimento sera realizado pela concessionaria, desde que atendidas as
medidas contidas no orgamento de abastecimento elaborado pela mesma, que segue anexo a

este estudo.

Ressaltamos que cabe ao empreendedor arcar com todas as despesas referente a

implantacao.

Impacto: Nao se aplica.

3.3.4. Coleta de residuos sélidos

De acordo com a Associagao Brasileira de Empresas de Limpeza Publica e Residuos
Especiais (ABRELPE), a geragéao de residuos sélidos domiciliares na regiao sudeste do pais é de

105,97ton/dia para uma populacdo de 80,35 milhdes de habitantes, o que corresponde a
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aproximadamente 1,217kg/hab/dia. Considerando esta estimativa, estima-se que sejam gerados
764,2kg de residuos por dia no empreendimento. A regido é beneficiada pelo sistema de coleta
de residuos solidos municipal, sendo indicada ao empreendedor a construgao de area de

transbordo temporario (ATT) com capacidade para armazenagem superior ao intervalo de coleta.

Residuos de Construgao Civil (RCC) sdo comuns em qualquer obra. Segundo a resolucao
CONAMA n.307/2002 e n.431/2011, estes sao definidos por classes os tipos de residuos sélidos.
De acordo com o artigo 3° da resolugcdo n.307/2002, os residuos gerados pela construgao civil

deverao estar acondicionados em cagambas separadas em:

Classe A: Residuos resultantes de construcao, demolicdo, reformas e reparos de
pavimentacdo e de edificacdo reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais como:
componentes ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de revestimento, etc.), argamassa,

concreto, inclusive solos provenientes de terraplanagem;

Classe B: Residuos reciclaveis para outras destinagdes, tais como plasticos,

papel/papelao, metais, vidros, madeiras e outros;

Classe C: Residuos para os quais nao foram desenvolvidas tecnologias ou aplicagdes

economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem / recuperagao;

Classe D: Residuos perigosos oriundos do processo de construgao, tais como: tintas,
solventes, 6leos e outros, ou os contaminados oriundos de demoligdes e reformas de clinicas
radioldgicas, instalagdes industriais e outros, que deverdo ser obrigatoriamente encaminhados a

aterro industrial ou de volta para a industria fornecedora dos produtos para seu reaproveitamento.

Deste modo, na fase de implantagdo o empreendedor devera elaborar um Plano de
Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgdo Civil (PGRCC), elaborado por empresa

devidamente licenciada.

Impacto: Geracgao de residuos da construgao civil.
Descricao: Geragdo de RCC classes A, B, CeD.
Fase: Implantacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Elaborar PGRCC.
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Prazo: Em até 90 dias apds a aprovacéao do EIV.

Impacto: Geracgao de residuos sélidos durante a operagao.

Descricao: Geragao de aproximadamente 764,2kg de residuos por dia.

Fase: Operagéao.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Construir ATT com capacidade para armazenagem superior ao intervalo de coleta.

Prazo: Até a solicitagdo do habite-se do empreendimento.

3.3.5. Drenagem de aguas pluviais

A regido de implantacao ndo tem histérico de problemas de alagamento, principalmente
por estar em uma area elevada, o que facilita o escoamento natural das aguas pluviais. Além
disso, a via de acesso ao empreendimento possui sistema de drenagem de aguas pluviais,
pavimentagdo e meio fio. Ja asvias internas do empreendimento possuirdo sistema de drenagem
de aguas pluviais, assim como pavimentagdo, calgcadas e meio fio, construidos pelo
empreendedor, deste modo, a drenagem que néao for absorvida pelas dreas permeaveis sera
encaminhada para arede de drenagem publica. O projeto de terraplanagem ajustara suavemente
o relevo do terreno, que ja possui boa volumetria, a variagdo maxima sera de apenas 2,00m ao

longo dos 80,00m de comprimento da area.

;- T

Imagem 29: Planta de terraplanagem.
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Imagem 30: Calgada da drea de implantagdo com caixa Imagem 31: Desnivel da rua evidenciando a facilidade
de coleta de aguas pluviais. para escoamento das dguas pluviais.

Impacto: Nao se aplica.

3.3.6. Gas canalizado

Por se tratar de condominio residencial multifamiliar vertical, as unidades habitacionais
contardao comrede de gas canalizado, sendo esse abastecido pela concessionaria NATURGY, que

regulamenta e distribui o servigo na regiao.

Cabe ao empreendedor solicitar a extensao da rede a concessionaria e arcar com 0s

gastos necessarios a esta instalacao.

Impacto: Nao se aplica.

3.4. Aspectos socioambientais

3.4.1. Microclima

Itaborai estd inserido no sudeste brasileiro, mais especificamente na Zona Climatica
Tropical Brasil Central. Sua temperatura média anual é de 23.1°C. Tem uma pluviosidade anual
média de 1.267 mm e apresenta indice pluviométrico maior durante o verdo, quando comparado

ao inverno.
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O empreendimento ocupara uma pequena area urbana, atualmente ocupada por uma
edificacdo unifamiliar, conforme fotos demonstradas anteriormente. As edificagdes terdo
gabarito mediano, com quatro pavimentos e serdo utilizadas exclusivamente para fins
residenciais, o que ja é praticado na area. A terraplanagem do local serda minima e a vegetacéao a
ser suprimida ndo representa nenhum macigo arbéreo de significativa importancia, sendo assim,

nao havera alteragdes na area que possam ocasionar mudangas no microclima.

Impacto: Nao se aplica.

3.4.2. Recursos Hidricos

A area do empreendimento possui niveis mais altos do que o entorno, o que faz com que
a agua da chuva escoe naturalmente para o leste, até encontrar o Rio Tingidor, na divisa com o
bairro Outeiro das Pedras, ainda assim, ressaltamos que, nao existem minas, afloragbes ou

qualquer outro tipo de ocorréncia hidrica natural na regidao mapeada.

Imagem 32: Hidrografia local.
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Impacto: Nao se aplica.

3.4.3. Iluminacao e ventilacao

Conforme visto no projeto do empreendimento, as edificagdes terdo gabarito mediano,
com quatro pavimentos e ocupagao dispersa ao longo do terreno. As areas comuns também

terdo gabarito baixo, com apenas um pavimento no saldo de festas.

No terreno nao existem morros, elevagdes ou similares, a terraplanagem a ser executada
na area sera voltada ao ajuste do relevo ao projeto, o que ndo ocasionara mudanca nailuminacao

ou ventilagdo naturais da regido.

Impacto: Nio se aplica.

3.4.4. Qualidade do ar

De acordo com a resolugdo n.3/90 do CONAMA, poluente atmosférico € qualquer forma
de matéria ou energia com intensidade e quantidade, concentragao, tempo ou caracteristicas

nao compativeis com os niveis estabelecidos, e que tornem ou possam tornar o ar:

impréprio, nocivo ou ofensivo a saude;
e nao propicio ao bem-estar publico;
e danoso aos materiais, a fauna e flora; e

e prejudicial a seguranca, ao uso e gozo da propriedade e as atividades normais da
comunidade.

A natureza contribui para a liberacdo de gases poluentes, por meio de erupgoes
vulcanicas e tempestades, entretanto, as atividades antrépicas, como industrias, veiculos e

queimadas intensificam o langamento de poluentes na atmosfera.
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Durante o periodo de execugao das obras, devido a movimentagéo de solo no processo
de terraplanagem, transito de veiculos pesados e a propria execugao do projeto, existe a
possibilidade de suspensao de material particulado inalavel. O fluxo de veiculos causado pela
execugao das obras do empreendimento podera gerar a suspensao da poeira, comprometendo

a qualidade do ar da vizinhanga.

Manter as frentes de trabalho e dos locais de circulagcdo se mostra uma alternativa para a
reducao e o controle da suspensao de particulados no ar, pois quando os materiais estdo umidos,

ha areducao de sua propagacao no ar.

Impacto: suspensio de material particulado inalavel.

Descrigcao: Suspensao de material particulado devido as obras de implantagéao.

Fase: Implantacao.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Umidificagdo periédica das frentes de trabalho e dos locais de circulacdo de
veiculos.

Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Frequentemente durante a execugao das obras.

3.4.5. Geracao de sons e ruidos

A utilizacdo de maquinario pesado e a execucao do projeto em si sera fonte de ruidos e
vibragbes comuns a construgao civil. Betoneiras, serras elétricas e marteletes hidraulicos sao
alguns dos causadores de ruidos e vibragbes. Recomendamos que o empreendedor realize
medicdes dos indices de ruidos antes do inicio das obras e durante a execucgao para adequacéo

dos mesmos.

Deve-se considerar a resolugao CONAMA n° 1/1990, que dispbe sobre critérios de
padrées de emissdo de ruidos decorrentes de quaisquer atividades industriais, comerciais,
sociais ou recreativas, inclusive as de propaganda politica e a NBR 10.151/2000, que trata sobre

o procedimento para avaliagédo de ruido em areas habitadas, especificando um método para a
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medigao do conforto ou aceitabilidade dos ruidos em comunidades, independentemente da

existéncia de reclamacgoes.

Recomenda-se também que o empreendedor siga as orientagdes contidas na ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas) NBR 10.151, que define os limites de horarios para a
execucao de trabalhos, porém, o periodo noturno nao deve comecar depois das 22 h e nao deve
terminar antes das 7 h do dia seguinte. Se o dia seguinte for domingo ou feriado o término do
periodo noturno nao deve ser antes das 9 h. Os niveis de critério de avaliagdo (NCA) para

ambientes externos, em dB(A), estipulados pela NBR 10.151 sdo os seguintes:

Tipos de areas Diurno Noturno
Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocac&o comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocacao recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Impacto: Geracdo de ruidos e vibragdes durante a execugao da obra.

Descricao: Geracao de ruidos e vibragdes mediante a utilizagcdo de equipamentos e veiculos
na obra.

Fase: Implantacao.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Realizacao de trabalhos nos horarios estabelecidos na NBR 10.151.

Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Durante a execugéo das obras.

3.4.6. Patrimdnio natural e paisagem urbana

O primeiro tedrico a tratar formalmente sobre o elemento da paisagem urbana foi o
geodgrafo alemao Humboldt, e a partir de entédo varias vertentes e varios tedricos, tendo como

principais Friedrich Ratzel, Paul Vidal de la Blache, Pierre Monbeig, Carl Ortwin Sauer, Kevin
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Lynch, Gordon Cullen e o brasileiro Milton Santos, que analisam e a paisagem urbana desde um

carater mais cientifico, a um carater mais artistico, ou até mesmo social.

Para Santos, a paisagem € “Tudo aquilo que nés vemos, o que nossa visao alcanga, € a
paisagem. Esta pode ser definida como o dominio do visivel, aquilo que a vista abarca. Nao é
formada apenas de volumes, mas também de cores, movimentos, odores, sons etc." (SANTOS,
1997). A paisagem é formada por elementos morfoldgicos construidos ou naturais, como ruas,
lotes, edificagdes, topografia, hidrografia, vegetacao, assim como a relagao entre eles, como a
edificagcado-lote e topografia-rua. Estas relagdes se estabelecem ao longo do tempo juntamente
com o comportamento ambiental (relagcdo das pessoas com os elementos). Sdo estabelecidas,
portanto, as relagdes que definem e diferenciam aquilo que se vé e se interpreta nos lugares da

cidade.

A vegetacao no municipio de Itaborai é tipicamente secundaria, resultante de
regeneracao natural, ja que a cobertura original da regido foi extremmamente explorada entre os
séculos XXVI e XX, principalmente para a obtencao de carvao vegetal, lenha, preparagao do solo
para o cultivo agricola e criacao animal. Por ser uma regiao de baixada litoranea com pequena
variacdo de relevo e vegetacédo baixa, a regeneragdo ocorre de maneira lenta, principalmente

onde ocorre agao antropica.

Conforme observado em visitas ao local e nas informacdes contidas no Censo Floristico
elaborado pelo empreendedor, a vegetacao existente é composta por 67 arvores de pequeno e
médio porte, individuos estes que serdo suprimidos conforme Autorizacdo de intervencao em
Vegetacao AIV-SEMAU - 002/2025. Esta supressao nao trara interferéncia para a composicao do

clima local, uma vez que a vegetagcado nao representa uma massa de expressiva relevancia local.

A padronagem da construgcdo e a utilizacdo de materiais simples garantem que a
composicao da paisagem urbana nao destoara da ambiéncia ja construida na regido, entretanto,

reforgara a organizagao urbana e o crescimento ordenado da cidade.

Impacto: Supressao de vegetacao.
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Descricao: Supressao de 67 individuos arbdreos.

Fase: Implantagéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Atender as exigéncias contidas na AIV-SEMAU - 002/2025.
Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitagdo do habite-se.

3.5. Mobilidade

De acordo com o DENATRAN (Departamento Nacional de Transito), Polos Geradores de
Trafego (PGT) sdo empreendimentos de grande porte que atraem ou produzem grande numero de
viagens, causando reflexos significativos na circulagao viaria em seu entorno imediato. Portanto
entende-se que o Empreendimento em questéo, devido ao seu tamanho, ndo se enquadra como

um PGT.

3.5.1. Acesso

O acesso ao empreendimento se dara por meio da Rua Dona Heloisa F. Soares, conforme

abaixo:

Imagem 33: Acesso ao empreendimento.
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O trecho das Ruas limitrofes ao empreendimento possui pavimentagdo asfaltica, com
rede de drenagem de aguas pluviais e meio fio., porém, as calgadas sdo em terra batida e nao

possuem sinalizagao horizontal.

Imagem 34: Testada do empreendimento com a Rua Imagem 35: Testada do empreendimento com a Rua Dr.
Dona Heloisa Helena. FBM.

Segundo Lei de Hierarquizagdo Viaria Municipal, a via de acesso é uma Via Local,
destinada ao transito interno do bairro, interligando-se a Avenida 22 de Maio, Via Arterial que se

interliga com a Rodovia BR-101.

Imagem 36: Hierarquizag&o viaria.
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Para novos empreendimentos, ampliagdes ou afins, deve-se observar a caixa de via
prevista na lei de hierarquizacdo para cadatipo de via. A caixa de via prevista para as classificadas
como locais é de 12,00m, dividida em duas pistas de rolagem e duas calgadas. O projeto respeita

o afastamento frontal exigido, estando as edificagdes habitacionais fora desta area.

3.5.2. Geracao de trafego

Para estudar os tempos de deslocamentos e entender as condi¢gbes do sistema, foram
analisados os trajetos do empreendimento até pontos de interesse, como a praga central da
cidade, Hospitais e Corpos de bombeiros, em caso de ocorréncia de alguma emergéncia. O

seguinte quadro resume os deslocamentos analisados:

N Idat Volta2
Ponto de Referéncia A A
Distancia Tempo Distancia Tempo
Praca Marechal Floriano 4,0km 7min. 3,5km 7min.
Hospital Municipal 5,3km 8min. 5,4km 10min.
Corpo de Bombeiros 4,1km 7min. 4,0km 8min.
76° Delegacia de Policia 4,2km 7min. 3,8km 7min.

Devido ao baixo adensamento causado pelo empreendimento, o trafego gerado sera
absorvido pelas vias existentes, sem necessidade de intervengado nas mesmas, principalmente a

Avenida 22 de Maio.

3.5.3. Calgadas

Andar a pé é parte fundamental de todos os modos de deslocamento, assim como o
embarqgue e o desembarque em transportes publicos, privados e ndo motorizados, bem como a
alternancia entre percorrer trechos de calgadas e travessias. Para deslocar-se a pé é necessario
que exista uma infraestrutura que possibilite acesso universal as ruas, garantindo acessibilidade,

conforto e seguranca.

As calgadas do municipio devem ser construidas de modo a garantir o acesso universal,
previsto no artigo 10 do DECRETO n. 5.296/2004 e o Decreto Municipal n.286/2024. Como

medida, o empreendedor deve realizar obras de regularizagdo das calgcadas limitrofes as

48



EIV - Estudo de Impacto de Vizinhancga C d

Condominio Residencial Flores de Maio

arquitetura

testadas do empreendimento, priorizando a utilizagdo de passagens em nivel e o pleno
deslocamento dos pedestres, incluindo iluminagéo publica, arborizagdo com espécies nativas
da mata atlantica, sinalizagao viaria horizontal (pinturas no piso) e vertical (placas de sinalizagao)

paraindicar os locais de acesso e o sentido do fluxo de veiculos.

Impacto: Aumento no trafego de pedestres nas calgadas.

Descricao: Aumento da circulacao de pedestres nas vias locais.

Fase: Operacao.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Regularizacao das calgadas nas testadas da area do empreendimento, priorizando a
utilizagdo de passagens em nivel, iluminagdo publica voltada para a segurancga do pedestre e
arborizagdo com espécies nativas da mata atlantica, sendo no minimo uma arvore a cada 10m
de distancia.

Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitagdo do habite-se do empreendimento.

As calcadas da area interna do empreendimento devem atender aos preceitos
estabelecidos na NBR9050, assim como nas demais normas sobre acessibilidade. Por se
tratarem de calgadas voltadas a circulagao de pedestres em condominio residencial, deve-se
realizar a arborizagdo das mesmas com espécies nativas da mata atlantica, conforme orientagéo

do setor de planejamento responsavel pelas licengas de execugdo do empreendimento.

Impacto: Circulacao de pedestres nas vias internas.

Descricao: Construcao de calcadas acessiveis e arborizadas.

Fase: Operacao.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Construcao das calgadas internas seguindo as normas de acessibilidade, incluindo
arborizagdo das mesmas com espécies nativas da mata atlantica, sendo no minimo uma
arvore por testada de fragcao ideal.

Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitagdo do habite-se do empreendimento.
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3.5.4. Transporte coletivo

De acordo com a associagdo nacional de transportes publicos, os pontos de parada de
transporte coletivos atuam diretamente na qualidade dos deslocamentos, influenciando no
tempo do percurso, na velocidade média e consequentemente, nos custos gerais da operacgao.
Ja para o usuadrio, sua localizagdo € de suma importancia, esta determinard a forma de
acessibilidade ao sistema de transporte, incluindo seu deslocamento do ponto de parada até o

empreendimento e vice-versa.

A localizagao destes pontos influencia diretamente na dindmica do transporte, pontos
mais préximos significam menos deslocamentos por parte do usuario, entretanto, mais pontos
acarretam menor velocidade de deslocamento dos veiculos, devido a maior quantidade de
paradas. O distanciamento recomendado entre as paradas deve ser estabelecido de forma que
0 passageiro realize uma caminhada de no maximo 500 metros, distdncia esta considerada
normal, porém, é pratica comum utilizar o espagamento de 300 metros entre os pontos de

Onibus.

Os pontos de 6nibus mais préximos ao empreendimento estao a distancias entre 250m e
280m, na Avenida 22 de Maio, ou seja, estdo dentro da distancia recomendada. Nao existe linha
regular de 6nibus que atenda diretamente a via de acesso ao empreendimento, por este motivo,

nao existem pontos de 6nibus mais préximos do que os citados.

O transporte publico municipal em Itaborai é realizado pela empresa Autoviagéo
Maravilha com linhas municipais. As linhas da citada viagcdo que operam na regido do

empreendimento sdo as linhas:

Cddigos | Linha

03 BEIRA RIO - ALDEIA DA PRATA

05 ALTO DO JACU - MANILHA

06 VISCONDE - ITAMBI

08 RETA NOVA - CALUNDU

10 VENDA DAS PEDRAS - BAIRRO AMARAL
11 SAMBAETIBA - MANILHA
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14 JOAQUIM DE OLIVEIRA - BAIRRO ESPERANCA
15 VENDA DAS PEDRAS - MARAMBAIA
16 RETA VELHA - APOLLO I

17 VISCONDE - ITAMBI

22 B.N.H. DA RETA - HELIANOPOLIS
48 QUISSAMA - NOVO HORIZONTE

63 VENDA DAS PEDRAS - SAPE

66 GEBARA - HOSPITAL

69 HOSPITAL - JOAQUIM DE OLIVEIRA
72 ALDEIA DA PRATA - SAMBAETIBA

76 RETA NOVA - MARAMBAIA

81 JOAQUIM DE OLIVEIRA - VISCONDE
82 QUISSAMA - NOVO HORIZONTE

Ja o transporte publico intermunicipal em Itaborai é operado pela empresa Auto Viagao
Rio Ita e Auto viagdo Fagundes. As linhas das citadas viagdes que operam na regido do

empreendimento sdo as linhas:

Cédigos | Linha

1MB10 Rio Bonito x Niterdi (via Alameda)

567D Venda das Pedras x Candelaria

587M Sao Gongalo - Venda das Pedras

757M Alcantara - Venda das Pedras

1926D Venda das Pedras x Candeléria

MB22 Tangua x Alcantara

MB33 Alcantara — Rio Bonito

Além das linhas de transporte coletivo citadas, a regido é coberta por transporte

individual de passageiros como taxis e veiculos por aplicativos.

Impacto: Nao se aplica.
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3.6. Uso e ocupagao do solo

3.6.1. Legislacao e entorno

Conforme mapeamento e vistorias locais, o uso do solo praticado na AID e All é
predominantemente residencial, com o maior adensamento populacional na porgcdo norte e

leste da regiao.

Imagem 37: Centralidades.

O empreendimento se alocard em uma area com adensamento mediano, proximo a
Avenida 22 de Maio, area esta, predominantemente residencial, conforme vocagao da regiao.
Vale observar que a ocorréncia de comércios de pequeno porte acontece em paralelo ao uso

residencial, principalmente nas margens da Avenida citada.

Impacto: Nao se aplica.
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3.6.2. Valorizagao imobiliaria

Avalorizagao ou desvalorizagao de um imoével € fruto da interagao de diversos fatores que
dependendo da sua magnitude, podem agregar ou pejorar valor ao local. Variantes como o estado
de conservacao dos imdveis no entorno, a definicdo e padronagem da caixa da via (pistas de
rolamento e cal¢adas), a proximidade e a qualidade dos servigos prestados nos equipamentos
publicos e estabelecimentos comerciais sédo itens que elevam a valorizagdo de uma area. Ja a
desvalorizagao esta associada com a presencga de vazios urbanos em areas adensadas, terrenos
em desuso, abandonados ou sem manutengao, ma conservagao da infraestrutura urbana e dos
servicos comunitarios, além de diferentes fatores sociais como violéncia e sensagéo de

inseguranca.

A area de implantagdo do empreendimento atualmente é utilizada para habitagcao
unifamiliar. A area de vizinhanga do empreendimento se caracteriza pela média densidade e pelo
uso predominantemente residencial, esta préxima a principal via do municipio, de comércios
diversificados, por estes motivos, a instalagcdo de novas unidades habitacionais reforgcara a
vocacgao da area para fins habitacionais, agregara valor a regido e aumentara a circulacao de
pessoas no local, trazendo ainda seguranga devido ao crescimento urbano ordenado e

planejado.

A tendéncia é que o valor do m® na regido aumente gradativamente com a chegada do
empreendimento e investimentos na regiao, principalmente os ligados a infraestrutura e aos

servigos publicos como educagéo, saude e transporte.

Impacto: Nio se aplica.
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4. Matriz de impactos

O quadro abaixo reune de forma sucinta todos os impactos identificados no diagndstico

da regiao, apontando o impacto gerado, o momento de ocorréncia, a area afetada, a medida

adotada para correcdo ou potencializagéo, a responsabilidade sobre o impacto e o prazo para

execucao das medidas.

- ABRAN-
ITEM DESCRICAO FASE GENCIA MEDIDA PRAZO
Gradativamente
Aumento populacional de < . apods a concluséo
! 0,28% na cidade. Op. | ADA Nao se aplica. das obras de
implantacao.
Demanda de novas vagas no Informar ao poder publico a demanda de novas ~
. AD e . Na aprovagao deste
2 ensino fundamental e no Op. 146 vagas no ensino fundamental e 54 vagas no
. o All . . estudo.
ensino médio. ensino médio.
3 Demanda de novas vagas de o AID e Informar ao poder publico a demanda de 3.464 a Na aprovagéo deste
consultas anuais. P: All 5.196 vagas de consultas anuais. estudo.
Demanda de 1,25L/s de agua Obter as licengas para perfuragéo e utilizagao de Até a solicitagao do
4 ; 843 1 op. | ADA ¢as para periurag ¢ habite-se do
potavel. aquifero subterraneo. .
empreendimento.
Geragéo de efluentes ~
o . Lo . Durante a execugéo
sanitarios por parte dos Contratar banheiros quimicos ou construir
5 Imp. = ADA . o ) - das obras de
trabalhadores do sistema de fossa séptica e filtro anaerébio. . ~
. implantagéo.
empreendimento.
Demanda de descarte de oA . - Até a solicitagédo do
At t DPE t
6 1,0L/s de descarga de Op. | ADA ender as exigéncias contidas na DPE emitida habite-se do
pela Aguas do Rio. .
esgoto. empreendimento.
Geragao de RCC classes A, Em até 90 dias apds
7 Imp. | ADA EL PGRCC.
B,CeD. mp aborar PGRCC a aprovagédo do EIV.
Geragao de . . Até a solicitagdo do
8 aproximadamente 764,2kg Op. ADA Construir ATT cgm capamdade bara habite-se do
. . armazenagem superior ao intervalo de coleta. .
de residuos por dia. empreendimento.
Sgspensao dl.e m?terlal ADA Umidificagao periddica das frentes de trabalho e Frequentementt?
9 particulado devido as obras Imp. . R ~ . durante a execugéao
R ~ e AID dos locais de circulagao de veiculos.
de implantacao. das obras.
Geragao deruidos e
10 ,l\_”br&igojs me(.jlante a Imp. AEIAD Realizagao de trabalhos nos horarios Durante a execugdo
uti |zaga? e equipamentos e estabelecidos na NBR 10.151. das obras.
e veiculos na obra.
1 Supressao de 67 individuos Im ADA Atender as exigéncias contidas na AIV-SEMAU - Até a solicitagdo do
arbéreos. P 002/2025. habite-se.
Regularizagao das calgadas nas testadas da area
do empreendimento, priorizando a utilizagao de . L
. ~ . . . U Até a solicitagdo do
12 Aumento da circulagdo de o ADA passagens em nivel, iluminagéo publica voltada habite-se do
pedestres nas vias locais. P- e AID para a seguranca do pedestre e arborizagdo com R
. X P empreendimento.
espécies nativas da mata atlantica, sendo no
minimo uma arvore a cada 10m de distancia.
Construcgéo das calgadas internas seguindo as
normas de acessibilidade, incluindo arborizagao . L
Construgao de calgadas das mesmas com espécies nativas da mata Até a solicitagao do
13 ¢ ¢ Op. | ADA P habite-se do

acessiveis e arborizadas.

atlantica, sendo no minimo uma arvore por
testada de fragdo ideal.

empreendimento.
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5. Consideracoes finais

O local onde o empreendimento sera construido € uma regido de uso diversificado,
localizada em uma drea vazia em meio urbano, subutilizada para pastagem, vizinha a
empreendimentos residenciais verticais e loteamentos e loteamentos com adensamento
mediano. O empreendimento em discussao se encaixa exatamente nos parametros da regiao,
que nos ultimos anos vem recebendo investimentos em empreendimentos voltados a habitacao

popular.

O projeto arquitetonico deve respeitar todos os pardmetros e regulamentos aplicaveis a
area, de modo a ndo intervir de forma prejudicial na vizinhanga e na paisagem local. O
investimento em benfeitorias na regido irdo além dos realizados nas &areas privativas dos
empreendimentos, considerando que a expansao da rede de abastecimento de agua potavel, a
construcao de calgadas padronizadas e arborizadas e a iluminagdo publica servirdo nao
somente aos futuros moradores dos empreendimentos, mas a toda a populagao que transita
pela regidao, além dos futuros moradores dos arredores, que poderao se interessar pela area

devido as benfeitorias realizadas em prol deste empreendimento.

Além dos impactos mencionados nos levantamentos, vale ressaltar que serdo gerados
postos de trabalhos temporarios no setor de construgao civil durante a fase de implantacéo,
assim como empregos indiretos no entorno, devido ao aumento de residentes e do fluxo de
pessoas no local. Como medida potencializadora, indica-se que o empreendedor contrate

preferencialmente mao de obra local, fazendo com que a economia local se fortaleca.

Concluimos assim, que o empreendimento trara investimentos e benfeitorias positivas
para a regido, principalmente por contribuir com os planos de urbanizagéo do bairro, ja iniciados

pelo poder publico.
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6. Equipe técnica

Py S

DIEGO GOULART LOPES
Arquiteto e Urbanista

CAU-RJ A149364-7

LUCIANO SENNA FERREIRA
Arquiteto e Urbanista

CAU-RJ A49514-0
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8. Anexos

e Projeto arquitetdnico;

e Projeto de terraplanagem;

e DPA/DPE;

e Censo Floristico;

e Autorizacdo de Intervencéo Vegetal;
e Memorial descritivo;

e RRT.
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PROJETO PARA CONSTRUCAO
EDIFICIO RESIDENCIAL
ENDERECO
Rua Heloisa F. Soares, Dona, S/N, Lote 13 a 16 - Quadra 128, Santa Expedito,
Residencial Flores de Maio - 1° Distrito - Itaborai - RJ
ASSINATURAS
PROPRIETARIO:
PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
AUTOR DOR PROJETO
PROFISS!ONAL RESPONSAVEL:
EXECUGCAO DA OBRA
ESCALA CONTEUDO ‘PRANCHA
INDICADA | PLANTA DE SITUA(}AO
PLANTA BAIXA TERREO-BLOCOS 1,4 E 5 O 1 /03
DATA PLANTA BAIXA PAVIMENTO TIPO
01/04/2025 | PLANTA BAIXA TERREO - BLOCOS 2 E 3 - APART. 101 PCD




o
VAGA ~
VAGA 500X250 w
5000x3250 02 )
2.00 i
'_
(@]
4 5 |
120 o — -#v{ J L XA ANXANXANXAXAL
T: 1.90 n | 6.63 GRADIL
; sl ﬂ 3.00 3.20 6.06 L
¢ S H
© P2|| Acesso il I
e | pomﬁ , =
; 5/3.53m2 ] PE3D8E§TP;EU> “y ~ ELETRICA ‘W GLP LIXEIRA. ©
¢ o Jal| ™2 % 5.01 m2 " 534m2 < 10.12 m o
o 172 —1.96 o 7320
— 1 S — i
2.70 ) : ‘ o =% 1] .
= @ | P5
1
VAGA
f P2 SIS S VAGA VAGA VAGA
N ) ) © ACESSO VAGA 500X250
, o AREA TECNICA } } §VEICULOS§ £00X250 500X250 500X250 500%X250
LAJE IMPERMEABILIZADA
BLOCO 2 8
v
Tolart
28 < SALA/QUARTO J1 118 |7
Y| EE 13.77m2 g 3 P2 VAGA SONININGN
= APARTAMENTO | o Hi ‘ 500X250
o+ ZELADOR L 189
2
27.69m P1 N | e |
LT ‘ : RN S RRRAIIRAN 0 LOTE
L 627 L A A A NN N NN N NN NN INININININS, LIMITE D
‘ 6.56 - |IP == A A A A A A N N N N A A NN NS
‘ ' ‘ N N N N N I N N N NN OIS, 3
¥ ¥ N INININININININININ, NN ININININININS, ADA :
i . R N A A S N A A S S N A A CALG N
AREA TECNICA LUV Y eV Y
LAJE IMPERMEABILIZADA Qg;g;g;g NN IO IR AN AN IS,
INININININININNS NN
SISININININININAN: SISINININININANNN .
/&ggggssssss$§}A§A§$$ss§s§ss NRSAD
o Rua Heloisa F Soares , S/N, Santo Expedito - Itaborai - R]
01 BLOCO 2 PAVIMENTO 5 - APARTAMENTO DO ZELADOR
1/100
TERREO - ACESSO | PORTATIA | COPA | LAVABO | LIXEIRA | GLP | MEDIDORES DE ELETRICA
1/100
I I I
C T
C T
T
LT
.- g
) T VAGA
v 5-PAVT LAJE TEC‘,NICA ‘ ‘ ‘ VAGA SOOXZSO
11.30 = = —= = 500X250 02
QUARTO 2 QUARTO 1 Xi VARANDA \:H ESCADA VARANDA Xi QUARTO 1 QUARTO 2 2 00 0 3
7.20m2
v 4 - PAVT TIPO l ) o .
850 = — o — — 8 || <]i:5% || acesso
QUARTO 2 QUARTO 1 X VARANDA ﬁﬁix ESCADA VARANDA X QUARTO 1 QUARTO 2 PEDESTRE
~ ~ ~ o ~ ~ SAS) g
3-PAVT TIPO m l
— B\ — S— 0 " — “w VAGA VAGA VAGA VAGA
5.70 - ﬁ VAGA ‘} 250 500X250
QUARTO 2 QUARTO 1 Xi VARANDA \:H i‘—L%% ESCADA VARANDA Xi QUARTO 1 QUARTO 2 500X250 l“i 500X250 500X 500X250
% |
2-PAVT_TIRO %% XX
A &= 1 Wl B — @TERREO - COBERTURA PORTARIA
o o e e o oz
8.80 m 724 N o ii%\ xi \J
TS ) ><>< ;5 4 | ><>< 7 .
010
TELHADO
@CORTE 01 BLOCO TIPO /
1/100
5 AREA
| || TECNICA
_—— VISITA
LAJE COM 3.60 X 2.00m
3 ~ol Y 6.63
/ LAJE COM 6.63 X 0.70m S ABERTO
ACE$SO PORTARIA | ACESSO - LIXEIRA
VEEESO | ACESSO | ELETRICA GLP
[s2]
o
B by by 3| ||
N N L L N N
o
0
v 5 - PAVT LAJE TECNICA ~ QCORTE 03
06 | =R IEYS
11.30
g | W W [pg|c mipyyamii il
A =] =] =]
A 4 4-PAVT TIPO M
8.50
o
0 (e 0)
~| NN
N > > > >
v 3-PAVT TIPO L -
5.70
o
(e 0)
A = = = =
- 2-PAVT_TIPO
MAIC
0
(e 0)
N ACESSO ACESSO ACESSO
@ @ M @ VEICULOS PEDESTRE LIXEIRA
’ 1-PAVT TERREO
0.10
@FACHADA DA PORTARIA

7 FACHADA BLOCO TIPO

o)

1/100

, 0 \ "\ ‘ ‘ ? \‘ C :
v 5 - PAVT LAJE TECNICA i _ T ‘ / ‘ \ ‘ ‘ }
| N B
v 4 - PAVT TIPO i} ] \ . |
| %% AR
v 3-PAVT TIPO _ E
| CIRCULAGAO COMUM N JANTAR §$ SALA S\SRANDA
v 2-PAVT_TIPO N E
i T B N NN N N 45
03 CORTE 02 BLOCO TIPO
1/100
PROJETO PARA CONSTRUCAO
EDIFICIO RESIDENCIAL
ENDERECO
Rua Heloisa F. Soares, Dona, S/N, Lote 13 a 16 - Quadra 128, Santa Expedito,
Residencial Flores de Maio - 1° Distrito - Itaborai - RJ
ASSINATURAS
PROPRIETARIO:
PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
AUTOR DOR PROJETO
PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
EXECUGCAO DA OBRA
ESCALA CONTEUDO ‘PRANCHA
INDICADA PLANTA DE SITUACAO - PLANTA DO TERREO
- PLANTA BAIXA - CORTES 01 E 02 BLOCO TIPO 02/03
01/04/2025 PLANTA BAIXA - APT 101 CONVERSAO EM PCD




—
1
| N ’ | | \
|
P |
|
1 i
|
1 |
|
|
N |
i: 8% 7
1.50
’ Tt 8
o
o i: 8%
g PERGOLADO
+
5 4.45 L
o. v
2
[en}
[}
F
+o-
" 7 2 |
2 - | SALAO DE FESTA
P SALAO DE FESTA
;) o il 91.34m2
Bl [0 I
© 5.10
I ——|PROY LAJE PISCINA ug_.
PISCINA S — - SR 52.64m2 . w
52.64m?2 > a (\b‘ i w ;
~ - W
yepgd | & : :
il <@<°E I S R N .
. m_ [ [ [ [ [ [
. oG [ 1| SE[DE2 | 3
N 7.42 J2 J2
‘ 3
[32]
B 1
i |
+ 1 1 +
|
PUC E ADM - PLANTA BAIXA @PUC E ADM - PLANTA BAIXA
1/100 1/100
v 12.65 v
ﬁ LAJE COM 6.38 X 2.04m ' !
PERGOLADO ~
H_‘/ —— o LV P P L L L FE P LT T T I
VAGA
LAVABO 500X250 PLAY GROUND
o o 15 70.01m2
= : SALAO DE FESTA [Is} —— \\\ ~
g < - g g _ E : PROJETO PARA CONSTRUCAO
= saioe FesT 0000000000 0NO0NO00NO0AA007N EDIFICIO RESIDENCIAL
3 N TERREO SALAO DE FESTA = = VAGA
o e Yy 500X250 [V ; 7.31 ENDERECO
13 c ] Rua Heloisa F. Soares, Dona, SIN, Lote 13 a 16 - Quadra 128, Santa Expedito,
CORTE 04 - PUC o 2 Residencial Flores de Maio - 1° Distrito - Itaborai - RJ
@ 1/100 \
‘ x5 \ ASSINATURAS
i 58/@)?2/;0 RESERVATORIO
ELEVADO  g.1.91
. 13 (CASTELO) \
ARG T 04 |FACHADA SALAO DE FESTAS ! 150.000- eTe
= ——————— 17100 2.81 \ / S 25.00m? PROPRIETARIO:
CHURRASQUEIRA \ / LO
/
o = e PISCINA ~ -
~ 5.00
~ o — ~__ 7 PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
o Lo @ AUTOR DOR PROJETO
SALAO DE FESTA | — DECK PISCINA
0.00 TERREO 1.20
§§/2§ PROFISSIONAL RESPONSAVEL:
R EXECUCAO DA OBRA
K
3.00 |
) ESCALA CONTEUDO PRANCHA
CORTE 04 - PUC INDICADA
@ 1/100 PUC - CORTE1E 2
- 03/03
@TE/I??(I)EO - PLAY GROUND | ETE | RESERVATORIO ELEVADO 01/04/2025




A\ N8 L | |
&=/ |
v F
AT |
@
A |
I |
A A4 : |
- -
- -
*’ -
N\ Ad t I
&) —
2 H
E:
2 = I
P
f’f —r
S S —
= N |
S S S S
o o 0 3

@ Terreno
1:125

== == = =] ATERRO

e e e e e e e e s e
) e e ) e e e ) e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e CoRTE
LA
1:125 ESTIMATIVA DE REMOCAO DE ATERRO
REGIAO CORTE ATERRO
ST = AO2 7,52m° 56,48m’
== =T AO3 16,20m? 30,84m?
e s s e AO4 25,04m° 14,52m°
== =TT A05 32,72m’ 3,2m?
il o e e A0G 56,27m° 1,04m?
AO7 73,08m? 1,00m?
A2 A8 75,12m? 0
@ TOTAL 285,95m” 217,08m?
1:125 TOTAL COM
EMPOLAMENTO (35%)
£ COMPACTAGAO 386,03m? 260,49m?
(20%)
e — T T [T T [ [ — [~
S I I S 1 L L Rl R o o o R R e e e - e TOTAL A SER REMOVIDO 125,54
I e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e o T
I e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
b e e e e e Ve e N Ve e e VW e e M e e e e e e e e e e e e W e T e e e e e e e e e W e e e e e e e e e e e N Ve Ve
A3 27/08/2024 00 EMISSAO INICIAL BRD FPM RGC
1:125 DATA REV. DESCRICAO EXE | REVISOR | APROV.
o EMPRESA: .
RJ ENGENHARIA E CONSTRUCOES
RJ ENqENhAR!A EMPREENDIMENTO:
€ CONSIUCOES | RESIDENCIAL FLORES DE MAIO
PROJETO: CcODIGO: REVISAO:
PROJETO DE TERRAPLANAGEM FMA-TOP-PB-PROJETO DE TERRAPLANAGEM_REV.0 00
PROJETISTA: ASSINATURA: ESCALA:
Bruno Rozendo Diogo INDICADA
APROVADO POR: DATA: FOLHA:
Romulo Gabriel Cosenza Casado 27/08/2024 1




]

x

T ===

i g g e g e g o o ey ey —
\LHLHLHL\\LHLHHH*HEHJH*HEHEHE\H S EIEIEIEIEEEIE =
J*M*M*\H*\H*M*HHH*\H e e e e e e e e e e e e e e e e e e
=A== == =TT IEIEEEEEEEEE

- D>
>

1

: 125

T e e H*M*mﬂH*\H*WWWH*mwﬂmﬁx m

— —=l=ll=ll= == \7\\\7\\\7\\\7\\\7\\\7 R O — TTTT

M T e T
mzu—m*m*m*m*m Il WEW:\H*\H*H\*HHH*\H*HHH*\H*HHH*\H*HHH*\H*HHH*HHH*HHH WEWEWEWEWE\H*H\*H\*H\*\H*\H*\H*H\*\H*\Hfmf

|
ﬁ

>
o

@ 1:125

=] | e et e S oy s e B et e B B et B e e = = SRR
J—H‘ H‘ H‘ H‘ ‘H ‘H H‘ H‘ ‘H ‘H H‘ H“ “M “M “M M\—H\—H\—H — [ T——TTT——TT T 7:u\7\\\—\\\7\\\7\\\7\\\7\\\ M e o s
S EIEEEEEEEEEEEEEEEEETETE TR | | | | | \:\H*\H*\H*\H*\H*\H*\H*H\*m*m*u:\ T TTT—T] :H*\H*\H*\Hf\\‘\7\\\7\‘\‘\‘7\‘“‘b““i““i““:“‘7—‘w—
=1

|

T T T T T T T T I j

>
o

@ 1:125

T‘ Il T T ety \ \:\ | ‘\‘:\ | ‘\‘:\ SIS i m
i —— — — | |= — === == =ll= — === T === = :H‘—‘H—\‘\‘\‘—\M‘—\H:\H:\H:\u

T il == ‘ =T il =
FW*\\HHE\HE\HE\\H\H\H\H\H\H\HH*H\*\H*\H*\HEHE WEWEWEWEWEWEWE\\\;\\HH*HH\HH*HHH*\HE\HEHEHEWEWEWEWEWE = Wz\Hzmzmzmz\\\:\\\:\\\:m:m:m:m:\\E\uzmzmzmzmzmzm

@ Al\:7125

JJJ;&

T == — [ 777%—(@%%\\7\\\—\\\—#—\\\
IE=HiE=]] H\ = \H \\\7\‘\‘\‘7\‘\‘\‘7\‘\‘\‘ TTT— \‘

] 77‘7 L LN AR T RS pama—— — — b [ 17T [T T— I TT—TT7 — —— — —
A b ) et s ) [ 9 1T :m:mfmim m m m m m m m m m mfmfmf\Hf\Hf\Hf\Hf\Hf\\\‘7\‘\‘\‘7\‘\‘\‘7\‘\‘\‘7\‘\‘\‘7\‘\‘\L\‘\‘\L\‘\‘\Lm;:‘“:“‘:\%7
il M:m e HLH\ e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e N S R = = R
e IEEEEEEEIEEE )1 | e ) e e 3 1 e e I 1 e e 1 e e e e e e e e e e e e e e
[ = I N = HN I = T  T H]

ESTIMATIVA DE REMOCAO DE ATERRO
REGIAO CORTE ATERRO
AO01 0 110m?3
A02 7,52m3 56,48m?3
AO03 16,20m?3 30,84m?3
A04 25’04m3 14’52m3 27/08/2024 00 EMISSAO INICIAL BRD FPM RGC
AO5 32,72m3 3,2m3 DATA REV. DESCRICAO EXE REVISOR | APROV.
A06 52,3?2 ] ’8ng EMPRESA: .
A07 73,08m ,00m RJ E h RJ ENGENHARIA E CONSTRUGOES
A08 75’ 1 2m3 0 Nq EN AR'A EMPREENDIMENTO:
TOTAL 285,95m? 217,08m? e CONStrUGOeS | RESIDENCIAL FLORES DE MAIO
m ATERRO TOTAL COM PROJETO: cODIGO: REVISAO:
1 PROJETO DE TERRAPLANAGEM -TOP-PB-
= | CoRTE EMPOLAMENTO (13,5%) 386.03m? 260.49m? FMA-TOP-PB-PROJETO DE TERRAPLANAGEM_REV.0 00
\ E COMPACTACAO ’ ’ PROJETISTA: 5 . . ASSINATURA: ESCALA:
%mmmmmm MANTER (20%) S INPICADA
: DATA: :
TOTAL A SER REMOVIDO 125:54m3 APROVARO POI'?::omulo Gabriel Cosenza Casado 27/08/2024 FOLHA 2




Docusign Envelope ID: 313DEE83-DF20-49D4-982D-4E040D9F5F49

CCRIO

R101.CCD.2024/000225
ED.ARJ.2024/001946

Rio de Janeiro, 16 de agosto de 2024

A

R) ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA
Bruno Rozendo Diogo

Avenida Frederico Marques 43

Sao Goncalo/RJ, CEP 24466180

Ref.: DPA DPE - Declaracao de Possibilidade de Abastecimento e
Declaracdo de Possibilidade de Esgotamento Sanitario.

AGUAS DO RIO 1 SPE S.A. (“Aguas do Rio "), concessionaria dos servicos
publicos de fornecimento de &gua, esgotamento sanitdrio e dos servicos
complementares das &reas abrangidas pelo Contrato de Concessao n? 32/21
(“Contrato”), com sede administrativa na Av. Rodrigues Alves, n® 4. armazém 2 -
Centro, no Rio de Janeiro - RJ, CEP 20081-250 CNPJ/MF n? 42.310.775/0001-03,
vem, respeitosamente, atender a solicitagao, conforme segue:

1. Segue em anexo a DPA DPE 259/2024

Sendo o que tinha para o0 momento, a Aguas do Rio 1 reitera os seus votos de
elevada estima e consideracao, ao passo que se coloca a disposicdo para
quaisquer esclarecimentos porventura necessarios.

Atenciosamente,

o
B ik

Andre Bianchini Antonio Diogenes Ganghis Pimentel
Coordenador de Operacoes ~ Diretor
Aguas do Rio 1 Aguas do Rio 1

AGUAS DO RIO 1 SPE S.A

Av. Rodrigues Alves, n2 4. armazém 2 - Centro, no Rio de Janeiro - RJ, CEP 20081-250




Docusign Envelope ID: 313DEE83-DF20-49D4-982D-4E040D9F5F49

AGUAS DO RI01.CCD.2024/000225

CCRIO ED.AR).2024/001946
Viabilidade de Empreendimentos
Declaracio de Possibilidade de Abastecimento de Agua e Declaracédo de Possibilidade de Esgotamento Sanitario

DPA DPE

N2 do Processo: 259/2024
Data da elaboracdo: 16/08/2024 Validade de 24 (vinte e quatro) meses

Dados do Empreendimento

Nome do empreendimento: Residencial Flores De Maio Spe Ltda

Endereco: Rua Dona Heloisa F. Soares

Bairro: Santo Expedito NUmero: 1
Municipio: Itaborai Complemento: lote 13 a 18 quadra 128
CEP: 24812488 Classificacao: Edificacdao Residencial

Dados do Representante do Empreendimento
Nome do representante: Bruno Rozendo Diogo
Empresa:-

Endereco: Travessa Frederico Marques

Bairro:Boa Vista NUmero: 43
Municipio: Sdo Goncalo Complemento:
Telefone: 21966250505 CEP: 24466180

Dados Técnicos

Demanda de Agua:1.25 L/s Quant. Unidades: 60
Descarga de Esgoto: 1 L/s Area Total: 3059.55m?
Exigéncias

Registramos o recebimento da solicitacao para declaracao de possibilidade de atendimento com abastecimento de
dgua e coleta de esgoto para o lote 13 a 18 quadra 128, localizado na Rua Dona Heloisa F. Soares, n? 1 - Santo Expedito -
Itaborai/R].

Em analise a solicitacdo, vimos informar que ha viabilidade técnica para abastecimento de dgua e coleta de esgoto do
empreendimento em questdo. Porém, para que possamos fornecer o servico solicitado necessitamos que sejam atendidas
as seguintes pendéncias, ficando o empreendedor responsdvel por arcar com os todos os custos de projeto e execucdo de
obras de acordo com a solicitacdo abaixo:

Para abastecimento de agua:

1. O empreendimento devera ser abastecido por manancial préprio, ndo possuimos rede de distribuicdo no Bairro
Santo Expedito.

2. Cadastro nao localizado

Av. Rodrigues Alves, n2 4. armazém 2 - Centro, no Rio de Janeiro - RJ, CEP 20081-250




Docusign Envelope ID: 313DEE83-DF20-49D4-982D-4E040D9F5F49

AGUAS DO RI01.CCD.2024/000225

Q’Q R I 0 ED.ARJ.2024/001946

Viabilidade de Empreendimentos

Para esgotamento sanitario:

1. Deverd ser instalado dispositivo de tratamento que apresente concentracdo final do efluente, que tratado
deverd ter DBO
(Demanda Biogquimica de Oxigénio) de acordo com o licenciamento ambiental a ser realizado pela Secretaria Municipal do
Meio Ambiente de Itaborai considerando a Legislacdo Estadual - INEA e a Legislacdo Federal.

2. Os dispositivos de tratamento deverdo ser construidos, operados e mantidos pelos proprietarios;

3. A Aguas do Rio poderd, em qualquer época, em caso de comprovada necessidade técnica, exigir outro tipo de
tratamento;

4. Na elaboracao do projeto de esgotamento sanitdrio, deverd ser prevista a futura ligacao a ser feita no coletor
e esgoto da
Aguas do Rio quando ele estiver em carga.

5. Os efluentes dos dispositivos de tratamento deverao ser encaminhados para o sistema de coleta de dguas
pluviais ou outro
corpo receptor adequado.

6. Deverd ser remanejado qualquer rede de esgoto existente no terreno onde serd construido o novo
empreendimento,
observando que a rede de esgoto nao podera ficar, em hipdtese alguma, sob area edificada.

Observacoes Técnicas

A operacdo e manutengdo de qualquer sistema interno que venha a ser construido no empreendimento sera de inteira
responsabilidade dos Proprietarios e seus sucessores;

Deverd ser atendido o Decreto N2 11.012/88 que delimita as faixas de serviddo existentes nas margens das
canalizacdes destinadas a abastecimento publico de dgua, e dé outras providéncias, e o Decreto N2 553/76, que trata dos
servicos de abastecimento e esgotamento.

O Empreendimento dotado de vias internas deverd apresentar quando do projeto executivo o envio para andlise e
aprovacao para execucao das obras e servicos.

Toda e qualquer obra de retaguarda, bem como os respectivos projetos e licenciamentos, que se fizerem necessarios
serao de
inteira responsabilidade do interessado.

Para execucao das exigéncias, o interessado devera solicitar a definicdo das obrigacdes do CLIENTE e/ou demais
providéncias
ao setor Viabilidade de Empreendimentos.

No caso de o cliente falhar em executar as obras obrigatérias de acordo com os termos propostos neste documento, a
concessionaria reserva o direito de recusa no aceite de tais obras.

Esta DPA DPE substitui as anteriores emitidas para o mesmo endereco.

Av. Rodrigues Alves, n2 4. armazém 2 - Centro, no Rio de Janeiro - RJ, CEP 20081-250
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AGUAS DO RI01.CCD.2024/000225

m’: R l 0 ED.ARJ.2024/001946

Viabilidade de Empreendimentos

Sendo o que tinha para o momento, a Aguas do Rio reitera os seus votos de elevada estima e consideracdo, ao passo que
se coloca a disposicdo para quaisquer esclarecimentos porventura necessarios.

ps_
B

/Bondra.

Andre Bianchini Antonio Diogenes Ganghis Pimentel
Coordenador de Operacoes _ Diretor
Aguas do Rio 1 Aguas do Rio 1

Av. Rodrigues Alves, n2 4. armazém 2 - Centro, no Rio de Janeiro - RJ, CEP 20081-250
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RESIDENCIAL FLORESDE MAIO SPE LTDA

1. INFORMACOES GERAIS

Requerente/Empreendedor:

NOME: RESIDENCIAL FLORES DE MAIO SPE LTDA
CNPJ: 55.656.255/0001-07
EMAIL: COMERCIAL@RJIJRNGENHARIA.COM

Dados do imével para Realizacdo da atividade:

ENDERECO:

RUA HELOISA F. SORAES

EMPREENDIMENTO: | coNDOMINIO RESIDENCIAL FLORES DE MAIO

Elaborador:

NOME: ARGOS ARLEN DA SILVA
PROFISSAO: | BIOLOGO

REGISTRO: CRBio 102204/02D

* ART (Anotagéo de Responsabilidade Técnica) constano ANEXO .



RESIDENCIAL FLORESDE MAIO SPE LTDA

2. APRESENTACAO

O presente documento técnico disponibiliza caracterizacdo legal da vegetacao
através de Censo floristico. Este, teve o intuito de levantar e marcar toda a vegetacdo
inserida no espectro de abrangéncia do projeto de implantacdo de empreendimento
Imobiliario, trazendo a identificacdo taxondmica dos elementos arbéreos e a avaliacao
do estado fitossanitario de forma individual, em uma area de aproximadamente 3.376 mz,
no municipio de Itaborai, Santo Expedito - Rio de Janeiro, elaborado para obtencao da
Autorizacdo Ambiental para supressao de vegetacao, junto ao érgdo ambiental municipal
de Itaborai, Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo (SEMAU), conforme disposi¢cdes
da Resolugdo SEMMAURB 001/2017. Seguindo o método Censitario foram identificados
e mensurados 67 individuos arbodreos. A fase de levantamento de dados em campo
ocorreu no dia 17 de agosto de 2024.

O estudo esta em conformidade as Leis Federais n°® 11.428/2006 e n°12.651/2012;
ao Decreto Federal n°® 6.660/2008; a Resolucdo CONAMA n° 6/1994, Resolucéo
CONEMA n° 80/2018, além da Portaria do Ministério do Meio Ambiente N°148/2022, que
atualiza a Lista Nacional Oficial de Espécies da Flora Ameacadas de Extincéo.

A apresentacdo deste documento pretende fornecer subsidios técnico-cientificos a
apreciacdo do o6rgado licenciador, contribuindo para o estabelecimento de medidas

mitigadoras e/ou compensatorias.



RESIDENCIAL FLORES DE MAIO SPE LTDA

3. CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO

A éarea de intervencdo esté localizada entre os endere¢cos Rua Heloisa F Soares e Rua
Doutor F BM, no bairro Santo Expedito, Itaborai - RJ, local este, que como em todo o estado
do RJ, encontra-se inserido nos dominios do bioma Mata Atlantica.

A cobertura vegetal regionalmente é classificada como Floresta Ombréfila Densa
(IBGE,2021), em ambiente terras baixas, sendo completamente alterada ao longo
do tempo. Atualmente, na area de intervencao, o uso do é caracterizado por pomar,

com a presenca de individuos isolados.

O condominio esta inserido geograficamente na Zona de Uso Diversificado do
municipio de Itaborai (ZUD), conforme 0 zoneamento do municipio de Itaborai (Lei
complementar n° 252 de 14 de outubro de 2019 — Plano Diretor de Desenvolvimento

Integrado de Itaborai). (Figura 1).

# -0
@ AREADE ESTUOC

Figura 1 - Localizagdo da &rea do estudo em poligono azul, face os aspectos discorridos. Fonte: Google Earth
adaptado.



Conforme seu zoneamento, a area de estudo localiza-se fora das areas de protecdo
ambiental estabelecidas pelo municipio, Unidades de Conservacdo, Zonas de
amortecimentos, sitios arqueoldgicos e afins, constata-se também que nédo ha a presenca
de corpos hidricos, olhos D’agua e afins, aspectos estes, que possibilitam o maior manejo

da flora.

Através da vistoria de campo, em conjunto a analise de imagens de satélite, foi possivel
tipificar o uso do solo como pomar, com individuos em sua maioria de origem exoética,
indicando que a area em questdo como também os seus arredores, fora totalmente
antropizados, ou seja, hd somente uma fitofisionomia, com presenca de arvores isoladas,

baixissima riqueza de espécies e nenhuma regeneracao natural.

A area delimitada para o estudo possui uma residéncia aparentemente antiga, e esta
localizada préximo da principal via de acesso aos bairros da cidade, a Avenida 22 de Maio,
faz fronteira com diversas residéncias numa area urbana consolidada, possuindo uma

area total de 3.376 m2.

O estudo teve como intuito o reconhecimento das espécies nativas e exoéticas presentes
gue, pleiteia-se, que sejam alvos de supressao. Para isso, foram identificadas as espécies
da flora, retirados seus respectivos CAP (Circunferéncia a altura do peito), medido a altura,
e avaliado o estado fitossanitario dos mesmos. O estudo levou em consideracdo 0s
individuos arboreos com as caracteristicas dispostas na Resolucio SEMMAURB
001/2017.

3.1 LOCALIZACAO.

Da Rodovia Federal BR-101, basta seguir para a Avenida 22 de maio. No bairro Santo
Expedito, dobra-se a direita na Rua Heloisa F Soares, segue até o segundo quarteiréo,
onde a esquerda, esta localizada a area de estudo e futuro empreendimento imobiliario

Residencial das Flores de Maio. (Figura 2)
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Figura 2 - Mapa de localizacdo e do trajeto até a area de estudo. Fonte: Google Earth adaptado.
4. CENSO FLORISTICO

Inventarios ou Levantamentos floristicos implicam em coleta de plantas, catalogacao de
amostras em herbarios e identificacdo taxonémica (CAMPBELL 1989). Utilizado para o
registro qualitativo e quantitativo sobre as espécies vegetais ocorrentes em uma
determinada area. E muito utilizado em area de manejo florestal, onde as arvores tém
valores comerciais satisfatérios. Pode fazer parte de um Estudo Ambiental ou ser exigido
para contribuir com a analise de pedidos de retirada de vegetacao junto ao 6rgao ambiental,
como neste caso especifico, que seguiu o recomendado na legislacdo Municipal em rigor:
Resolucdo SEMAURB 001/2017.

4.1 INSTRUMENTOS E METODOS UTILIZADOS

O presente estudo segue o método Censitario de aferi¢cdo total dos individuos arboreos,
dentro dos limites da area diretamente afetada, com a utilizacdo de lacres/tages
enumerados para a identificagdo dos individuos arbéreos com Circunferéncia a Altura do
Peito (CAP) maior ou igual a 5 cm, na altura média de 1,30 centimetros do solo, e fita

métrica para obten¢do do mesmo.
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A Figura 3 exemplifica como se fizeram as medi¢des em campo com o uso da fita métrica,
diante das diferentes disposi¢des dos troncos (CUNHA, 2004). Nos individuos ramificados

incluiram-se todos fustes dentro do critério de inclusao.

Nos casos em que ndo foi possivel a imediata identificacdo, foram tiradas fotos ou
exsicatas (coleta de material) para posterior identificagdo com base na literatura
especializada, buscando atingir ao menos o género botanico.

Figura 4 — Individuo com lacre de nimero 4520272 para sua identificacéo.
(Foto tirada em 17/08/2024)
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5. RESULTADO DO INVENTARIO FLORISTICO.

O resultado obtido neste inventario floristico resultou em 67 individuos, reunidos em 16

espécies e 11 familias identificadas. Destas, 55 sdo nativas e 6 exoticas.

Os individuos arbéreos catalogados foram georreferenciados conforme figura 5.

Tabela 1. Avaliacdo das espécies arboéreas catalogadas no terreno, indicando seu nome

vernacular, nome cientifico, CAP, copa, altura, estado fitossanitario, origem, familia e Grupo

ecoldgico pertencentes.

N° GRUPO
INDIVIDUOS N° TAG NOME CIENTIFICO [NOME VERNACULO FAMILIA ORIGEM ECOLOGICO CAP (cm) ESTADO
63/57,5/35/25/
Secundéria | 23/ 26/ 34/ 35/ 55/
1 4500222 | Plinia peruviana | jabuticabeira | Myrtaceae N inicial 50 BOM
Manguifera Anacardiace Nao
2 4520223 indica mangueira ae E Enquadra 312 BOM
Nao
3 520224 | Citrus reticulata [ tangerineira Rutaceae E Enquadra 25/37 REGULAR
Citrus Nao
4 4500225 | aurantiifolia limoeiro Rutaceae E Enquadra 20/25/20 REGULAR
N&o
5 4520226 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae E Enquadra 71 MORTA
Secundaria
6 500227 | PSidium guajava| — goiabeira Myrtaceae N inicial 40 BOM
Anacardium Anacardiace Secundaria
7 4520228 occidentale cajueiro ae N inicial 92 BOM
N&o
8 4520229 | Citrus reticulata | tangerineira Rutaceae E Enquadra 32/14 BOM
9 4520230 limoeiro Rutaceae E 16/10 MORTA
Citrus Nao
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aurantiifolia Enquadra
Averrhoa Néo
10 4500231 |Carambola caramboleira | Oxalidaceae Enquadra 105/ 122 MORTA
N&o
11 4500232 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 62 MORTA
Manguifera Anacardiace Néo
12 4520233 indica mangueira ae Enquadra 147 BOM
N&o
13 4500234 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 64 RUIM
N&o
14 4520235 | €OCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 68 RUIM
N&o
15 4500236 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 70 RUIM
Nao
16 4520237 | €0COS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 70 RUIM
Nao
17 4500238 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 70 RUIM
Persea Nao
18 4520239 americana abacate Lauraceae Enquadra 70 RUIM
Schinus Anacardiace
19 500240 | terebinthifolius aroeira ae Pioneira 60 BOM
N&o
20 4500241 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 100 REGULAR
N&o
21 520242 | Cocos nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 62 MORTA
N&o
22 4500243 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 68 RUIM
N&o
23 4520244 | COcCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 77 RUIM
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N&o
24 4500245 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 77 RUIM
N&o
25 520246 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 80 RUIM
N&o
26 4500247 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 90 RUIM
N&o
27 520248 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 75 RUIM
N&o
28 4500249 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 84 RUIM
N&o
29 4520250 | €OCOS nucifera coqueiro Arecaceae Enquadra 90 RUIM
Citrus Nao
30 4520251 | aurantiifolia limoeiro Rutaceae Enquadra 10/12/97/8/9 |gom
Syzygium N&o
31 4500252 | Malaccense jamboeiro Myrtaceae Enquadra 100 BOM
Malpighia Malpighiacea Nao
32 4520253 emarginata aceroleira e Enquadra 20/19/15 REGULAR
Citrus Nao
33 4500254 | aurantiifolia limoeiro Rutaceae Enquadra 27120 BOM
Bougainvillea Nao
34 4520255 sp. bougainville |Nyctaginaceae Enquadra 67 REGULAR
Manguifera Anacardiace N&o
35 4520256 indica mangueira ae Enquadra 160/ 85 RUIM
Malpighia Malpighiacea N&o
36 4520257 | €marginata aceroleira e Enquadra 40 BOM
Malpighia Malpighiacea N&o
37 4520258 emarginata aceroleira e Enquadra 14/20/15/13 |gom
38 4520259 _ mangueira _ 180/ 134 REGULAR
Manguifera Anacardiace Né&o
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indica ae Enquadra
Annona N&o
39 4520260 muricata gravioleira | Annonaceae E Enquadra 30 RUIM
Eriobotrya Néo
40 4520261 japonica nespereira Rosaceae E Enquadra 40/ 40 RUIM
Citrus N&o
41 500262 | aurantiifolia limoeiro Rutaceae E Enquadra 10/20/20/18 |gom
N&o
42 500263 | Citrus reticulata | tangerineira Rutaceae E Enquadra 9/8 BOM
N&o
43 520264 | Citrus reticulata [ tangerineira Rutaceae E Enquadra 20/16/16/16 |gom
Malpighia Malpighiacea Néo
44 4520265 | €marginata aceroleira e E Enquadra 26 /24122 BOM
Malpighia Malpighiacea N&o
46 4520267 emarginata aceroleira e E Enquadra 25/20/27125 |grum
Néo
47 4520268 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae E Enquadra 53 RUIM
Néo
48 4520269 | Citrus reticulata | tangerineira Rutaceae E Enquadra 36/35/20/25 |grum
N&o
50 520271 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae E Enquadra 78 RUIM
N&o
51 4520272 | €0OCOS nucifera coqueiro Arecaceae E Enquadra 70 RUIM
Malpighia Malpighiacea N&o
52 4520273 emarginata aceroleira e E Enquadra 10/15/20/16 |recuLar
53 4520274 | N@oO identificada NI NI NI - 70 MORTA
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Malpighia Malpighiacea N&o
54 4500275 | €marginata aceroleira e E Enquadra |25/15/20/18/23 |gom
Secundéria
intermediai
55 4520276 | INga laurina inga branco Fabaceae N a 38/30 MORTA
N&o
56 500277 | Citrus reticulata | tangerineira Rutaceae E Enquadra 30/20 RUIM
Citrus N&o
57 as00278 | aurantiifolia limoeiro Rutaceae E Enquadra 20/20/19 BOM
Nao
58 500281 | N@o identificada NI identificada NI - 35 MORTA
Citrus N&o
59 a500282 | aurantiifolia limoeiro Rutaceae E Enquadra 9/12 BOM
Manguifera Anacardiace N&o
60 4520283 indica mangueira ae E Enquadra 292 BOM
Citrus Nao
61 4520284 aurantiifolia limoeiro Rutaceae E Enquadra 20/ 16 REGULAR
Nao
62 4520285 | N@o identificada NI identificada | NI - 20/ 20 MORTA
Nao
63 4520286 | COCOS nucifera coqueiro Arecaceae E Enquadra 70 RUIM
N&o
64 4520287 | N@o identificada NI identificada | NI - 20/ 23 MORTA
Anacardium Anacardiace N&o
65 ss00288 | Occidentale cajueiro ae N Enquadra 55 REGULAR
N&o
66 4520289 | Citrus reticulata | tangerineira Rutaceae E Enquadra 471/16/15 BOM
Malpighia Malpighiacea N&o
67 4520290 emarginata aceroleira e E Enquadra 20/10/ 15 BOM
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area de estudo. (Fonte: Google Earth adaptado)

A espécie mais abundante foi Cocos nucifera (Coqueiro) com 21 individuos arboreos

representantes.

N&do foram encontradas espécies presentes nas listas de espécies ameacadas de

extingdo em niveis estadual ou nacional, permitindo o maior manejo da flora.

ESPECIES SEW IDERTFICALED

ESPECIES DE DRI GEW HATRM

ERPECIES DE GRIGEN EXITCA

Figura 6 - Gréafico demonstrativo do diferencial quantitativo de espécies nativas e exdticas. Fonte: Arquivo
proprio.
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Ingé laurina e Manguifera indica |
Néo identificada ____——

9,1% ) , - Citrus reticulata
Eriobotrya japonica / o ~10.6%

Annona muricata /

J 70 S
Bougainvillea sp.  /

Méfba‘ghia emargi... /

12,1% Citrus aurantiifolia ‘
Syzygium malacc. .. 12 1%

N

Schinus terebinthi...

Persea americana %

Averrhoa carambola_— %
Anacardium occid... .~

Psidium guajava -~ ;
Eor < Cocos nucifera

Figura 7 - Gréfico demonstrativo do quantitativo de espécies identificadas. Fonte: Arquivo proprio.

Foram registradas a presenca de plantacfes de representantes das bananeiras - Musa
paradisaca L, planta herbacea perene, e representantes de Bougainvillea sp., planta
trepadeira, conforme Figuras 8, 9 e 10. Estes e demais componentes abrangidos na

caracterizacao floristica (epifitas e sinusias herbacea, subarbustiva e arbustiva) ndo foram
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abrangidos neste estudo, uma vez que de acordo a resolucdo SEMAURB 001/2017, para
execucado de censo floristico somente serdo identificados os individuos catalogados como

arvores.

" U'z\am_"i"f]' 20024 Q@S‘ﬂ;

'-;2'8:)"1 1A98'S A2 535 B89
13 Rua Helpisa ;SJav\(‘

Saﬂ'(r:- Expedito

ftaboral

0 de Janeso

17 d¢ agd. de 2024 11
. 2 S-42°534,
247 Rua Dona Hg 0 u.d;_ .
Santo E)p\dltJ
- taborai
' Rio de Janei

Figuras 8 e 9 - Plantacdo de bananeiras presente na area de estudo. Fonte: Arquivo proprio.
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-22°45'12.636'S -42°53'5,58"
189 Rua Dona Heloisa F Soares
Santo Expedito
A Itaboral
Rio de Janeiro

Figura 10 - Bougainville que ndo foram contemplados no estudo. Fonte: Arquivo préprio.

O estudo atesta que a vegetacado nao reune atributos ecolégicos que permitam analise

de estagio sucessional na forma da Resolucdo CONAMA n° 6/1994.

Através da realizacdo da contagem, medicdo e identificacdo de todas as arvores
referentes ao local de construcdo do condominio residencial, pode-se afirmar que a
vegetacao analisada faz parte de um grupo grande de arvores isoladas, circundadas por
construcBes civis, em sua maioria, representantes de origem exoética. Nao foram
encontradas espécies presentes nas listas de espécies ameacadas. O namero total de
individuos a suprimir € de 67 unidades. Cabe informar que, serd realizada a mitigacao do
passivo ambiental ocasionado pela supressado desses exemplares, conforme a legislacéo

municipal vigente.

Desta forma, diante da apresentacao do relatério técnico com as medidas do CAP e a
identificagdo das espécies arbdreas nativas e exoticas, recomenda-se a emissdo da
Autorizacdo Ambiental para a supresséo da vegetacéo, visto que ndo ocorrerd intervencao

em individuos de grande relevancia ambiental e pela importancia da implantacdo de um
17
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condominio residencial para o desenvolvimento da cidade de Itaborai.

7. RESPONSAVEL TECNICO

OS ARLEN DA SILVA
CRBio 102204/02D
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® LEIN°11.428/2006: Dispbe sobre a utilizacdo e protecédo da vegetacdo nativa
do Bioma Mata Atlantica, e da outras providéncias.

® LEI N°12.651/2012: Codigo Florestal Brasileiro.

® DECRETO N°6.660/2008: Dispde sobre a utilizacdo e protecdo da vegetacao
nativa do Bioma Mata Atlantica.

® RESOLUCAO CONAMA N°6/1994: Estabelece definicbes e parametros
mensuraveis para analise de sucessao ecoldgica da Mata Atlantica no Estado

do Rio de Janeiro.

® RESOLUCAO CONEMA N°80/2018: Lista oficial de espécies endémicas
ameacadas de extin¢do da flora do estado do Rio de Janeiro.

e Portaria MMA n° 148 de 07 de junho de 2023, que atualiza a lista oficial das
espécies da fauna e flora ameacadas de extingcao.

e RESOLUCAO SEMMAURB n° 01, de 23 de Maio de 2017, que dispde sobre os
procedimentos de requerimento e analise de Autorizacdo Ambiental de Intervencao
em Vegetacdo, bem como dispde sobre as medidas compensatérias a serem

adotadas nesses casos.

e Lei complementar n° 252 de 14 de outubro de 2019 — Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Itaborai.

e Portaria MMA n° 148 de 07 de junho de 2023, que atualiza a lista

oficial das espécies da fauna e flora ameacadas de extincéo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITABORAI - RJ

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMAU

AUTORIZACAO DE INTERVENCAO EM VEGETACAO

AIV-SEMAU - 002/2025
Processo n.: 0001.008844/2024-74

A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, no uso das suas atribuigées, que lhe
sao conferidas pelas Lei Municipal n. 2176 de 28 de dezembro de 2010, Lei Complementar Federal
n 140, de 08 de dezembro de 2011, Resolugdo CONEMA n. 95, de 12 de maio de 2022, Resolugao
SEMMAURB n. 01, de 23 de maio de 2017, e Resolucdo SEMMAURB n. 02, de 28 de setembro de

2017, concede esta Autorizacao Ambiental abaixo discriminada a.

NOME: Residencial Flores de Maio SPE Lida
CNPJ: 55.656.255/0001-07

ENDERECO: Rua Heloisa F. Soares S/N
BAIRRO: Santo Expedito

CIDADE: ITABORAI

Declarando a anuéncia para supressao de 67 (sessenta e sete) individuos arboreos, sendo: 1 Plinia

peruviana, 1 Psidium guajava, 2 Anacardium occidentale, 1 Schinus terebinthifolius, 1 Eriobotrya
japonica de origem nativa e 5 Manguifera indica, 7 Citrus reticulata, 8 Citrus aurantiifolia, 21 Cocos

nucifera, 1 Averrhoa carambola, 1 Persea americana, 1 Syzygium malaccense, 8 Malpighia
emarginata, 1 Bougainvillea sp, 1 Annona muricata, 1 Eriobofrya japonica de origem exotica e 6

individuos nao identificados que se encontram mortos.
Todos dispostos no endereco: Rua Heloisa F. Soares S/N, Santo Expedito”, com base nas
informacées constantes no processo em epigrafe.

A supressao devera ocorrer até o dia 20/03/2026.

Esta Autorizagcdo Ambiental ndo podera sofrer qualquer alteragao ou ser plastificada sob pena de
nulidade.

Itaborai, 20 de marco de 2025.
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CAlIX A MEMORIAL DESCRITIVO - Especificacées

Calra, BOC AT S, FEGERAL
HABITACAO E EQUIPAMENTO COMUNITARIO

IDENTIFICACAO:

Proponente : RJENGENHARIA E CONSTRUGOES EIRELI

Construtora : RJENGENHARIA E CONSTRUCOES EIRELI

Empreendimento : FLORES DE MAIO

Endereco : RUA HELOISA F. SOARES, N° S/N, LOTE: 13 A 18, QD: 128, SANTO EXPEDITO, ITABORAI,

Cidade: SAO GONCALO - RJ

1 INFRA-ESTRUTURA

FUNDACAO

1 Tipo de fundacéo | Radier

2 SUPRA-ESTRUTURA

ESTRUTURA CONVENCIONAL

Tipo de
1 estrutura e Lajes em Concreto Armado

principais

caracteristicas
ALVENARIA ESTRUTURAL
1 | Bloco Tipo de bloco Bloco Ceramico Estrutural, resisténcia de 8 MPa
3 VEDACOES

ALVENARIA DE VEDAGCAO

1 | Espessura minima da parede, sem considerar o

) Bloco Ceramico de 14 cm
revestimento

4 COBERTURAS / IMPERMEABILIZACOES / TRATAMENTOS

COBERTURA
1 Estrutura Madeira de lei
2 Tipo de telha Trapezoidal galvanizada
3 Tipo de condutores N&o se aplica

1/9



IMPERMEABILIZACAO

COMPLEMENTO OU

ITEM LOCAL REQUISITO MINIMO ALTERNATIVA COM
DESCRICAO E JUSTIFICATIVA
Tratamento com sistema rigido s
- - Argamassa Polimérica
sobre o radier, apés concretado.
Caso haja alta incidéncia de
1 Radier umidade, executar o tratamento
com manta, na face em contato N&o se aplica
com o solo. Proteger a manta
antes da concretagem.
Baldrame ou
embasamento e/ou : | .
2 alvenaria do térreo e/ou Visa b oguear a umldee N&o se aplica
. ascendente. Sistema rigido.
interface estrutura de
concreto-alvenaria
3 Laje do tergc(a)claosobre Sub- Sistema flexivel. N&o se aplica
Revestimento externo de . . S
4 . Barrado impermeével. Argamassa Polimérica
paredes do térreo
Piso térreo em contato Camada drenante sob o piso (5 ~ .
5 ; N&o se aplica
com o solo cm de brita.
Parede dupla e
Parede em contato com impermeabilizagdo na face S
X Argamassa Polimérica e
6 o0 solo - Alvenaria de externa, em contato com o solo. .
" < - . ~ hidrofugante
areas comuns Area sujeita a fissuragéo -
Sistema flexivel.
Parede dupla e
impermeabilizacdo na face
Parede em contato com externa, em contato com o solo. N&o se aplica
7 o0 solo - Poco de Area néo sujeita a fissuracéo -
elevador, cortina, etc. Sistema rigido.
Sistema que seja aplicado sobre ~ .
. N&o se aplica
0 concreto, pela face interna.
Laje descoberta e calhas . . Manta Asfaltica aderida com
8 ) Sistema flexivel.
em alvenaria/concreto. asfalto.
. Laje gescobertg de : - Sistema Flexivel: Manta Asfaltica
9 dimensbes reduzidas (< Sistema rigido. ;
aderida com asfalto.
0,60 m de largura)
Sacada, varanda e Area completamente exposta ao ~ .
10 i X N&o se aplica
terraco tempo: Sistema flexivel.
Area protegida do tempo:
Sistema rigido, com reforco de ~ .
. ) . N&o se aplica
11 Floreira sistema flexivel nos ralos e
pontos criticos.
Sistema flexivel. N&o se aplica
Area de servico (exceto Sistema rigido com reforco de Argamassa polimérica com
12 cozinha) e banheiros sistema flexivel nos ralos e aplicag&o de pintura epoxi
(exceto box) pontos criticos. flexibilizado nos ralos.
. . . Sistema Flexivel: Manta Asfaltica
13 Piscina Sistema flexivel. .
aderida com asfalto.
14 Reservatorio de agua Sistema flexivel. Pintura com Epoxi flexibilizado.
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TRATAMENTOS

Tratamento da Regularizacdo | Nao se aplica

1 | Concreto aparente Hei 5 _
superticie Acabamento  N&o se aplica
Local,
2 Junta de dilatacéo descricao e N&o se aplica
acabamento
Junta entre L . ~
. - Aplicacéo de poliuretano em todos os vaos entre as
3 esquadrias e Descricao esquadrias e a alvenaria ou estrutura
alvenaria / estrutura a

5 REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA

PISO, RODAPE E

AMBIENTE SOLEIRA PAREDE TETO PEITORIL
Contrapiso alisado, 5 Revestimento de Revestimento de Granito
cm, sobre laje, argamassa de gesso nha argamassa de gesso
revestido com cerdmica | esp. 1,0 cm. na esp. 1,0 cm.

Sala marca Incefr'a,'EIiane, Pintura acr{lica sobre Pintura acrl"lica sobre
Incepa ou Similar e massa corrida, em 2 massa corrida, em 2
rodapé em ceramica. demaos. demaos
Soleiras/filetes em
granito.

Contrapiso alisado, 5 Revestimento de Revestimento de Granito
cm, sobre laje, argamassa de gesso na argamassa de gesso
... revestido com ceramica esp. 1,0 cm. na esp. 1,0 cm.
Dormitério . - o : -
e marca Incefr.a,.Ehane, Pintura acrl_llca sobre Pintura acrlillca sobre
. ~ Incepa ou Similar e massa corrida, em 2 massa corrida, em 2
< Ccirculagdo r0dané A dems dema
g pé em ceramica. emaos. emaos
2 Soleiras/filetes em
E granito
o Contrapiso alisado, 5 Chapisco no trago 1:3, Forro em placas de Granito
é cm, sobre laje, Emboco na esp. 3,0 cm de | gesso de 60X60X3
< revestido com cerdmica ' argamassa industrializada. | cm.

Banheiro  marca Incefra, Eliane, | Azulejo liso marca Incefra, | Pintura acrilica sobre

Social. Incepa ou Similar e Eliane, Incepa ou Similar : massa.
rodapé em ceramica. em todas as paredes até o
Soleiras/filetes em teto.
granito
Contrapiso alisado, 5 Chapisco no trago 1:3, Forro em placas de Granito
cm, sobre laje, Emboco na esp. 3,0 cm de | gesso de 60X60X3

Cozinha/ :revestido com cerdmica | argamassa industrializada. : cm.

Area marca Incefra, Eliane, | Azulejo liso marca Incefra, | Pintura acrilica sobre

Servigo Incepa ou Similar e Eliane, Incepa ou Similar : massa.
rodapé em ceramica. em todas as paredes até o
Soleiras/filetes em teto.
granito
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REVESTIMENTOS, ACABAMENTOS E PINTURA — AREAS COMUNS

PISO, RODAPE E

AMBIENTE SOLEIRA PAREDE TETO PEITORIL
Contrapiso alisado, 5 Conforme revestimento da | Telhado com N&o se
cm, sobre laje, Fachada. estrutura de madeira | aplica.
revestido com ceramica e telhas em ceramica

Churrasquei : marca Incefra, Eliane, ou metdlica.
ra Incepa ou Similar e
rodapé em ceramica.
Soleiras/filetes em
granito.
Contrapiso alisado, 5 Chapisco no traco 1:3, Revestimento de Granito
cm, sobre laje, Embocgo na esp. 3 cm argamassa de gesso
revestido com ceramica ' Pintura latex acrilica sobre  na esp. 1,0 cm.
. marca Incefra, Eliane,  massa corrida em 2 Pintura acrilica sobre
Guarita L ~ .
Incepa ou Similar e demaos. massa corrida, em 2
rodapé em ceramica. demaos
Soleiras/filetes em
granito.
Contrapiso alisado, 5 Chapisco no traco 1:3, Forro em placas de Granito
cm, sobre laje, Emboco na esp. 3,0 cm de | gesso de 60X60X3
. revestido com ceramica  argamassa industrializada. : cm.
Banheiros : L - : -
S das dreas marca Incefr_a,_Ellane, Azulejo liso de 1 Imha,_ Pintura acrilica sobre
) Incepa ou Similar e marca Portobello, Cecrisa ' massa.
S comuns . A )
5 rodapé em ceramica. ou Eliane em todas as
O Soleiras/filetes em paredes até o teto.
< granito.
o Contrapiso alisado, 5 Revestimento de Forro em placas de Granito
< cm, sobre laje, argamassa de gesso na gesso de 60X60X3
revestido com ceramica | esp. 1,0 cm. cm.
Hall Térreo  marca Incefra, Eliane, : Pintura acrilica sobre Pintura acrilica sobre
Incepa ou Similar e massa corrida, em 2 massa.
rodapé em ceramica. demaos.
Soleiras/filetes em
granito.
Contrapiso alisado, 5 Revestimento de Forro em placas de Granito
cm, sobre laje, argamassa de gesso na gesso de 60X60X3
revestido com ceramica ' esp. 1,0 cm. cm.
Hall dos marca Incefra, Eliane,  Pintura acrilica sobre Pintura acrilica sobre
Andares Incepa ou Similar e massa corrida, em 2 massa.
rodapé em ceramica. demaos.
Soleiras/filetes em
granito.
Contrapiso alisado, 5 Revestido de textura Forro em placas de Granito
. cm, sobre laje, rolada em 2 demaos. gesso de 60X60X3
Caixa de . .
Escada revest|_d0 com pintura cm. B
para piso cinza. Pintura acrilica sobre
massa.
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6 ESQUADRIAS E SEUS COMPLEMENTOS

PORTAS
AMBIENTE | MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO MARCA
Sala Madeira O1folha de abrir, lisa, compensado, 0,80 x 2,10 | Pormade ou Sincol
encabecada, miolo semi oco, acabamento em ou Mirabrasso ou
verniz. EcoMadeiras ou
Doormania.
Sala Aluminio e 02 folhas de correr verga reta em aluminio 1,40 x 2,10 Linha Suprema
Vidro com pintura eletroestatica natural e vidro fabricada sob
incolor. medida em
serralheria
Dormitérios = Madeira O1folha de abrir, lisa, compensado, 0,70x 2,10  Pormade ou Sincol
encabecada, miolo semi oco, acabamento em ou Mirabrasso ou
verniz. EcoMadeiras ou
Doormania.
Cozinha N&o se
aplica
Banheiro Madeira O1folha de abrir, lisa, compensado, 0,70 x 2,10 | Pormade ou Sincol
com Janela encabecada, miolo semi oco, acabamento em ou Mirabrasso ou
verniz. EcoMadeiras ou
Doormania.
Banheiro N&o se aplica.
sem Janela
JANELAS E BASCULANTES
AMBIENTE | MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO MARCA
Dormitério 1 | Aluminio e 02 folhas de correr verga reta em aluminio 1,20 x 1,20 Linha Suprema
e2 Vidro com pintura eletroestatica natural e vidro fabricada sob
incolor. medida em
serralheria
Sala Aluminio e | 02 folhas de correr verga reta em aluminio 1,20 x 1,20 Linha Suprema
Vidro com pintura eletroestatica natural e vidro fabricada sob
incolor. medida em
serralheria
Guarita Aluminio e | 02 folhas de correr verga reta em aluminio 1,20x 1,42 Linha Suprema
Vidro com pintura eletroestatica natural e vidro fabricada sob
incolor. medida em
serralheria
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FECHADURAS

ESQUADRIA TIPO E MODELO MARCA
Porta Entrada Maquina de latdo com 45 mm, com roseta e Haga ou Pado ou Imab ou
macaneta aco escovado ou cromo acetinado, tipo Similar

externa, chave em cilindro espelho de chave
separado, de 12 linha.

Porta Cozinha

N&o se aplica.

Porta Dormitério 1, 2

Maquina de latdo com 45 mm, com roseta e
macaneta aco escovado ou cromo acetinado, tipo
interna.

Haga ou Pado ou Imab ou
Similar

Banheiro Social, Banheiro
P.N.E. e Banheiro Area
comum

Maquina de latdo com 45 mm, com roseta e
macaneta a¢o escovado ou cromo acetinado, tipo
tranqueta.

Haga ou Pado ou Imab ou
Similar

Portas e janelas de

Fechaduras especificas para esquadrias de

Haga ou Pado ou Imab ou

Aluminio aluminio. Similar
BATENTES
LARGURA EM TIPO DE
ITEM AM&')%'\/LTLE E RELACAO A A'(\:":giﬁ'él'\l}/o FIXACAO GUARNICAO /
PAREDE ACABAMENTO
Madeira, verniz Espuma expansiva Madeira, verniz
ou folhado de P P ou folhado de
1 Porta - Entrada Rente ST com parafuso e T
melamina tipo melamina tipo
. bucha )
madeira madeira
Madeira, verniz Espuma expansiva Madeira, verniz
2 Porta - Dormitério = Rente ou folhado de com parafuso e ou folhado de
melamina tipo melamina tipo
. bucha .
madeira madeira
Madeira, verniz Espuma expansiva Madeira, verniz
. ou folhado de P p ou folhado de
3 Porta - Banheiro Rente o com parafuso e o
melamina tipo melamina tipo
. bucha .
madeira madeira
Madeira, verniz Espuma expansiva Madeira, verniz
. ou folhado de P P ou folhado de
4 Porta - Cozinha Rente ST com parafuso e o
melamina tipo melamina tipo
. bucha -
madeira madeira
ESQUADRIAS ESPECIAIS, PORTOES, GRADES, BOX, CORRIMAOS
AMBIENTE | MATERIAL TIPO E MODELO DIMENSAO MARCA
Terraco N&o se aplica.
Descoberto
Coberturas
Varandas Aluminio Guarda-corpo tubular 3" com montantes 2,40 x 1,10 Linha Suprema
verticais em aluminio com pintura fabricada sob medida
eletrostatica na cor branca. em serralheria
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7 INSTALACOES

INSTALAGCOES ELETRICAS — NUMERO DE PONTOS

AMBIENTE LUZ TETO ARANDELA | INTERRUPT | TOMADA | ANTENA | TELEFONE | INTERFONE
Sala 2 0 1 4 1 1 0
< Dormitérios 1 e 2 1 0 1 4 1 1 0
< Z Banheiro 1 0 1 1 0 0 0
L < Circulagdo 1 0 1 0 0 0 0
< T Varanda 1 0 1 1 0 0 0
0 Cozinha 1 0 1 4 0 0 1
.......... AreaServico LT D LB Qe O O
INSTALA(}OES HIDRAULICAS — NUMERO DE PONTOS
AMBIENTE AGUA FRIA AGUA QUENTE ESGOTO
< Banheiro Social 2 0 2
E Banheiro Suite 2 0 2
< Cozinha 1 0 1
@ | Areade Servigo 1 0 2
g Gardem 0 0 0
Z |wC 1 0 2
Varanda 0 0 0
LOUCAS E METAIS
Material Granito
Bancada
Dimensdes - C x L (cm) 120 x 50
Material Aco Escovado
Cuba
Dimensdes - C x L x Prof. (cm) 40x34x17
1 Pia de cozinha Material Metalica
Valvula
Marcas Tigre, Esteves, Crona ou JED
Metais Material PVC
Sifao
Marcas Tigre, Esteves, Crona ou JED
Torneira Marcas Docol, Fabrimar ou Deca
Material Louca
Bancada
Dimensodes - C x L (cm) padréo
5 Lavatério de i ]
banheiro Tipo Embutir
CUb,a. Material Louca
lavatorio
Marcas Celite, Ideal Standart ou Deca
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3 Vaso sanitario Bacia e caixa acoplada Marcas Celite, Ideal Standart ou Deca
Material Louca ou Plastico
Tanque Dimensdes - Volume (litros) 18 litros
Marcas Celite, Ideal Standart ou Deca
Material PVC
4 Tanque de lavar Valvula
roupa Marcas Tigre, Esteves ou JED
Metais Material PVC
Sifao
Marcas Tigre, Esteves ou JED
Torneira Marcas Docol, Fabrimar ou Deca

SISTEMAS ESPECIFICOS

1 Instalacdo de gés

Alimentacéo (rede publica ou
armazenado)

Armazenado

Sistema (coletivo ou individual)

Havera um ramal por unidade, com medidor
individual.

N° de pontos (no minimo 1 para
o fogéo)

Havera 1 ponto, na cozinha, externo na
parede atras do fogdo

Material (tubos e conexdes)

A instalagédo dos medidores serd em Ferro
Galvanizado.

Dispositivos (registros e
medidores)

Havera um registro tipo globo, em cada
unidade, na parte interna da cozinha.

Exaustdo mecanica

N&o se aplica

) Instalacbes Pressurizacdo de escada N&o se aplica
mecanicas Bombas hidraulicas para recalque de agua
Sistema de bombas conforme dimensionamento do projeto de
instalacdes hidraulicas.
Marca N&o se aplica
3 Elevador Acabamento da cabine N&o se aplica
Botoeira N&o se aplica
4 Outro N&o se aplica

8 COMPLEMENTOS DO EMPREENDIMENTO

COMPLEMENTOS
, Terraco Revestimento N&o se aplica
Descoberto Equipamento N&o se aplica
. Terraco Revestimento N&o se aplica
Coberto Equipamento N3o se aplica
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Paredes revestidas em ceramica, marcas
Portobello, Cecrisa ou Eliane. Piso revestido em
ceramica, marcas Portobello, Cecrisa ou Eliane.

6 W.C Revestimento
Teto Rebaixado em placas de gesso com pintura
acrilica sobre massa corrida.
. . Seréo reservados no total 162 m3, sendo 102 m3
12 Reservatérios de agua L - .
no reservatorio inferior e 60 m3 no superior.

Sao Gongalo, 14 de outubro de 2024.

Construtora

CAIXA - Visto do Profissional Eng./Arq.

Proponente
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e / Conselho de Arquitetura
- m R Q & Urbanismo do Baasil |
RRT 15520069

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT |

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: DIEGO GOULART LOPES CPF: 130.XXX.XXX-70
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N¢ do Registro: 00A1493647

2. DETALHES DO RRT

N do RRT: SI115520069100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 29/04/2025 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 29/04/2025 Forma de Participagao: EQUIPE

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$125,40 Boleto n? 22160050 Pago em: 29/04/2025

2.2 Equipe Técnica

Nome Civil/Social CPF RRT Vinculado Tipo de Vinculo
DIEGO GOULART LOPES 130.XXX.XXX-70 15520069 Principal
LUCIANO SENNA FERREIRA 018.XXX.XXX-39 Nao Registrado Indicado

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: RESIDENCIAL FLORES DE MAIO SPE LTDA CPF/CNPJ: 55.XXX.XXX/0001-07
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado Data de Inicio: 01/04/2025
Data de Previsdo de Término: 01/04/2027

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

Pais: Brasil CEP: 24812488

Tipo Logradouro: RUA Ne: 00

Logradouro: Rua Dona Heloisa F Soares Complemento:

Bairro: SANTO EXPEDIDO Cidade/UF: ITABORAI/R]

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO Quantidade: 3.600,00
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV Unidade: metro quadrado

3.1.3 Tipologia

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

EIV para aprovacao de estudo de implantacao de condominio residencial multifamiliar.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
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Conselho de Arquitetura
LA_U /R Q & Urbanismio do Brasil |
RRT 15520069

Registro de Responsabilidade Tecnica - RET |

pertinentes para as edificagcdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S115520069100CT001 RESIDENCIAL FLORES DE MAIO SPE LTDA INICIAL 29/04/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagcao vigente, que as informacgdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista DIEGO GOULART LOPES, registro
CAU n2 00A1493647, na data e hora: 2025-04-29 19:52:17, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa

natural (LGPD).

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 29/04/2025 as 22:26:19 por: siccau, ip 10.244.1.7.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2


http://www.caubr.gov.br/

	Sheets and Views
	Layout1

	Sheets and Views
	Layout1

	Sheets and Views
	Layout1

	Sheets and Views
	Layout1

	Sheets and Views
	Layout1


