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1. EQUIPE TECNICA DE ELABORACAO

1.1.EMPRESA DE CONSULTORIA RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO
ESTUDO

Empresa responsavel pelo estudo

Nome: ABP & TOTH SOLUCOES AMBIENTAIS EIRELI

Endereco: Avenida 22 de Maio, 6331 — Jardim Imperial
CEP: 24800-258 — Itaborai — RJ.

CNPJ: 29.737.587/0001-06

Inscrigcdo Municipal:

E-mail:
Telefone:

1033993
toth@tothambiental.com.br
(21) 3645-4447

1.2. CARACTERIZACAO DA EQUIPE TECNICA:

Nome: André Barros Pereira.
Formacé&o: Engenheiro Agrénomo.
CREA: CREA-MG 98468-D / RNP:1400863562
E-mail: andre@tothambiental.com.br
Nome: Diego Goulart Lopes
Formacé&o: Arquiteto e Urbanista.

CAU: CAU-RJ: A149364-7

E-mail: toth@tothambiental.com.br
Nome: Priscila

Formagéo: Técnica Administrativa.
E-mail: toth@tothambiental.com.br

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ

toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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2. INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € um instrumento de politica urbana
municipal, instituido pela Lei Federal n.10.257 de 10 de junho de 2001, o Estatuto da
Cidade.

Segundo o caderno técnico de implementacao do EIV, elaborado pelo Ministério das
Cidades, “O Estudo de Impacto de Vizinhanga baseia-se no principio da distribuicdo dos
O6nus e beneficios da urbanizagdo, funcionando com um instrumento de gestdo
complementar ao regramento ordinario de parcelamento, uso e ocupacao do solo, no
processo de licenciamento urbanistico , o EIV possibilita a avaliacdo prévia das
consequéncias da instalacdo de empreendimentos de grande impacto em suas areas
vizinhas, garantindo a possibilidade de minimizar os impactos indesejados e favorecer

impactos positivos para coletividade”.

O presente estudo tem o intuito de analisar e informar previamente ao poder publico
as repercussdes da implantacdo do empreendimento na Cidade, de modo a evitar o
desequilibrio no crescimento da mesma, garantir condicées minimas de qualidade urbana
e zelar pela ordem urbanistica e pelo uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado

dos espacgos urbanos.

2.1.LEGISLACAO INCIDENTE SOBRE O EMPREENDIMENTO
2.1.1. Legislacédo Federal
Lei Federal n.10.257/2001: Estabelece diretrizes gerais da politica urbana nacional

gue tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e da

propriedade urbana, conforme trechos a seguir:
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Art. 2°[...]

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana,
a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

Il — gestdo democrética por meio da participacdo da populacédo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

[l — cooperagd@o entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢cdes do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servi¢cos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacéo e as caracteristicas locais;

VI — ordenacao e controle do uso do solol...].

Art. 36. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em area urbana que dependerao de elaboracado de estudo prévio de impacto de vizinhanca
(EIV) para obter as licencas ou autoriza¢ges de construcéo, ampliacdo ou funcionamento
a cargo do Poder Pablico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

[l — uso e ocupagéo do solo;

IV — valorizacao imobiliaria;

V — mobilidade urbana, geracéo de trafego e demanda por transporte publico;

VI — ventilagdo e iluminacao;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que

ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por
gualquer interessado.

Lei Federal n.12587/2012: Institui as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade
Urbana; revoga dispositivos dos Decretos- Leis nos 3.326, de 3 de junho de 1941, e 5.405,
de 13 de abril de 1943, da Consolidacdo das Leis do Trabalho (CLT), aprovada pelo
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Decreto-Lei no 5.452, de 1° de maio de 1943, e das Leis nos 5.917, de 10 de setembro de
1073, e 6.261, de 14 de novembro de 1975; e da outras providéncias.

2.1.2. Planos Governamentais

Desenvolvimento em consonéancia com as politicas nacionais de meio ambiente de recursos
hidricos, de saneamento basico, urbana, de educacao, agricola, de acdo social e saude
publica, atendendo aos seguintes principios da politica municipal de residuos sélidos, LEI
Municipal 72/2008, art. 6°:

- Da descentralizagdo politico-administrativa;

Il- Da integracao federativa na utilizagdo das areas destinadas a disposi¢éo final
de residuos;

- Da universalizacao e regularidade do atendimento nos servicos publicos de
limpeza urbana, garantindo-se a prestacdo dos servicos essenciais a totalidade da
populacdo urbana, dentro dos padrbes de salubridade indispensavel a salde humana e
aos seres vivos;

V- Da constituicdo de sistemas de aprovisionamento de recursos financeiros
gue garantam a continuidade de atendimento dos servicos de limpeza urbana e a
implantagéo de aterros com vista a protecao do meio ambiente e da salde publica;

V- Da protecéo do direito dos usudrios dos servicos de limpeza urbana, em
especial no que se refere a garantia da continuidade e qualidade na prestacdo dos
mesmos;

VI- Da participacdo da populacdo no controle e acompanhamento na prestacao
dos servicos de limpeza urbana, nos termos da legislacdo pertinentes e no gerenciamento
dos residuos solidos;

VIl- Das responsabilidades dos produtores, transportadores, comerciantes,
consumidores, coletores e operadores de residuos;

VIIl- Da responsabilidade pds-consumo;

IX- Da cooperacéo entre o Poder Publico, o setor produtivo e a sociedade civil;

X- Do direito a informacgdo quanto ao potencial impacto dos produtos e servigos
sobre o meio ambiente e a salde publica, bem como respectivos ciclos de vida e etapas.

XI- Do desenvolvimento de atividades relativas aos residuos sdlidos

considerando, sempre, o ciclo total do produto e todas as etapas do servico;
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Xll-  Da limitacdo da disposi¢do final dos residuos cujas caracteristicas
impossibilitem sua coleta seletiva, reciclagem, reuso e ouros métodos de reducdo ou a

sua utilizacdo para producéo de energia.

2.1.3. Legislagéo Municipal

Lei Municipal n° 252/2019: Implementa o Plano Diretor de Itaborai, instrumento basico da
politica urbana que considera a totalidade do territério municipal e incorpora o enfoque
ambiental de planejamento para o desenvolvimento sustentavel e integrado do Municipio,

conforme abaixo:

Art. 85. O desenvolvimento urbano é o resultado do planejamento da distribuicdo e
ocupacéao da populacéo e das atividades econdmicas no territério do Municipio, orientando
o crescimento integrado e sustentavel, garantindo o direito a terra urbana, a moradia, ao
transporte, a preservacao do patriménio cultural, a infraestrutura, ao saneamento basico,
aos servigos publicos, ao trabalho, ao lazer, a seguranca publica, para as geragfes
presentes e futuras.

Art. 86. Sao objetivos da politica de urbanizacéo e uso do solo:

| - evitar a segregacdo de usos, promovendo a sua diversificagdo e mesclagem
compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populacao e equilibrar a distribuicéo
da oferta de emprego e trabalho no Municipio;

Il - estimular o crescimento do Municipio nas areas ja urbanizadas, dotada de
servicos, infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da
capacidade instalada e reduzir os seus custos;

Il - promover a distribuicdo de usos e a intensificacdo do aproveitamento do solo
de forma equilibrada em relacdo a infraestrutura, aos transportes e ao meio ambiente, de
modo a evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

IV - estimular a mesclagem de usos e garantir a presenca de areas com padrdes
horizontais e verticais de urbanizagcao de uso residencial e de outros usos compativeis
com &reas de alta densidade de usos e servicos nos centros de bairro e centralidades;

V - estimular a requalificacdo nas areas com a presenca de infraestrutura instalada
com condic¢des urbanisticas de atrair investimentos imobiliarios;

VI - estimular a urbanizacdo e requalificacdo de areas de infraestrutura béasica
incompleta e com caréncia de equipamentos sociais prioritariamente nas areas urbanas
centrais;

VII - requalificar espacos abandonados, subutilizados ou degradados necessitando
de recuperacdo ambiental e melhorias nos desempenhos da fungéo urbana;

VIII - propor a regularizacdo fundiaria de assentamentos irregulares sem risco
ambiental visando sua integracéo na cidade;

[IX - adequar a urbanizacdo as necessidades decorrentes de novas tecnologias;
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X - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetbnicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificagBes para novos usos e a aprovagdo das novas edificagcdes
respeitando os Parametros Urbanisticos, Codigo de Obras e Edificacdes, a Lei de Uso e
Ocupacdao do Solo, Zoneamento e Hierarquizacao Viaria;

Xl - evitar a expulsdo de moradores de baixa renda das areas providas de servicos
e infraestrutura urbana das &reas centrais do Municipio;

XII - conter o surgimento de assentamentos irregulares;

XIIl - garantir acessibilidade com qualidade urbanistica aos logradouros dotados de
infraestrutura urbana equipamentos e servigos publicos;

XIV - ampliar a capacidade de absor¢éo pluvial das areas pavimentadas.
Art. 87. Sao diretrizes para a politica de urbanizacdo e uso do solo:

| - a melhoria da qualidade dos espacos publicos e do meio ambiente, o estimulo as
atividades de comércio e servigos, preservacao e reabilitacdo do patrimdnio arquitetdnico
nas areas urbanas degradadas, subutilizadas ou nao utilizadas, localizados nas
centralidades e centros de bairro;

Il - o controle do adensamento construtivo em areas com infraestrutura viaria
saturada ou em processo de saturacao;

lll - a promocédo de adensamento construtivo e populacional em areas urbanas
centrais com capacidade de suporte da infraestrutura instalada;

IV - o incentivo a regularizagdo fundiaria dos assentamentos irregulares, garantindo
acesso ao transporte coletivo e aos demais servigos e equipamentos publicos;

V - o fortalecimento dos centros de bairros e criacao de espacos publicos em areas
urbanas de expanséo e nucleos urbanos;

VI - a recuperagao dos recursos provenientes da valorizagdo imobiliaria resultante
da acdo do Poder Publico e sua aplicagdo em obras de infraestrutura urbana pelos
instrumentos urbanisticos constantes no Estatuto da Cidade;

VII - a requalificagéo de imoveis e areas de preservagéo do patrimonio cultural por
meio da implementacdo dos instrumentos urbanisticos, adaptando-os para fungbes
adequadas as suas caracteristicas e preservando-os como elementos de referéncia para
a populacéo;

VIII - a requalificagdo das vias municipais, dando prioridade as vias arteriais, aos
corredores de protecado cultural e aos corredores de transporte coletivo;

IX - a reestruturacéo dos Centros Histéricos, considerando suas edificacdes e seu
entorno imediato, dando prioridade a Praga Marechal Floriano Peixoto no Centro de
Itaborai, Praca no largo da Igreja de Nossa Senhora da Concei¢cdo em Porto das Caixas e
a Praca Sao Barnabé no largo da Igreja de Sdo Barnabé em Itambi;

X - o fortalecimento dos centros de bairros integrados com a dinamizacédo de
servicos, cultura e infraestrutura;

X| - 0 incentivo ao uso diversificado nos centros de bairro;

XIl - a implantacédo de elementos de identificacdo dos logradouros e a orientagédo
para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

Xl - a implantagédo de mobilidrio urbano em todo o Municipio;
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XIV - a compatibilizagdo do uso do solo do entorno dos aerédromos, respeitando o
zoneamento, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo e o Cédigo de Obras e Edificacdes;

XV - a pesquisa de novas tecnologias, materiais e métodos executivos nas obras
de pavimentacgao, visando sua economia e eficiéncia, aumentando a permeabilidade das
areas pavimentadas e contribuindo com a preservacao do ambiente.

Lei Municipal n° 70/2008: Institui o cédigo de obras e edificacbes, que fixa parametros

para a construcao de edificacoes.

Lei Municipal n° 2.078/2008: Regulamenta a aplicagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) no municipio e estabelece que empreendimentos e atividades de
significativa repercussdo ambiental e na infraestrutura urbana necessitardo elaborar o EIV
e RIV para obterem licenca ou autorizacdo para construcdo, funcionamento e afins.
Entende-se por significativa repercusséo ambiental e na infraestrutura urbana o exposto no
artigo 1°, paragrafos 2° e 3°:
Art. 1° [...], 82° - S&o projetos de significativa repercussdo ambiental ou na
infraestrutura urbana aqueles que provocam deterioracdo das condi¢6es da qualidade de

vida instalada em um agrupamento populacional ou alterar as propriedades fisicas,
guimicas ou bioldgicas do meio ambiente e afetar:

a) a saude, a seguranca e o bem estar da populacao;
b) as atividades sociais e econdmicas;

c) as condi¢des sanitarias;

d) a qualidade dos recursos ambientais;

e) o patrimdnio cultural, artistico, histérico, paisagistico, arqueoldgico e
paleontol6gico do Municipio;

f) a qualidade de acesso a infraestrutura urbana instalada;

g) as relacBes de convivéncia ou vizinhanca.

Art. 1°[...], 83° - S&o projetos ou empreendimentos com significativa repercussao
na infraestrutura urbana aqueles provocam modifica¢des estruturais no ambiente urbano
ou rural e afetam direta ou indiretamente:

a) o sistema vidrio, geracao de trafego e demanda por transporte publico;

b) o sistema de saneamento bdasico, especialmente 0s subsistemas de

abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgotos e coleta e tratamento de lixo
domiciliar, hospitalar ou industrial;
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) o sistema de drenagem;

d) o adensamento populacional;

€) uso e ocupacao do solo;

f) equipamentos urbanos ou comunitarios;
g) valorizagao imobiliaria;

h) qualquer outro elemento da infraestrutura nao relacionado nas alineas anteriores.

A elaboracdo do presente estudo seguiu a orientagdo técnica elaborada pela
Secretaria  Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, disponivel do site

https://site.ib.itaborai.rj.gov.br/o-plano-diretor/.
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3. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

3.1.IDENTIFICACAO DA EMPRESA RESPONSAVEL PELA IMPLANTACAO DO

EMPREENDIMENTO

Nome: ANTRELLI INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA

ROD BR 493 KM 01, LOTE 7998, QUADRA 0, GALPAO10,

Endereco: MONTE VERDE, MANILHA, ITABORAI, RJ.
CNPJ: 06.043.387/0001-40

CEP: 24.858-500

E-mail: CONTABILIDADE@MONERAT.COM.BR
Telefone: (27) 3756-8900

3.2.RESPONSAVEL TECNICO PELA OBRA

Nome: MILTON SANTANA MARTINS
Formacgéo: ENGENHEIRO CIVIL

Registro: MG0000094374D MG

E-mail: CONTABILIDADE@MONERAT.COM.BR
Telefone: (27) 3756-8900
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3.3.IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Toth

Solugoes Ambientais

O presente estudo trata da implantacdo de um depdsito comercial, composto por

dois galpdes e portaria, em uma area no bairro Apollo Ill, zona urbana de uso diversificado

(ZUD), 7° distrito de Itaborai, regido metropolitana do Estado do Rio de Janeiro.
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Imagem 1: Localizagdo do empreendimento.
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3.4.LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Conforme imagem abaixo, o empreendimento esté localizado as margens da BR-

101, RJ-104 e das Ruas Enes Lopes Garcia e Rua da Regeneracéo, no Bairro Apollo Il, em
Manilha.
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Imagem 2: Localizag&o do empreendimento.
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3.5.SITUACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento ocupara uma area total de 71.602,56m?, sendo 47.446,16m? de

area construida, destes, 25.000,25m2 serdo do galpdo 01, 19.546,13m2 do galpdo 02 e

395m2 da portaria.
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Imagem 3: Planta de sﬁuagao
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O acesso sera realizado pela portaria, acessada por meio da Avenida Prefeito

Gilberto Antunes, via paralela a RJ-104, sendo este o Unico acesso, tanto para pedestres,

carros ou carretas.

711337E 711787E 712237E 712687E 713137E 713587E 714036E
— e i % -
z N b V4 75 e {3
3 g & =
2 I N n,, R, ? J LEGENDA: L] 3
N £ N g z
S g s 2 v Empreendimento
4 s " &
LU‘}‘ Ruayy 5 1, - Area
A\l ot R o o .
: =t Rx = e b *| Vias de Acesso =
- 4 a 2 E g i W
@ ,\,,,f‘-, - 5 g; R :w;':- ™ g g > Auv. Pref. Gilberto Antunes
- |4 . \ =) @& BR-101 .
g [ aat R i rvah, & | e srass &
= s\l 7 - —+&
@ e @& RJ-104 §
~ g .
5 ¥ @D Rua Enés Lopes Garcia
|
W
"'1-,, A,
o Background
ELE )
i OSM Standard PB
an®
z 5
©
Q- yoera - 5 s — -1 9
3 . e B : ' T 1 % T8
NS 0 Babsss Z ) L el =l =
~ qwia osataFeTer? 3 o i1
¥ o, % 2
e Moacir Feioa df Mesquic L€ l:? % j“% b, h" 7‘° >
= £ ‘ % |, by
I | A g
z o
o o oo e
Ry, E Rusa dag Orgun
= ’ - N
el s 7 sty a TOTH SOLUGOES AMBIENTAIS ) |3
2 Ttra, & ¥ L ~: Avenida 22 de Maio,6331,sala 112,BL2, °j’
NS "0 gy, . d| 7 3 Edif Hellix,Jardim Imperialltaborai-RJ z
by &
Rl Clars T Cliente:
: s N ‘“*;‘m‘»weur...,q,,_jc""” Avaryig Chico Mend aa Caca Borges PESOURAE i Antrelli Incorp. e Construgdo LTDA.
W L“ P L Mar B0 Descrigao:
F g 3 % T Principais Vias de Acesso.
g B Toy g MR © auel 02
g g gt 900 . 1-2007
=z - = JEl s % | Escala: Data: Datum: -
s 38 R —— i 110.000 |12/01/2025 | SRCAS2000/ | &
|, 1 3 o =R | O Gy, k- AN ISy = UTMzone 238 J' | ©
& i :’= 2 s} } ) = e = ¥ Ly, li >
'3711337!5 711787E 712237E 712687E 713137E 713587E 714036E Z

Imagem 4: Vias de acesso ao empreendimento.

3.6.PARAMETROS URBANISTICOS, EDILICIOS E AMBIENTAIS

De acordo com o zoneamento Municipal, o empreendimento esta inserido na Zona
Urbana de Uso Diversificado (ZUD). Foi aberto um processo para emisséo da certidao de

zoneamento, porém, o mesmo ainda esta em tramitacao.
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Imagem 5: Zoneamento da regido.

Segundo o Plano Diretor da cidade, esta zona é dotada em sua maioria

NZL96.YL NZ9008%. NZ1G08%.

NZ9L6.LYL

de

infraestrutura urbana pré-existente, fazendo com que esta seja uma area propicia ao

adensamento populacional, conforme abaixo:

Art. 172 - A Zona Urbana de Uso Diversificado (ZUD) — sao areas urbanizadas de

forma consolidada ou em processo de consolidacdo localizadas ao longo das principais

vias de circulagdo do municipio, com existéncia de usos diversificados destinados as

funcdes urbanas basicas e aos estabelecimentos

industriais nao

incbmodos

complementares as atividades cotidianas. Busca-se estimular alta densidade populacional

como vetor de crescimento da cidade de expansdao vertical e horizontal.

81° - Em ZUDs, devera ser estimulado o adensamento populacional como forma de

dar melhor aproveitamento & infraestrutura existente e equilibrar a relagao entre oferta de

empregos e moradia, respeitando os parametros urbanisticos de cada area presentes na

Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI
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§2° - Podera coexistir nesta Zona o uso industrial de pequeno porte com os demais
usos urbanos, dependendo da natureza, porte e caracteristicas de cada industria,
respeitando os parametros urbanisticos de cada area presentes na Lei de Uso e Ocupagédo

do Solo.

83° - Poderdo ser localizados nesta Zona estabelecimentos industriais
complementares ao processo produtivo das atividades do meio urbano ou rural que se

situem.

84° - As ZUDs dever&o receber investimentos para manutencéo e requalificagéo da
infraestrutura urbana instalada e racionalizar sua complementacéo, respeitando o Quadro

08 - Propostas de Desenvolvimento Integrado, anexo Ill presente nesta Lei.

85° - Os investimentos destinados & mobilidade urbana deveréo respeitar a Lei da

Hierarquizacao Viaria, e ao Plano de Mobilidade, a ser aprovado.

86° - Devera ser implantado métodos especiais de controle da poluicdo, ndo
ocasionando, em qualquer caso, inconvenientes a saude, ao bem-estar e a seguranca das

populacdes vizinhas.

Para a construcdo da edificacdo foram considerados 0s seguintes parametros

edilicios:

Tabela 1: Parametros aplicaveis e adotados.

Afast. frontal Afast. lateral sl U2 d? Gabarito Coefic'iente i Taxa'd.e
fundos ocupagao aproveitamento permeabilidade
Aplicavel 3,00m - - - - - -
Adotado 3,00m - - 66% 14,50m 0,88% 11,14%

O empreendimento serd edificado em uma area cercada por quatro vias de acesso,
sendo uma rodovia federal, uma via lateral a uma rodovia estadual, uma via arterial e uma
via local, o que faz com que todas as testadas sejam consideradas como principais,
aplicando assim os parametros de afastamento frontal em ambas. Vale ressaltar que no
limite com a rodovia BR-101 incide uma faixa ndo edificante de 15,00m, conforme

demarcado na planta de situacao.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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3.7.IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento sera implantado em uma area de 71.602,54m2, sem variacao de
relevo, uma vez que foi realizada uma terraplanagem para ajustar as pequenas variacoes
existentes na area, de modo a facilitar a realizagdo das obras de infraestrutura, como
sistema de coleta de esgoto sanitério, sistema de abastecimento de agua e sistema de

captacao de aguas pluviais.

S

”Foto da area vista da BR-101. .

-Ir.nvagem T
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Serdo construidos dois galpdes, tendo o galpdo 01 25.000,25m2, o galpdo 02
19.546,13m?2 e a portaria 395m2.

—SUBESTAGEN &=2 0m®
[ COBFRTURA FM LAJE
INPERMEABILIZADA =2%

BURGLERKING

TAGAOQ - THOR MANILHA
0

Imagem 8: Implantagdo empreendimento.
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3.7.1. Fachadas e elevacodes
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Imagem 9: Fachada do empreendimento visto da RJ-104.

Imagem 10: Fachada do empreendimento visto da BR-101.
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Imagem 11: Corte do galpao 01.
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Imagem 12: Corte do galpao 02.
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Conforme fachadas e cortes acima, pode-se observar que as edificacdes seguirdo
padrdes simples de construcdo, o que também garante facilidade de manutencao, visto que
o empreendimento serd um depdsito de artefatos de granito. As paredes possuirdo vedacéo
com alvenaria e cobog6 até os 3,00m de altura, de modo a facilitar a ventilacéo, dos 3,00m

aos 13,00m, a vedacéo sera realizada com telhas metalicas, assim como na cobertura.

Além das fachadas, o acabamento interno das edificacdes também seguird um
padrédo construtivo simples, os dois galpfes terdo uma malha de pilares distribuidos em

espacamentos de 22,50m. O pé direito sera de 13,00m na area mais baixa do telhado.
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A construcdo do empreendimento se dard em 16 etapas, algumas ocorrendo

simultaneamente, com uma previsdo de durar 7 meses de execucao, a contar do inicio da

implantacéo.

Inicialmente a obra estava prevista para ser iniciada em outubro de 2024, conforme

cronograma abaixo, porém, com a necessidade da elaboracdo e aprovacédo do EIV para a

obtencdo das licencas pertinentes a execucdo da obra, o cronograma comecara a ser

contabilizado no inicio da implantacdo e ndo como projetado anteriormente e descrito

abaixo.
Tabela 2: Cronograma de obra prevista.
" CRONOGRAMA THOR MANILHA/ R
Descritivo Calenddrio
out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fen25 mar/25 abr/25

Prajetos

Terraplanagem

Drenagerm

Fundacio

Estrutura Pré-moldada ———

Estrutura Metdlica (incluindo pré montagem)

Piso

Parede

Elementos Construtivos

Esquadrias

Portaria (obras civis internas, instalagdes elétricas e hidraulicas)

Instalagdes Elétricas

Instalagdies Hidrossanitdrias

Instalagdies de Combate a incéndio

Serralheria

Pintura

Entrega da obra

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI
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3.9.CANTEIRO DE OBRAS

) 2VAGAS
MOTOCICLETAS (100X200) UTILITARIOS (2

DEPOSITO DE PRODUTOS
QUIMICOS E INFLAMAVESS.

07 VAGAS PROVISORIAS PARA
UTILITARIOS (250X500)

MOTOCICLETAS (100X200)

UARITA
m?

COMBUS’

MOTEL SURF

AU REGENERAGAD

BURGUER KING

PROJEGAO GALPAO 02

& PROJEGAO GALPAQ 01
A=19546,13m

IMPLANTACAO CANTEIRO DE OBRAS - THOR MANILHA

ESCALA 111250

ESTAL;TID OF APDIO COM ACESSD.
A4 AGUA EINSTALAGOES
SANITARIAS

Imagem 13: Implantacdo do canteiro de obras.

O canteiro de obras sera construido de forma proviséria na area onde ficara a
portaria do empreendimento, 0 mesmo contara com base de apoio para sanitarios e
bebedouros no meio da &rea de implantagdo, de modo a diminuir os deslocamentos dos

trabalhadores e garantir maior conforto durante a execugao das obras.
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Imagem 14: Planta baixa canteiro de obras.

O canteiro de obras contard com almoxarifado, refeitério, vestiario, area operacional
(carpintaria, armacéo, baias de descarte, etc) e area administrativa para a equipe técnica.
Vale ressaltar que o canteiro de obras sera construido com materiais de facil manuseio,
como chapas metélicas, tapumes de madeira e containers escritorios para a area

administrativa, justamente pela sua caracteristica provisoria.
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4. CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA

Definicdo das Areas de Influéncia

Conforme orientacdo técnica, foram adotadas trés areas de influéncia para as
analises dos impactos ocasionados pela implantagdo do empreendimento, sendo elas
compostas pelos seguintes buffers:
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Imagem 15: Delimitagbes das &reas de estudo.
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4.1. AREA DIRETAMENTE AFETADA (ADA)

E a area que sofre diretamente as intervencdes de implantacdo e operacido da

atividade, considerando alteracfes fisicas, biolégicas, socioeconbmicas e ocasionadas

pelas particularidades da atividade. Ela corresponde ao poligono delimitador da area de

implantacao.
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Imagem 16: Mapa da Area Diretamente Afetada - ADA.
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4.2. AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)

Area compreendida entre o limite da area de implantacio do empreendimento e uma
linha imaginaria a 400m de distancia deste. Esta € a area onde possivelmente 0os maiores

impactos (positivos e negativos) serdo identificados.
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Imagem 17: Mapa da Area de Influéncia Direta.
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4.3.AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (All)

Area compreendida entre uma linha imaginaria distante de 400m a 800m do limite
da area de implantacédo do empreendimento. Esta é a area onde possivelmente os menores

impactos (positivos e negativos) serdo identificados.
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Imagem 18: Mapa da Area de Influéncia Indireta.

4.4. MATRIZ DE IMPACTOS

Para algumas andlises, serdo utilizadas distancias maiores que as citadas, visto que
alguns servicos de abrangéncia regional ndo estardo dentro dos limites estabelecidos neste

item.

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI www.tothambiental.com.br
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
31



ANTRELLI EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga °

Incorporagdo e Construgdo LTDA.

Empreendimento Comercial

Mediante dados levantados, cada impacto sera classificado considerando a matriz a

seguir, onde:

Impacto: Definicdo do impacto sobre o item analisado.
Descricao: Descricao do impacto mediante a implantacdo do empreendimento.

Fase: Identificacdo do momento em que o impacto ira ocorrer, sendo na implantacao

OuU na operacao.

Abrangéncia: Proporcdo da influéncia da alteracdo, podendo ocorrer na Area
Diretamente Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) ou Area de Influéncia
Indireta (All).

Medida: Forma de controle do impacto, podendo ser de Valorizacdo, quando o
impacto representar melhorias para a regiao; Mitigacdo, quando o impacto gerar
danos para a regiao; Compensacéo, quando o impacto gerar danos que ndo podem

ser totalmente evitados ou mitigados.

Prazo: Momento temporal em que a medida potencializadora/mitigadora sera

cumprida.

Tabela 3: Modelo de tabela padrdo para analise do impacto.
Impacto: Definicdo do impacto.

Descrigcdo: Descricdo do impacto.

Fase: Implantagéo / Operacéo.

Abrangéncia: ADA / AID / All.

Medida: Valorizagdo / Compensacao / Mitigacéo.

Prazo: Momento temporal.

Ao fim do estudo, os impactos Serdo agrupados em uma matriz sintese, conforme

exemplo a seqguir:

Tabela 4: Modelo de tabela que sera usada neste estudo.

= z o~ Z :—t_,
E DESCRICAO g é Z MEDIDA PRAZO
< O
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5. DIAGNOSTICO DA AREA DE INFLUENCIA POR EIXO TEMATICO

5.1. ADENSAMENTO E PERFIL POPULACIONAL

Segundo dados do censo IBGE 2022, a populacdo de Itaborai era de 224.267
pessoas. Em 2021, o salario médio mensal do municipe de Itaborai era de 2.2 salarios
minimos. A proporcao de pessoas ocupadas em relacdo a populacao total era de 14.50%.

O empreendimento em analise € um conjunto de galpdes comerciais, sendo assim,
nao havera adensamento populacional no bairro, visto que o movimento gerado sera

apenas de funcionarios do mesmo.

Impacto: Nao se aplica.

5.2. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
5.2.1. Servigos de Educagéo

O empreendimento em analise € um conjunto de galpdes comerciais, sendo assim,

ndo havera adensamento nos servicos de educacao.

Impacto: N&o se aplica.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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5.2.2. Servicos de Cultura, Esporte e Lazer

O empreendimento em analise é um conjunto de galpdes comerciais (estoque),

sendo assim, ndo havera adensamento nos servi¢os de Cultura, Esporte e Lazer.

Impacto: Néo se aplica.

5.2.3. Servicos de saude

Por se tratar de um empreendimento comercial, as possiveis utilizacdes dos servicos
de saude serdo para casos de urgéncia e emergéncia, deste modo, ndo haver4d um
adensamento direto nos servigos de salde, ainda assim, foram mapeadas as unidades de

saude localizadas na regiéo.
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Imagem 19: Mapa de Unidades de Saude.
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680

34



ANTRELLI EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga Q

Incorporagéo e Construgao LTDA. Empreendlmento Comercial

A principal unidade de saude da cidade € o Hospital Municipal Desembargador Leal
Junior, referéncia no tratamento de urgéncia e emergéncia na regiéo, ela esta localizada a
cerca de 9,7km do empreendimento. Na All do empreendimento foram identificadas duas
unidades de saude, sendo a Unidade de Pronto Atendimento (UPA) de Manilha, distante

cerca de 1,4km e o Hospital Estadual Prefeito Jodo Batista Caffaro, distante 1,6km.

No caso de ocorréncia de alguma emergéncia nas dependéncias do

empreendimento, a UPA de Manilha sera o hospital de referéncia para encaminhamento.

Impacto: Adensamento nos servigos de saude de urgéncia/emergéncia.

Natureza: Negativa.

Fase: Implantacdo / Operacéo.

Abrangéncia: All.

Medida: Implantagéo - Informar a equipe responsavel pelo acompanhamento da execucao
da obra os telefones e localiza¢cdes dos hospitais e UPAs mais préximas para casos de
emergéncia,

Operagdo — Promover treinamento de primeiros socorros aos funcionarios para agir em
emergéncias médicas até que o socorro solicitado chegue ao local.

Responsabilidade: Empreendedor.

5.2.4. Servicos de seguranca

Considerando que os equipamentos comunitarios de abrangéncia regional devem
estar instalados em pontos centrais para atender com facilidade e exceléncia uma regiao
ampla da cidade e sua abrangéncia de operacéo deve ser de 2km a partir do ponto de sua
instalacéo. Itaborai possui uma deficiéncia no quesito Seguranca, visto que existem poucos

Departamentos de Policia Ostensiva (DPO) e apenas uma Delegacia de Policia.

Em relacdo aos Batalhfes do Corpo de Bombeiros, estes também devem estar em
areas centrais e estratégicas, a decisdo de quando instalar um novo posto do Corpo de

Bombeiros € baseada em uma combinacgéo de fatores de risco, crescimento populacional,
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tempo de resposta, e planejamento estratégico. Esses critérios sdo analisados pelo

comando dos bombeiros, em conjunto com as autoridades governamentais locais.

Ainda assim, o empreendimento sera instalado em uma area que abrange os limites
de operacao dos equipamentos de seguranca em analise, estando a cerca de 600m de
distancia do Departamento de Policia Ostensiva (DPO) de Apollo Il e a 1,3km de distancia
do Departamento de Policia Comunitaria (DPC) de Manilha. Ja o Posto do Corpo de

Bombeiros fica a 8,5km e a 712 Delegacia de Policia dica a 8,7km, conforme mapeamento

a sequir:
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Imagem 20: Mapa equipamentos de seguranga.
Impacto: Nao se aplica.
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5.3.INFRAESTRUTURA URBANA

5.3.1. Abastecimento de Agua

A empresa responsavel pelo servico de abastecimento de agua € a Aguas do Rio,

guando o servi¢o ainda era prestado pelo INEA, conforme abaixo:

” | )
@ i
Secretari instituto estadual
#do Ambiente lnea do ambiente
AUTORIZAGAO AMBIENTAL
AA N°IN024534
O Instituto Estadual do Ambiente - INEA, no uso das atribuicdes que Ihe sio conferidas pela Lei n°
5101, de 4de outubro de 2007 e pelo Decreto n°® 41682, de 12de janeiro de 2009, e suas

modificagdes posteriores e em especial do Decreto n° 42159, de 2de dezembro de 2009 que
dispbe sobre o Sistema de Licenciamento Ambiental, concede a presente Autorizagao Ambiental a

ANTRELLI INCORPORAGAO E CONSTRUGAO LTDA

CNPJ/CPF:06.043.387/0001-40 Cédigo INEA: UN032513/35.31.08

Enderego: RUA DOUTOR BORMAN, 43 - SALA 407 - CENTRO - NITEROI - RJ

para perfurar 2 (dois) pogos tubulares de aproximadamente 80 metros de
profundidade, para extracdo de &gua subterranea em litologia sedimentar, com as
finalidades de consumo humano, lavagem de dependéncias e rega de jardim-x-x-x-x-x-x-

no seguinte local:

RODOVIA AMARAL PEIXOTO (RJ-104), KM 21 - JARDIM MARAMBAIA -
BALDEADOR, municipio NITEROI

Coordenadas: Ponto n°® 01: Lat. 22°46'28,76" S e Long. 42°56'0,07" O
Ponto n°® 02: Lat. 22°46'34,95" S e Long. 42°56'3,69" O

Regido Hidrografica: RH-V- Baia de Guanabara

Esta Autorizagio é valida até 13 de Setembro de 2014, respeitadas as condigdes nela
estabelecidas, e é concedida com base nos documentos e informacgdes constantes do
Processo n° E-07/002.10338/2013 e seus anexos.

Rio de Janeiro, 13 de setembro de 2013

1A
PUBLICADO NO BOLETIM DE SERVICO WIM/

2 AO INEA EM /7| OF|/Z
Ne _Z£3 AO ol ANA CRISTINA RANGEL HENNEY
Pag: 1de2 DIRETORA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Imagem 21: Autorizac&o para perfuragao de pogos.

entretanto, o empreendedor requereu autorizagao para perfuragdo de dois pogos em 2014,

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ

www.tothambiental.com.br
toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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A perfuracéao do poco 01 apresentou os seguintes resultados:
.. FOR-015
v LAQAM
‘ Laboratodrio de Analises Quimicas e Ambientais Revisao: 09
BOLETIM DE ANALISE N° 3488-14
Pagina 1 de 2
Cliente: ANTRELLI INCORPORAGOES E CONSTRUGAO LTDA. Data final da analise:
Rodovia Amaral Peixoto, RJ 104 S/n°® Km 22,6 Jardim Marambaia - Itaborai - RJ 28/8/2014
Descrigdo da amostra: Agua subterranea N° de amostras: 01
Responsavel pela coleta: LAQAM Datoas;ise;ztgqlzta:
Métodos: Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater,
Registro QL Codigo da Amostra
3488 Saida do pogo 1
Resultado
Parametros Unidade | Resultado LQ ngﬁ;ﬁoh: ;r.na

Elementos (totais/dissolvidos)

Aluminio mg/L 0,011 0,0100 0,2

Cadmio mg/L < 0,0020 0,0020 0,005

Calcio mg/L 9,0 0,0040 -

Chumbo mg/L <0,0098 0,0098 0,01

Cobre mg/L < 0,0023 0,0023 2,0

Cromo mg/L <0,0018 0,0018 0,05

Ferro mg/L <0,0033 0,0033 0,3

Manganés mg/L 0,16 0,0020 0,1

Magnésio mg/L 4,8 0,0020 -

Mercurio mg/L <0,0002 0,0002 0,001

Potassio mg/L 4.9 0,0018 -

Sodio mg/L 20 0,0030 200

Zinco mg/L 0,024 0,0033 5,0

Fisico-quimicos e propriedades agregadas

Alcalinidade total mg/L 33 20 -

Bicarbonato mg/L <20 20 -

Condutividade elétrica uS/em 180 15 -

Cor uH 32 5,0 15

Dureza total mg/L 42 0,010 500

Solidos totais dissolvidos mg/L 122 20 1.000

Odor Intensidade < 1 6%

pH - 6,25 0-14 6,0a29,5

Solidos totais mg/L 147 5,0 -

Avenida Carlos Chagas Filho n°791 - Pélo BioRio — llha do Fundao — Rio de Janeiro, RJ. CEP.: 21.941-599

Tel.: (21) 3525-2440 — e-mail: lagam@lagam.com.br

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ
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toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680

38



ANTRELLI EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga 'rot h

Empreendimento Comercial oo s
Sol s Ambientais

Incorporagéo e Construgao LTDA.

!Qg L AQ AM FOR-015

{ | Laboratorio de Analises Quimicas e Ambientais Revis&o: 09
BOLETIM DE ANALISE N° 3488-14
Pagina 2 de 2

Turbidez | uT | 660 | 001 | 5,0
Constituintes inorganicos nao-metalicos

Cloro residual livre mg/L 0,037 0,004 5,0"

Cloreto mg/L 32 0,03 250

Fluoreto mg/L 0,3 0,02 1,5

Nitrato (N) mg/L 0,07 0,02 10

Nitrito (N) mg/L <0,03 0,03 1,0

Sulfato mg/L 22 0,15 250

Microbiolégicos

ﬁggf(ﬁi;‘i:a‘z Bagieigs ufe/mL >5.700 - 500 ufe/mL
Escherichia coli nmp/100 mL Presente - Auséncia
Coliformes totais nmp/100 mL Presente - Auséncia
Organicos

Benzeno Hg/L <0,5 0,5 5,0
Etilbenzeno mg/L < 0,0002 0,0002 0,2
Tolueno mg/L < 0,0005 0,0005 0,17
Xileno mg/L < 0,0005 0,0005 0,3
Legenda:

1 - E obrigatéria a manutengo de, no minimo, 0,2 mg/L de cloro residual livre ou 2 mg/L de 0,2 mg/L de cloro residual
combinado ou de 0,2 mg/L de diéxido de cloro em toda a extens@o do sistema de distribui¢do (reservatério e rede).

2- Intensidade maxima de percepgédo para qualquer caracteristica de gosto e odor com excegéo do cloro livre, nesse caso
por ser uma caracteristica desejavel em agua tratada.

Revisado por:  Alexandre Camargo
Emisséo: 28/8/2014

SN R

Humberto Brevilato Novaes
Coordenador
CRQ 11l 03155124

Responsavel Técnico: Humberto B. Novaes (CRQ Il — 03155124)

CREDENCIAMENTO INEA CCL N° IN021501

* Osr p fel estrif a amostra i sendo vedada sua reprodugao parcial ou utilizagao para fins icitarios e
promocionais sem prévia autorizacdo.

* Este boletim de analise s6 é valido sem emendas ou rasuras.

* Os limites ap! fe as estimativas dos limites de quantificagao obtidos para o método e, a incerteza, ao desvio padrao entre as medidas.

* E vedada a utilizagéo deste boletim de analise para fins de comprovagéo judicial sem o prévio il e izaca P do LAQAM.

Avenida Carlos Chagas Filho n°791 - Pélo BioRio — llha do Fundao — Rio de Janeiro, RJ. CEP.: 21.941-599
Tel.: (21) 3525-2440 — e-mail: lagam@lagam.com.br

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI www.tothambiental.com.br
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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A perfuracéo do segundo poco apresentou 0s seguintes resultados:

Toth
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FOR-015
u, LAQAM
Laboratoério de Analises Quimicas e Ambientais Revis&o: 09
BOLETIM DE ANALISE N° 3489-14
Pagina 1 de 2
Cliente: ANTRELLI INCORPORAGOES E CONSTRUGAO LTDA. Data final da analise:
Rodovia Amaral Peixoto, RJ 104 S/n° Km 22,6 Jardim Marambaia - Itaborai - RJ 28/8/2014

Descrigdo da amostra: Agua subterranea

N° de amostras: 01

Responsavel pela coleta: LAQAM

Data da coleta:
05/8/2014

Métodos: Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater,

Registro QL Codigo da Amostra
3489 Saida do pogo 2
Resultado
Parametros Unidade | Resultado LQ P;g:i‘/’ﬁon;t_ ;r_'a
Elementos (totais/dissolvidos)
Aluminio mg/L 0,10 0,0100 0,2
Cadmio mg/L < 0,0020 0,0020 0,005
Calcio mg/L 54 0,0040 -
Chumbo mg/L < 0,0098 0,0098 0,01
Cobre mg/L < 0,0023 0,0023 2,0
Cromo mg/L <0,0018 0,0018 0,05
Ferro mg/L <0,0033 0,0033 0,3
Manganés mg/L 0,070 0,0020 0,1
Magnésio mg/L 3,2 0,0020 -
Mercurio mg/L < 0,0002 0,0002 0,001
Potassio mg/L 4.9 0,0018 -
Sadio mg/L 18 0,0030 200
Zinco mg/L 0,020 0,0033 5,0
Fisico-quimicos e propriedades agregadas
Alcalinidade total mg/L <20 20 -
Bicarbonato mg/L <20 20 -
Condutividade elétrica uS/em 151 15 -
Cor uH <5,0 5,0 1%
Dureza total mg/L 27 0,010 500
Solidos totais dissolvidos mg/L 102 20 1.000
Odor Intensidade <1 1 6%
pH - 5,58 0-14 6,0a9,5
Solidos totais mg/L 141 5,0 -

Avenida Carlos Chagas Filho n°791 - Pélo BioRio — llha do Fund&o — Rio de Janeiro, RJ. CEP.: 21.941-599
Tel.: (21) 3525-2440 — e-mail: lagam@lagam.com.br

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ

www.tothambiental.com.br
toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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L-Aqﬁ L AQ AM FOR-015

Laboratorio de Analises Quimicas e Ambientais Revis&o: 09
BOLETIM DE ANALISE N° 3489-14
Pagina 2 de 2

Turbidez [ ur | o000 | o001 | 5,0
Constituintes inorganicos nao-metalicos

Cloro residual livre mg/L 0,063 0,004 5,0"

Cloreto mg/L 45 0,03 250

Fluoreto mg/L 0,14 0,02 1.5

Nitrato (N) mg/L 2,4 0,02 10

Nitrito (N) mg/L <0,03 0,03 1,0

Sulfato mg/L 1,3 0,15 250

Microbiolégicos

Conlacon i Batonas ufc/mL 124 - 500 ufe/mL
Escherichia coli nmp/100 mL Ausente - Auséncia
Coliformes totais nmp/100 mL Presente - Auséncia
Orgénicos

Benzeno pg/L <0,5 0,5 5,0
Etilbenzeno mg/L < 0,0002 0,0002 0,2
Tolueno mg/L < 0,0005 0,0005 0,17
Xileno mg/L < 0,0005 0,0005 0,3
Legenda:

1 - E obrigatéria a manutengao de, no minimo, 0,2 mg/L de cloro residual livre ou 2 mg/L de 0,2 mg/L de cloro residual
combinado ou de 0,2 mg/L de diéxido de cloro em toda a extensé&o do sistema de distribui¢do (reservatério e rede).

2- Intensidade maxima de percepgdo para qualquer caracteristica de gosto e odor com excegéo do cloro livre, nesse caso
por ser uma caracteristica desejavel em agua tratada.

Revisado por: Alexandre Camargo
Emissao: 28/8/2014

Humberto Brevilato Novaes
Coordenador
CRQ Il 03155124

Responsavel Técnico: Humberto B. Novaes (CRQ Ill — 03155124)

CREDENCIAMENTO INEA CCL N° IN021501

* Osr p fel estrif a amostra i sendo vedada sua reprodugao parcial ou utilizagao para fins icitarios e
promocionais sem prévia autorizacao.

* Este boletim de analise s6 é valido sem emendas ou rasuras.

* Os limites apl e as esti i dos limites de quantificagao obtidos para o método e, a incerteza, ao desvio padrao entre as medidas.

* E vedada a utilizagdo deste boletim de analise para fins de comprovagéo judicial sem o prévio i e izaga (4 do LAQAM.

Avenida Carlos Chagas Filho n°791 - Pélo BioRio — llha do Fundao — Rio de Janeiro, RJ. CEP.: 21.941-599
Tel.: (21) 3525-2440 — e-mail: lagam@lagam.com.br

Ainda assim, o empreendedor realizou uma consulta de viabilidade técnica para
abastecimento e esgotamento do empreendimento junto a Aguas do Rio, sobre o protocolo

n. 20250219050303, até o0 momento, sem resposta.

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI www.tothambiental.com.br
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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Impacto: Aumento na demanda por agua potavel.

Descricdo: Demanda por &gua potavel para o funcionamento do empreendimento.
Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Atender as exigéncias contidas na DPA a ser emitida pela Aguas do Rio.

Prazo: Até a solicitacdo do habite-se do empreendimento.

5.3.2. Servig¢os de esgoto

A geracdo de efluente sanitarios € um dos principais impactos decorrentes da
implantacdo do empreendimento, tanto na fase de construcdo, quanto na fase de operacéo,

porém, em volumes diferentes.

A Aguas do Rio também é a concessionaria responséavel pelo esgotamento sanitario
na regido. O empreendedor realizou uma consulta de viabilidade técnica para
abastecimento e esgotamento do empreendimento junto a Aguas do Rio, sobre o protocolo

n. 20250219050303, até o0 momento, sem resposta.

As exigéncias a serem definidas na DPE aplicam-se apenas a fase de operacao do
empreendimento, durante a implantacdo devem ser instalados banheiros quimicos ou
construido sistema de fossa séptica e filtro anaerdbio para tratamento dos efluentes

gerados.

Impacto: Aumento no descarte de efluentes sanitérios.

Descricdo: Demanda de descarte de efluentes sanitarios apds tratamento.

Fase: Operacéao.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Atender as exigéncias contidas na DPE a ser emitida pela Aguas do Rio.

Prazo: Até a solicitacéo do habite-se do empreendimento.

Impacto: Geracéo de efluentes sanitarios.
Descricéo: Geragdo de efluentes sanitarios por parte dos trabalhadores do empreendimento.

Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680
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Fase: Implantacgéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Contratar banheiros quimicos ou construir sistema de fossa séptica e filtro anaerobio.
Prazo: Durante a execucéo das obras de implantagéo.

5.3.3. Energia elétrica

O abastecimento de energia elétrica em Itaborai é feito pela concessionaria ENEL.
Todo o abastecimento do empreendimento devera ser realizado pela concessionaria, para
isso, o empreendedor deve atender as medidas contidas no orcamento de abastecimento

elaborado pela mesma.

O empreendimento contard com subestacao prépria e a mesma devera ser instalada
em area ventilada, que possibilite a troca de calor constantemente. Ressaltamos que cabe

ao empreendedor arcar com todas as despesas referente a implantacéo.

Impacto: Abastecimento energético

Descricdo: Demanda por abastecimento de energia elétrica.

Fase: Implantacgéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Elaborar orcamento para implantacéo do sistema de energia elétrica junto a ENEL e
posteriormente implantar esse sistema.

Prazo: Até a solicitacdo do habite-se do empreendimento.

5.3.4. Coleta de residuos sélidos

O volume de residuos sélidos gerados por empresas € considerado quando elas sao

classificadas como Grandes Geradores de Residuos Sdlidos (RGG).

Consideracéao de RGG:

e Estabelecimentos comerciais que geram mais de 200 litros de residuos por
dia;
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e Condominios nao residenciais ou de uso misto, onde a soma dos residuos
gerados pelas unidades autbnomas atinja um volume médio diario igual ou

superior a 1.000 litros.

A regido é beneficiada pelo sistema de coleta de residuos sélidos municipal, sendo
indicada ao empreendedor a construgdo de area de transbordo temporario (ATT) com
capacidade para armazenagem superior ao intervalo de coleta. J4 para residuos proprios
da atividade desempenhada no local, caso existem, o empreendedor deve apresentar a

solucéo para o tratamento do mesmo junto ao 6rgdo ambiental municipal.

Residuos de Construcao Civil (RCC) sdo comuns em qualquer obra. Segundo a
resolucdo CONAMA n.307/2002 e n.431/2011, estes sao definidos por classes os tipos de
residuos solidos. De acordo com o artigo 3° da resolucéao n.307/2002, os residuos gerados

pela construcgéo civil deverdo estar acondicionados em cagambas separadas em:

e Classe A: Residuos resultantes de construcdo, demolicao, reformas e reparos de
pavimentacdo e de edificacdo reutilizaveis ou reciclaveis como agregados, tais
como: componentes ceramicos (tijolos, blocos, telhas, placas de revestimento, etc.),
argamassa, concreto, inclusive solos provenientes de terraplanagem;

e Classe B: Residuos reciclaveis para outras destinacdes, tais como plasticos,
papel/papeldo, metais, vidros, madeiras e outros;

e Classe C: Residuos para os quais ndo foram desenvolvidas tecnologias ou
aplicacbes economicamente viaveis que permitam a sua reciclagem / recuperacao;

e Classe D: Residuos perigosos oriundos do processo de construcdo, tais como:
tintas, solventes, 6leos e outros, ou 0os contaminados oriundos de demolicbes e
reformas de clinicas radiologicas, instalacdes industriais e outros, que deverao ser
obrigatoriamente encaminhados a aterro industrial ou de volta para a industria

fornecedora dos produtos para seu reaproveitamento.

Deste modo, na fase de implantacdo o empreendedor devera elaborar um Plano de
Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construcao Civil (PGRCC), elaborado por empresa

devidamente licenciada.
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Impacto: Geracao de residuos da construcéo civil.
Descricéo: Geracdo de RCC classes A, B, C e D.
Fase: Implantacgéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Elaborar PGRCC.

Prazo: Em até 90 dias ap6s a aprovacao do EIV.

Impacto: Geracao de residuos sélidos durante a operacéao.

Descricdo: Geracdo de residuos diariamente.

Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA.

Medida: Construir ATT com capacidade para armazenagem superior ao intervalo de coleta.

Prazo: Até a solicitacdo do habite-se do empreendimento.

5.3.5. Drenagem de aguas pluviais

A drenagem das aguas pluviais em uma area tao grande pode acarretar problemas.
A Rua da regeneracao nao possui sistema de drenagem de aguas pluviais, pavimentagao
ou qualquer outra benfeitoria urbana, ja a Rua Enes Lopes Garcia, a BR-101 e a Aveida
Prefeito Gilberto Antunes (paralela a RJ-104) possuem sistema de drenagem de aguas
pluviais e pavimentacao asfaltica. Vale ressaltar que o acesso ao empreendimento se dara

apenas por meio da Aveida Prefeito Gilberto Antunes.
A area interna do empreendimento possuira rede de drenagem que direcionara as
aguas pluviais para uma caixa de captacdo com capacidade para 144.000L e

posteriormente para o coletor publico mais proximo.

Impacto: Néo se aplica.

. Gas canalizado

Por se tratar de Edificagcdo comercial do tipo depdsito, ndo havera utilizacdo de gas

canalizado, logo, ndo havera impacto nesta érea.
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Impacto: Nao se aplica.

5.4. ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS
5.4.1. Microclima

Itaborai esté inserido no sudeste brasileiro, mais especificamente na Zona Climatica
Tropical Brasil Central. Sua temperatura média anual € de 23.1°C. Tem uma pluviosidade
anual média de 1267 mm e apresenta indice pluviométrico maior durante o verdo, quando

comparado ao inverno.

O empreendimento ocupara uma area vazia, descampada e sem utilizacéo definida.
As edificacbes terdo gabarito mediano, com até 13m de altura e serdo utilizadas
exclusivamente para fins comerciais. Nas imediagcbes do empreendimento pode-se
observar a predominancia de edificac6es comerciais, desde galpdes até postos de gasolina.
Ao oeste do empreendimento a area é predominantemente residencial, 0 que condiz com
0 zoneamento da regido, onde 0s usos se misturam, mas ainda assim, a predominancia
geral da regido é comercial e os gabaritos sdo préximos, sendo assim, ndo havera

alteracdes na regido que possam ocasionar mudangas no microclima.

Impacto: Néo se aplica.
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5.4.2. Recursos hidricos

Foram mapeados os registros hidricos no entorno do empreendimento, conforme

mapas a segulir:
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Imagem 22: Mapa hidrografia geral da regio.

A hidrografia da regido € formada majoritariamente por rios intermitentes e valas de
drenagem, ja que na regido ndo foram encontradas nascentes, afloracées ou similares.
Além disso, a regido é muito plana, pouco vegetada e muito urbanizada, o que reforca a

condicao de drenagem da regi&o.
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Imagem 23: Mapa hidrografia aproximada da area do empreendimento.

No mapeamento da area do empreendimento foram identificadas duas ocorréncias

hidricas, porém, as mesmas sao referente a valas de drenagem, formadas naturalmente

pelo relevo local. Vale ressaltar que a area ja teve agéo de terraplanagem anteriormente e

estas valas ndo existem mais, porém, ainda constam nas bases cartograficas da regiéo.

Impacto: Nao se aplica.

5.4.3. lluminagé&o e ventilagao

Conforme visto no projeto do empreendimento, as edificacbes terdo gabarito

mediano, com altura maxima de 13,00m. Além
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e ocupacao dispersa. As areas comuns também terdo gabarito baixo, com apenas um

pavimento.

No terreno ndo existem morros, elevagbes ou similares, a terraplanagem ja
executada ajustou todo o relevo da area. As edificacdes terdo altura préxima das ja
praticadas no entorno, o que ndo ocasionara mudanca na iluminacao ou ventilacdo naturais

da regido.

Impacto: N&o se aplica.

5.4.4. Qualidade do ar

De acordo com a resolugdo n.3/90 do CONAMA, poluente atmosférico é qualquer
forma de matéria ou energia com intensidade e quantidade, concentracdo, tempo ou
caracteristicas ndo compativeis com 0s niveis estabelecidos, e que tornem ou possam
tornar o ar:

e improprio, nocivo ou ofensivo a saude;

e n&o propicio ao bem-estar publico;

e danoso aos materiais, a fauna e flora; e

e prejudicial a segurancga. ao uso e gozo da propriedade e as atividades normais

da comunidade.

A natureza contribui para a liberacdo de gases poluentes, por meio de erupcdes
vulcanicas e tempestades, entretanto, as atividades antropicas, como industrias, veiculos

e queimadas intensificam o langamento de poluentes na atmosfera.

Durante o periodo de execucdo das obras, devido a movimentacdo de solo no
processo de execucdo da rede de drenagem, transito de veiculos pesados e a propria
execucao do projeto, existe a possibilidade de suspensédo de material particulado inalavel.
O fluxo de veiculos causado pela execuc¢do das obras do empreendimento podera gerar a

suspensao da poeira, comprometendo a qualidade do ar da vizinhanca.
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Manter as frentes de trabalho e dos locais de circulagdo umidificados se mostra uma
alternativa para a reducéo e o controle da suspenséo de particulados no ar, pois quando os

materiais estdo umidos, ha a reducéo de sua propagacao no ar.

Impacto: suspenséo de material particulado inalavel.

Descricdo: Suspensédo de material particulado devido as obras de implantagéo.

Fase: Implantacgéo.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Umidificacé@o periodica das frentes de trabalho e dos locais de circulacéo de veiculos.
Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Frequentemente durante a execucao das obras.

5.4.5. Geracédo de sons e ruidos

A utilizacdo de maquinario pesado e a execucao do projeto em si sera fonte de ruidos
e vibragbes comuns a construcao civil. Betoneiras, serras elétricas e marteletes hidraulicos
sdo alguns dos causadores de ruidos e vibracdes. Recomendamos que o empreendedor
realize medicOes dos indices de ruidos antes do inicio das obras e durante a execucao para

adequacao dos mesmos.

Deve-se considerar a resolucdo CONAMA n° 1/1990, que disp&e sobre critérios de
padrdes de emissao de ruidos decorrentes de quaisquer atividades industriais, comerciais,
sociais ou recreativas, inclusive as de propaganda politica e a NBR 10.151/2000, que trata
sobre o procedimento para avaliagdo de ruido em é&reas habitadas, especificando um
método para a medigcdo do conforto ou aceitabilidade dos ruidos em comunidades,

independentemente da existéncia de reclamacdes.

Recomenda-se também que o empreendedor siga as orientagcfes contidas na ABNT
(Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) NBR 10.151, que define os limites de horérios
para a execucdo de trabalhos, porém, o periodo noturno ndo deve comecar depois das 22h
e nao deve terminar antes das 7h do dia seguinte. Se o dia seguinte for domingo ou feriado
o término do periodo noturno ndo deve ser antes das 9 h. Os niveis de critério de avaliacdo

(NCA) para ambientes externos, em dB(A), estipulados pela NBR 10.151 sdo os seguintes:
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Tabela 5: Tipos de areas.

Tipos de areas Diurno  Noturno

Areas de sitios e fazendas 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou 50 45
de escolas

Area mista, predominantemente residencial 55 50
Area mista, com vocac&o comercial e administrativa 60 55
Area mista, com vocacao recreacional 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Impacto: Geragdo de ruidos e vibra¢des durante a execugédo da obra.

Descricdo: Geragdo de ruidos e vibragbes mediante a utilizacdo de equipamentos e veiculos
na obra.

Fase: Implantacao.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Realizacéo de trabalhos nos horérios estabelecidos ha NBR 10.151.

Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Durante a execuc¢éo das obras.

5.4.6. Patrimdnio natural e paisagem urbana

O primeiro tedrico a tratar formalmente sobre o elemento da paisagem urbana foi o
geografo alemdo Humboldt, e a partir de entdo varias vertentes e varios teéricos, tendo
como principais Friedrich Ratzel, Paul Vidal de la Blache, Pierre Monbeig, Carl Ortwin
Sauer, Kevin Lynch, Gordon Cullen e o brasileiro Milton Santos, que analisam e a paisagem

urbana desde um carater mais cientifico, a um carater mais artistico, ou até mesmo social.

Para Santos, a paisagem € “Tudo aquilo que ndés vemos, 0 que nossa visao alcanga,
€ a paisagem. Esta pode ser definida como o dominio do visivel, aquilo que a vista abarca.
N&o é formada apenas de volumes, mas também de cores, movimentos, odores, sons etc."
(SANTOS, 1997, p.61). A paisagem é formada por elementos morfoldgicos construidos ou
naturais, como ruas, lotes, edificacdes, topografia, hidrografia, vegetacdo, assim como a
relacéo entre eles, como a edificagao-lote e topografia-rua. Estas relacdes se estabelecem

ao longo do tempo juntamente com o comportamento ambiental (relacéo das pessoas com
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os elementos). S&o estabelecidas, portanto, as relagdes que definem e diferenciam aquilo
gue se Vvé e se interpreta nos lugares da cidade.

O empreendimento ndo causara influéncia ou alteracdo em patriménios naturais
locais, assim como ndo trara alteracao significativa para a paisagem urbana, uma vez que
ocupard uma area ja desocupada e cercada por vias, rodovias e empreendimentos

comerciais.

Impacto: Nao se aplica.

5.4.7. Floralocal

A vegetacdo no municipio de Itaborai € tipicamente secundaria, resultante de
regeneracao natural, ja que a cobertura original da regido foi extremamente explorada entre
0s séculos XXVI e XX, principalmente para a obtencdo de carvdo vegetal, lenha,
preparacgédo do solo para o cultivo agricola e criagdo animal. Por ser uma regido de baixada
litoranea com pequena variacdo de relevo e vegetacao baixa, a regeneragao ocorre de

maneira lenta, principalmente onde ocorre acao antropica.

Imagem 24: Terreno visto da area onde serd construido o acesso.
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Imagem 25: Frente do terreno visto da Avenida Prefeito Gilberto Antunes.

Conforme observado em visitas ao local, ndo existe vegetacdo na area do
empreendimento, foi realizada uma terraplanagem anteriormente e junto a esta, a
supressdo vegetal dos individuos arboreos existentes, sendo assim, ndo havera alteracao

na flora local para a implantagdo do empreendimento.

Impacto: N&o se aplica.

5.5.MOBILIDADE

De acordo com o DENATRAN (Departamento Nacional de Transito), Polos
Geradores de Trafego (PGT) sdo empreendimentos de grande porte que atraem ou
produzem grande numero de viagens, causando reflexos significativos na circulagéo viaria
em seu entorno imediato. Portanto entende-se que o empreendimento em questao, devido

ao seu porte e atividade, ndo se enquadra como um PGT.
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Segundo Lei de Hierarquizacdo Viaria Municipal, a via de acesso, Avenida Prefeito

Gilberto Antunes, é uma via local, alca de acesso a uma rodovia estadual, destinada a

interligacédo e coleta do trafego das regides no entorno de Manilha. A Rua Enes Lopes

Garcia funciona como via de ligacao entre a BR-101 e a RJ-104
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Para novos empreendimentos, ampliacdes ou afins, deve-se observar a caixa de via
prevista na lei de hierarquizacdo para cada tipo de via, assim como as faixas de dominio
das rodovias. O empreendimento segue os afastamentos establecidos em Lei e
regulamentos, conforme observado nas plantas abaixo:

AREA DO TERRENO
A=71602,54m*

/

«5_:\ o,/

ey
com afastamentos.

Imagem 27: Implantagéo do empreendimento
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5.5.2. Acesso
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Os trajetos de entrada e saida do empreendimento dar-se-8o por via existente,

sendo esta a Avenida Prefeito Gilberto Antunes, que se interliga com a Rua Enes Lopes

Garcia e com a RJ-104. Vale ressaltar que a Rua Enes Lopes Garcia também se interliga

a BR-101.
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Imagem 28: Principais vias de acesso.
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O trecho da Estrada limitrofe ao empreendimento possui pavimentacao asfaltica com

rede de drenagem de aguas pluviais, meio fio e silalizacao vertival e horizontal, porém, as

calcadas ndo possuem calgcamento.

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ

www.tothambiental.com.br
toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680

56



ANTRELLI

Incorporagéo e Construgao LTDA.

EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga

Empreendimento Comercial

©

Solugoes Ambientals

Para estudar os tempos de deslocamentos e entender as condi¢cfes do sistema,

foram analisados os trajetos do empreendimento até pontos de interesse, como a sede do

poder executivo, Hospitais e Corpos de bombeiros, para caso de ocorréncia de alguma

emergéncia. O seguinte quadro resume os deslocamentos analisados:

Tabela 6: Pontos de referéncia.

N Idat Volta?
Ponto de Referéncia A A
Distancia = Tempo Distancia = Tempo
Prefeitura Municipal 9,3km 15min. 9,2km 14min.
UPA de Manilha 1,5km 4min. 1,7km 4min.
Corpo de Bombeiros 9,6km 15min. 9,1km 13min.
76° Delegacia de Policia 9,8km 16min. 9,1km 14min.
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Imagem 29: Rota deslocamento empreendimento - centro cidade.

Por se tratar de um empreendimento comercial do tipo depdsito, a localizacao junto

a rodovias se mostra fundamental para tal funcdo, que depende exclusivamente das
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rodovias para escoar as cargas. As rodovias citadas fazem a interligacéo da regido com as
demais areas do estado e do pais, sendo a BR-101 uma das principais do pais, por este

motivo, o fluxo de veiculos a ser gerado pelo empreendimento serda absorvido pelas

rodovias sem problemas.

Impacto: Nao se aplica.

5.5.3. Calcadas

Andar a pé é parte fundamental de todos os modos de deslocamento, assim como o
embarque e o desembarque em transportes publicos, privados e ndo motorizados, bem
como a alternancia entre percorrer trechos de calgadas e travessias. Para deslocar-se a pé
€ necessario que exista uma infraestrutura que possibilite acesso universal as ruas,

garantindo acessibilidade, conforto e seguranca.

As calcadas do municipio ndo possuem um padrdo de construcdo, o que
impossibilita o acesso universal, previsto no artigo 10 do DECRETO n. 5.296/2004, porém,
recentemente, em 05/12/2024 foi publicado o Decreto Municipal n.286, que instituiu o

Manual Técnico de Calgadas Acessiveis do Municipio de Itaborai.

Como medida, o empreendedor deve realizar obras de regularizacdo das calcadas
limitrofes as testadas do empreendimento, seguindo as diretrizes contidas no Manual
técnico, priorizando o pleno deslocamento dos pedestres, incluindo arborizacdo com
espécies nativas da mata atlantica, sinalizagdo viaria horizontal (pinturas no piso) e vertical

(placas de sinalizacao) para indicar os locais de acesso e o sentido do fluxo de veiculos.

Impacto: Aumento no trafego de pedestres nas calcadas.

Descricdo: Aumento da circulacéo de pedestres nas vias locais.

Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA/AID.

Medida: Regularizacdo das calcadas nas testadas da area do empreendimento, incluindo
iluminacao publica voltada para a seguranca do pedestre e arborizacdo com espécies nativas

da mata atlantica, sendo no minimo uma arvore a cada 10m de distancia.
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Responsavel: Empreendedor.

Prazo: Até a solicitagéo do habite-se do empreendimento.

5.5.4. Transporte coletivo

De acordo com a associacao nacional de transportes publicos, os pontos de parada

de transporte coletivos atuam diretamente na qualidade dos deslocamentos, influenciando

no tempo do percurso, na velocidade média e consequentemente, nos custos gerais da

operacao. J4 para o usuario, sua localizacdo € de suma importancia, esta determinard a

forma de acessibilidade ao sistema de transporte, incluindo seu deslocamento do ponto de

parada até o empreendimento e vice-versa.
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A localizacdo destes pontos influencia diretamente na dinamica do transporte,

pontos mais proximos significam menos deslocamentos por parte do usuario, entretanto,

mais pontos acarretam menor velocidade de deslocamento dos veiculos, devido a maior

guantidade de paradas. O distanciamento recomendado entre as paradas deve ser

estabelecido de forma que o passageiro realize uma caminhada de no maximo 500 metros,

distancia esta considerada normal, porém, é pratica comum utilizar o espacamento de 300

metros entre os pontos de 6nibus.

Os pontos de 6nibus mais proximos ao empreendimento estdo a distancias entre

100m e 400m, na Rodovia BR-101 e na RJ-104, ou seja, estdo dentro da distancia

recomendada.

O transporte publico municipal em Itaborai € realizado pela empresa Auto Viagao

Maravilha com linhas municipais. A linha da citada viagdo que opera na regiao do

empreendimento é a linha:

Caodigo

Linha

16 RETA VELHA - APOLLO Il
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Ja o transporte publico intermunicipal em Itaborai € operado pelas empresas Auto

Viacao Riolta e Auto viagao Fagundes. As linhas das citadas viagdes que operam na regiao

do empreendimento s&o as linhas:

Tabela 7: Cddigos de linhas de dnibus.

Cédigos Linha
1MB10 Rio Bonito x Niteréi (via Alameda)
567D Venda das Pedras x Candelaria
587M Sao Gongalo — Venda das Pedras
757M Alcantara — Venda das Pedras
1926D Venda das Pedras x Candelaria
MB22 Tangud x Alcantara
MB33 Alcantara — Rio Bonito
1MB22 Tangud x Alcantara
1MB33 Rio Bonito x Alcantara (via Duques)
2MB10 Rio Bonito x Niteréi (via BR-101)
124M Niteréi — Itaborai (via Visconde de Itaborai)
414M Morada do Sol — Niteroi
416M Manilha — Niterdi (via Novo Horizonte/Planalto)
417M Manilha — Niteréi (via BR 101)
426M Itambi x Niter6i (Via BR-101)
566D Manilha — Candelaria (via PPCS)
568D Itambi x Candelaria
758M Morada do Sol - Tribobd
1568D Candelaria - Itambi
1413M Niteréi — Venda das Pedras (via BR-101)
1925D Rio Bonito — Castelo (via PPCS/BR-101)
MB10 Rio Bonito — Niter6i
MB17 Rio Bonito — Candelaria
MB18 Rio Bonito - Niter6i (Via Dugues)
MB36 Alcantara — ltaborai (Via P. Caixas)

Além das linhas de transporte coletivo citadas, a regido é coberta por transporte

individual de passageiros como taxis e veiculos por aplicativos.

Impacto: N&o se aplica.
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5.6.USO E OCUPACAO DO SOLO CIRCUNVIZINHO
5.6.1. Uso do solo praticado no entorno
Conforme mapeamento e vistorias locais, o uso do solo praticado na AID e All é

misto, com predominancia residencial, sendo o com o maior adensamento populacional na

porcédo oeste da regiao.
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Imagem 31: Mapa de Centralidades e Centros de Bairros.

O empreendimento se alocara na ZUD (Zona Urbana de Uso Diversificado), proximo
a postos de gasolina, galpdes de usinagem, galpdes de armazenagem, oficinas mecéanicas
e outros empreendimentos comerciais. Além disso, estara proximo a centralidade de

Manilha e aos centros de bairros de Apollo Il e Aldeia da Prata.
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Impacto: N&o se aplica.

5.6.2. Valorizacdo ou desvalorizacdo imobiliaria

A valorizacdo ou desvalorizacdo de um imovel é fruto da interacdo de diversos
fatores que dependendo da sua magnitude, podem agregar ou pejorar valor ao local.
Variantes como o estado de conservacdo dos imdéveis no entorno, a definicdo e
padronagem da caixa da via (pistas de rolamento e calgadas), a proximidade e a qualidade
dos servicos prestados nos equipamentos publicos e estabelecimentos comerciais sédo
itens que elevam a valorizacdo de uma area. Ja a desvalorizacdo esta associada com a
presenca de vazios urbanos em areas adensadas, terrenos em desuso, abandonados ou
sem manutencdo, ma conservacao da infraestrutura urbana e dos servicos comunitarios,

além de diferentes fatores sociais como violéncia e sensac¢éo de inseguranca.

A area de implantacdo do empreendimento atualmente esta subutilizada, sem
nenhuma atividade, o que ndo gera nenhum beneficio a municipalidade, principalmente
pela regido ser beneficiada por infraestrutura urbana voltada ao desenvolvimento comercial

€ mesmo assim, a area ndo possuir uso.

A area de vizinhanca do empreendimento se caracteriza pela alta densidade e pelo uso
predominantemente residencial, esta proxima as principais rodovias do municipio, a
atividades comerciais diversificadas e a centralidades e centros de bairros, por estes
motivos, a instalacdo de uma central de depdsito do porte desta proposta reforcara a
vocacao da area para fins comerciais e industriais, agregara valor a regido e aumentara a
circulacdo de pessoas no local, trazendo ainda seguranca devido ao crescimento urbano

ordenado e planejado.
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A tendéncia € que o valor do m2 na regido aumente gradativamente com a chegada
do empreendimento e de novos investimentos na regido, principalmente os ligados ao

COMErcio e servicos.

Impacto: Valorizacéo imobiliaria

Descri¢cdo: Aumento gradativo do m2 na regiéo devido aos investimentos no local.
Fase: Operacéo.

Abrangéncia: ADA/AID/AIL.

Medida: N&o se aplica.

Responséavel: Empreendedor/Poder publico.

Prazo: Conforme ocupacdo do empreendimento.
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6. MATRIZ DE IMPACTOS

O quadro abaixo reune de forma sucinta todos os impactos identificados no
diagnostico da regido, apontando o impacto gerado, o momento de ocorréncia, a area
afetada, a medida adotada para correcédo ou potencializacdo, a responsabilidade sobre o

Impacto e o prazo para execugao das medidas.

= : o =<
i DESCRIGAO 2  E2 MEDIDA PRAZO
= w 0 4
<O
Informar a equipe responsavel pelo
. , acompanhamento da execugdo da obra Durante a
Adensamento nos servigos de saude o . , ~
1 . . Imp. All os telefones e localizagdes dos hospitais implantacdo do
de urgéncia/emergéncia. oo ’
e UPAs mais proximas para casos de empreendimento.
emergéncia.
Promover treinamento de primeiros Antes da inauguragéo
9 Adensamento nos servigos de saude 0 All socorros aos funcionarios para agir em do empreendimento e
de urgéncia/emergéncia. P- emergéncias médicas até que o socorro posteriormente de
solicitado chegue ao local. forma preventiva.
3 Demanda por agua potavel para o 0 ADA Atender as exigéncias contidas na DPA Ate r?az%t(fggg:g do
funcionamento do empreendimento. P emitida pela Aguas do Rio. .
empreendimento.
Demanda de descarte de efluentes Atender as exigéncias contidas na DPE Atea sghcﬂagao do
4 e . Op. ADA o ; . habite-se do
sanitarios apos tratamento. emitida pela Aguas do Rio. .
empreendimento.
Geragéo de efluentes sanitarios por Contratar banheiros quimicos ou construir | Durante a execugdo
5 parte dos trabalhadores do Imp. ADA sistema de fossa séptica e filtro das obras de
empreendimento. anaerébio. implantagao.
Demanda por abastecimento de Elaborar orgamento para implanta¢do do Até a solicitagdo do
6 enF()ar ia elétrica Imp. ADA sistema de energia elétrica junto a ENEL habite-se do
9 e posteriormente implantar esse sistema empreendimento.
7 Geragado de RCC classes A,B,Ce Imp. ADA Elaborar PGRCC. Em até 90~d|as apos a
D. aprovacao do EIV.
Geragao de residuos sélidos durante Construir ATT com capacidade para Até a solicitagdo do
8 a Geragao de aproximadamente Imp. ADA armazenagem superior ao intervalo de habite-se do
2.107kg de residuos por dia. coleta. empreendimento.
Suspensdo de material particulado ADA/ Umidificagao penocﬁca da.s frentgs de Frequentemente~
9 AR . x Imp. trabalho e dos locais de circulagdo de durante a execugéo
devido as obras de implantacao. AID .
veiculos. das obras.
Geragag de rmdqs_ € vlbragoes ADA/ Realizagao de trabalhos nos horérios Até a sphcﬂagao do
10 mediante a utilizagéo de Imp. ) habite-se do
. . AID estabelecidos na NBR 10.151. .
equipamentos e veiculos na obra. empreendimento.
1
Regularizag&o das calgadas nas testadas
da area do empreendimento, incluindo
. N iluminagéo publica voltada para a Até a solicitagéo do
12 Aumento na cucylac;ao Qe pedestres Imp. ADA seguranga do pedestre e arborizagao habite-se do
nas vias locais. AID 2 . - % .
com espécies nativas da mata atlantica, empreendimento.
sendo no minimo uma arvore a cada 10m
de distancia.
Aumento gradativo do m? na regido ADA/ Impacto positivo, ndo se aplica medida
13 . ; ; Op. AID/ ' . Néo se aplica.
devido aos investimentos no local. All compensatoria.
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7. CONSIDERACOES FINAIS

O local onde o empreendimento sera construido é uma regido de uso diversificado,
localizada em uma area vazia em meio urbano, subutilizada por ndo ter nenhum uso e
possuir infraestrutura, vizinha a empreendimentos comerciais, residenciais e loteamentos
com adensamento mediano. O empreendimento em discussao se encaixa exatamente nos
parametros da regido, que nos Uultimos anos vem recebendo investimentos em

empreendimentos voltados ao comércio e aos servigos.

O projeto arquitetonico deve respeitar todos os parametros e regulamentos
aplicaveis a area, de modo a nao intervir de forma prejudicial na vizinhanca e na paisagem
local. Os investimentos em benfeitorias na regido irdo além dos realizados na area privativa
do empreendimento, considerando que a construgcdo de calcadas padronizadas e
arborizadas servirdo ndo somente aos funcionarios do empreendimento, mas a toda a
populacao que transita pela regidao, além dos futuros moradores dos arredores, que poderéao

se interessar pela area devido as benfeitorias realizadas em prol deste empreendimento.

Além dos impactos mencionados nos levantamentos, vale ressaltar que seréo
gerados postos de trabalhos temporarios no setor de construcdo civil durante a fase de
implantag&o, assim como empregos indiretos no entorno, devido ao aumento de residentes
e do fluxo de pessoas no local. Como medida potencializadora, indica-se que o
empreendedor contrate preferencialmente méo de obra local, fazendo com que a economia

local se fortaleca.

Concluimos assim, que o empreendimento trara investimentos e benfeitorias
positivas para a regido, principalmente por contribuir com os planos de urbanizacdo do

bairro, ja iniciados pelo poder publico.
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Incorporagéo e Construgao LTDA.

10. ANEXOS

ABP & Toth Solugdes Ambientais EIRELLI www.tothambiental.com.br
Av. 22 de Maio, 6331, Ed. Hellix, Office 2 / Itaborai-RJ toth@tothambiental.com.br / (21) 99804-4680

69



