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1 INTRODUCAO E RESPONSAVEL TECNICO

O presente estudo tem como objetivo apresentar, analisar e informar previamente ao érgao
pertinente, os aspectos e impactos provenientes da implantacdo do empreendimento imobilidrio na
cidade de Itaborai, com o intuito de manter o equilibrio junto ao crescimento e expansao da cidade,
garantindo minimamente a qualidade urbana, o ordenamento e um meio ambiente equilibrado e justo
nos espagos urbanos.

0 estatuto da cidade, através da Lei n210.257 de 10 de junho de 2001 determina a elabora¢ao do Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) como instrumento de politica urbana municipal. O EIV sera executado
de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento quanto a qualidade de vida
da populagdo residente na area de influéncia imediata e suas proximidades.

A Lei Municipal n2 2078/2008 determina a aplicagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
no municipio de Itaborai, estabelecendo que empreendimentos e atividades de significativa
repercussao ambiental na insfraestrutura urbana realizem o EIV, devido ao empreendimento se tratar
de um pequeno agrupamento populacional.

A elaboracgao deste EIV, segue ao determinado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo através das orientagdes técnicas dispostas no Roteiro para a Elaboracao de EIV (Residencial
Multifamiliar).

Responsavel Técnico pela elaboracao do EIV:

= 1
Igor Carvalho
Eng. Ambiental CREA R] 201613370
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2 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

NOME DO EMPREENDIMENTO PLB2 area 2

RAZAO SOCIAL PLB2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CNPJ 41.956.690/0001-34

RESPONSAVEL LEGAL Francisco Jose de Souza Fonseca

CPF 691.592.037-49

TELEFONE FIXO -

TELEFONE CELULAR (21) 99431-7077

E-MAIL chicofonseca@realizaconstutora.com.br

ENDERECO (CORRESPONDENCIA) Av da Américas, 12900, BLC 2 Sala 607B

Empreendimento Imobilidrio de Construcdo de Condominio

R Residencial Unifamiliar e Loteamento de iméveis proprios.

2.1.IDENTIFICACAO DA EMPRESA

NOME / RAZAO SOCIAL PLB2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CPF / CNP] 41.956.690/0001-34

ENDERECO Avenida das Américas, n? 12900, sala 607 B - Recreio - R]
TELEFONES (21) 964038986

E-MAIL chicofonseca@realizaconstutora.com.br

RESPONSAVEL Francisco Jose de Sousa Fonseca Filho

2.2- LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

LOGRADOURO Rua Arlindo Chaves, SN
COMPLEMENTO Area 2

BAIRRO Outeiro das pedras
MUNICIPIO Itaborai

DISTRITO 12 Distrito

Ne IPTU 205461-001
COORDENADAS DECIMAIS N:7483023.53, E:718320.54
(MEIO DA TESTADA DO TERRENO)
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2.3- TITULARIDADE DO LOCAL DO EMPREENDIMENTO
PROPRIETARIO PLB2 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CPF / CNPJ 41.956.690/0001-34
N¢ RGI 39.930
2.4- TIPODE USO DO EMPREENDIMENTO
ATIVIDADE PRINCIPAL Empreendimento Imobiliario
PORTE Sociedade Empresarial Limitada
TIPO DE USO Residencial Multi Familiar
EXIGIDO EIA / RIMA? Nao
2.5- REGIME DE FUNCIONAMENTO DO EMPREENDIMENTO

DESCRICAO DETALHADA DAS
ATIVIDADES

Canteiro de obras para constru¢do de Condominio vertical
residencial composto por 04 blocos com 11 e 12 pavimentos,
368 unidades residenciais unifamiliares, com darea total de
21.103,78m?.

HORARIO DE FUNCIONAMENTO

Canteiro de obras: Horario comercial

Condominio: Horario Permanente.

PUBLICO ALVO

Populagdo local predominante na fase de obras, e aderente ao
perfil socioeconomico exigido para a aquisicdo dos imoveis
disponiveis apds a conclusdo das obras.

INICIO DO FUNCIONAMENTO

Conforme Cronograma de Obras

2.6- DESCRICAO DA OBRA
EMPREENPIMENTO A SER < |sim NAO
CONSTRUIDO?
PARTICIPA DE ALGUM PROGRAMA DO
GOVERNO FEDERAL, ESTADUAL OU SIM X INAO

MUNICIPAL?

ESPECIFICAR

N3ao aplicavel

METODO CONSTRUTIVO ADOTADO

Terraplenagem e de
condominio residencial executados em fundacio e paredes de
concreto. As unidades habitacionais possuem revestimento

implantacdo de platés. Construcao

ceramico, esquadrias de aluminio e madeira. Método construtivo
tradiconal de construcao civil.

MOVIMENTACAO DE TERRA?

CRONOGRAMA DE EXECUCAO DA
OBRA

Sim.
Limpeza do terreno; Montagem do canteiro; Fundagdes;
Superestrutura; Instalacbes  Hidrossanitdrias; Instalacdes

Elétricas; Revestimentos; Forro de gesso; Pinturas e Coberturas.
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3 PLANTA DE SITUACAO DO EMPREENDIMENTO

SITUACAO
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4 CERTIDAO DE ZONEAMENTO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Itaborai
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO

CERTIDAO DE ZONEAMENTO

PROCESSO SF-6051/2022 DE 26/07/2022

De acordo com os dispositivos da Lei Complementar n® 252/2019 (Plano
Diretor) e apés informagées do DPU — Departamento de Planejamento Urbano da
SEMAU, CERTIFICO que o imével proposto a receber a instalagéo de Estagéo Radio
Base — ERB (torre), encontra-se inserido na ZUD - Zona Urbana de Uso Diversificado
( 1.120 ) da Macrozona Urbana, na ZURBE - Zona Urbana de Expanséo ( 1.115 ), e
na APP - Area Especial de Preservacio Permanente de Rios (1.012) e ( 1.013 ) da
Macrozona Urbana do 1° Distrito do Municipio de Itaborai-RJ.

Requerente: PLB2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda..
CNPJ: 41.956.690/0001-34

Enderecgo do Imével:

Areas de Terras situadas com parte no Bairro Rio Varzea e parte em Outeiro das
Pedras, 1° Distrito de Itaborai — RJ, com superficie de 167.351,00m?.

Cadastro PMI n®; *rrersseess
Registro de Iméveis Matricula n®:  39.930

Obs. 1: Toda execugdo de obras no dmbito do Municipio de Itaborai devera atender as
disposicdes exigidas pelo Cédigo Municipal de Obras — Lei Complementar n® 70/2008 e
requerer o licenciamento ambiental conforme a Lei Complementar n® 71/2008 e Lei 2176/2010,
Obs. 2: Esta Certiddo ndo versa sobre possiveis restricdes ambientais que possam incidir
sobre a area em questio.

Obs. 3: A emissédo desta Certiddo de Zoneamento ndo implica no reconhecimento por parte da
Prefeitura do direito de propriedade do imével.

Qbs. 4: A presente Certiddo, é valida por 01 ano (365 dias), a contar da presente data.
Itaborai, 02 de Agosto de 2022, e,
IRy
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5 PARAMETROS URBANISTICOS, EDILICIOS E AMBIENTAIS

Conforme o Plano Diretor de Itaborai define em seu Mapa 03, o empreendimento se localiza em
perimetro urbano (IBGE, 2016 e Prefeitura de Itaborai, 2018) do 12 Distrito de Itaborai - Itaborali.

MAPA 03 - PERIMETRO URBANO

T

S0 S toito
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Prefutuzs gu il 2018
PLAND DIRETOR 0€ CESENVLVAKNTO
NTCGRADO € (TABORN - POCHTA2MS
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U™ 5 SELAS 2 t12om
| Datn Nuren Rewsso Famas % Pagl
Murg, 2010 Mg 3 w ~x

] Limite insermunicipal

] Limite imermunicipal de maboral
277} Limite Intendistenal de Ratonai
] Perimato Utans

DEL 2018 Chrars Messpolians o s ce aress, 09

6 vk @

A Macrozona urbana é definida no Plano Diretor pelo Art. 166: A Macrozona Urbana é
caracterizada pela ocupagdao humana com a existéncia de equipamentos urbanos e sociais destinados
as fungdes basicas como habitagao, trabalho, circulagdo, recreacado, saude e educacao, inseridas no
perimetro urbano ou em nucleos passiveis de urbanizacdo. O empreendimento esta totalmente
aderente as defini¢des e fungdes pré-estabelecidas e respeitara a legislacdo urbanitica aplicavel, a
hierarquizacdo viaria e o Plano Municipal de Mobilidade.

REALIZA
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A area em questao esta situada dentro da Macrozona Urbana e inserida em uma Zona Urbana de Uso
Diversificado - ZUD. Conforme descrito abaixo:

MAPA 04 - ZONAS URBANAS CONFORME PLANO DIRETOR

Zonas

Zona Rural de Uso Agropecuario - ZUAP

. Zona Urbana de Expanséo - ZURBE

- Zona Urbana de Uso Diversificado - ZUD

I Zona Urbana de Uso Predominantemente
Industrial - ZUP|

- Zona Urbana de Uso Estritamente Industrital - ZE|

Conforme o Plano Diretor de Itaborai, em seu Art 172 define a Zona Urbana de Uso Diversificado ZUD
como:

Art. 172 - AZona Urbana de Uso Diversificado (ZUD) - sdo areas urbanizadas de forma consolidada
ou em processo de consolida¢do localizadas ao longo das principais vias de circulagdo do municipio,
com existéncia de usos diversificados destinados as fun¢des urbanas basicas e aos estabelecimentos
industriais ndo incomodos complementares as atividades cotidianas. Busca-se estimular alta densidade
populacional como vetor de crescimento da cidade de expansao vertical e horizontal.

§1° - Em ZUDs, devera ser estimulado o adensamento populacional como forma de dar melhor
aproveitamento a infraestrutura existente e equilibrar a relacao entre oferta de empregos e moradia,
respeitando os pardmetros urbanisticos de cada drea presentes na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Portanto o empreendimento estd em total acordo com o Plano Diretor, pois estimula o
adensamento populacional, melhor aproveitando a infraestrutura existente, equilibrando a relacao
entre oferta de empregos e moradia, pois utilizarda mao de obra local durante a implantacdo e
construcdo do condominio. O empreendimento se destina a fung¢do urbana bdasica de moradia e
contribui para incremento do vetor de crescimento de ordem vertical e horizontal, além da valorizacao
imobilidria da regiao.

11
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6 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

=2 TORREZ

TORRE 2

~PISCINA
SALAQ DE FESTAS | AGADEMIA

—PORTARIA f DELIVERY

R R R R R R R IR R,

B ERNRN 1 el (I et £ thaclull s 1 Tl
R R R RO & R TR

CORTEA

Apo6s a fase de desenho e concepcao do empreendimento, houve o estudo de terraplenagem e
levantamento planialtimétrico do solo, realizado por engenheiro cartégrafo, devidamente qualificado
e registrado em conselho profissional, ja apresentado anteriormente a Prefeitura Municipal de Itaborali.

Abaixo a ART referente ao estudo de levantamento planialtimétrico:

T ¥ - cowTRATAGO

Anotacko de Responsabilidade Técnica -
3 A Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-RJ) ART de Obra ou Servigo
Conselho Regional de Engenharia 20202 BJM
——=xa ' haria @ Agronomia do Rio de Janeiro n"["{ﬂ(,@ﬂf)
| EDVALDO DOMINGOS BARBOSA —.
{ Titulo profissional o= 20, ’;}—’2»:_>~ 7 3
2004917725

' ENGENHEIRO CARTOGRAFO

Registro: 2002407309

‘ EP PROJE 05 DEENGEMWEAWTE“RA LTDAME

Empresa contratada
Registro Wit ’

[ 2. Dados do contrato — .

INOBILIARION L
Amu&s,m TOA CPF/CNP): 41958800000134
Mento:  BLC 3 SAL sere
Cdade: RO 08 JANERD. BATO: BARRADATIUCA N*: 200
UF: ms CEP: azrvorez ‘

Contrato: 1123 Cetets
ado .
Valor do Contrato: rs 4.008,00 €M B33 Tipo de Contratants: PESSOA JURIDICA DE DIREITO wnnor

e

— 3. Dados da Obr Servigo.—

[ muasmusoo chaves o/ G

omplemento: -

e Bairro :::mmrzo N am
ABORA) UF: Ry

Data de Infcio: e7042023  Previssio de término: orosaen

Finalidade: mrraEsTRUTURA
|

CEP: 24m12000

| Proprutaria: PLE 3 EMPREENDRENTOS MOBILIARIOS LTDA CPFICNPJ: 41980000000134 |
] 4. Atividode téenlen -
‘ e T —

20 MENSURACAD b -

73 OUTROS

75 GALERIA

A
e nckno das siividedes tcnicas o profiasional deverd proceder a beixs dests ART )

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO PANY
‘ s PLANALTIMETRICO K CADASTRAL COM CADASTRAMENTO DA REDE DE AGUAS PLUVIAIS EX

=
e R
[ R e ———
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7 PLANTA DE IMPLANTACAO

MAPA 05 - PLANTA DE IMPLANTACAO

PP

T L:?JLA

....................................

; |I|I‘I{I1ﬂ‘lpll

T

0 empreendimento serd implantado em uma area de 14.975,67 m? com variacdo de relevo em leve
declive. Sera realizado obras de terraplenagem para os ajustes necessarios a execucdo do projeto, em
conjunto com obras de infraestrutura, esgotamento sanitario e abastecimento de 4gua, sendo o projeto
executivo de terraplenagem, e levantamento planialtimétrico ja apresentados anteriormente a

Prefeitura Municipal de Itaborai.
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8 VOLUMETRIAS, PERSPECTIVAS E OUTRAS APRESENTACOES

Calculo de volumes:
0 procedimento de calculo de volumes, se tornam automatizados devido a uso de sotfwares

especializados para a elaboragdo de projetos.

Equagao 1 — Método da média das areas para calculo de volumes

Vyy *Dyy

Onde:

Sx e Sv: Area da segdo (m2)

Dx.v: Distancia entre as segées (m?)
Vxv: Volumes (m?3)

Figura 1 - Férmula para Cdlculo de Volumes

Os volumes de movimentacdo de terra apurados foram:

0,85 21.868,88
com fator de majoracio): 18,23 1,00 18,23 SRS

peza executivo: 1,00 2.405,40 BOTA-FORA
Volume de transporte de movimentagdo externa - importe (com
fator de majoragdo): 18,23 1,25 22,79 FISaRIE
Volume de transporte de movimentacdo externa - bota fora (com
fator de majoragéo): - 1,25 - PSAERONA
Volume de transporte de movimentagdo interna (com fator de :
majoracdo): 21.850,65 1,25 27.313,31 ARRQVIITAMENTO

Figura 2 - Volumes constantes no Projeto de Terraplanagem.
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9 REGISTRO FOTOGRAFICO DOS VERTICES DO EMPREENDIMENTO

Figura 4 - M1A - Rua Arlindo Chaves - Outeiro Figura 5- M15 - Rua Afonso Melo - Outeiro das
das Pedras - N:7483023.53, E:718320.54 Pedras — N:7483091.80, E:718642.07

Figura 6- M2C - Limitrofe com o Condominio Fi 7 Visa d Sul
Veneza -Outeiro das Pedras - N:7483110.02, igura 7 - Visdo quadrante su
E:718624.16

e P08 N > o R o . :
Figura 8- M2A - Rua Arlindo Chaves - Outeiro Figura 9 - Visdo quadrante Norte
das Pedras - N:7483046.54, E:718305.29

Para uma melhor compreensao e entendimento da paisagem local, prioriza-se o entorno através
da vista pelas vias locais. Pelos quadrantes NE e SE observa-se maior adensamento populacional e os
quadrantes SO e NO sdo areas livres e ndo habitadas. O vértice M2C - N: 7483110.02, E: 718624.16 faz
fronteira com o limite de area do condominio Residencial Veneza, nao sendo possivel registros
fotograficos do nivel do solo. Os demais vértices estdo localizados em pontos ndo habitados, sem
arrumamentos e com dificil acesso.

As localizagOes e coordenadas dos demais vértices estdo devidamente declaradas na escritura de
registro do imével, ja apresentado anteriormente a Prefeitura Municipal de Itaborai.
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10 CRONOGRAMA DE OBRAS

PEALIZA

le2 LIMPEZA DE TERRENO nov/24
le2 MONTAGEM DO CANTEIRO DE OBRAS nov/24
3,4,56¢e7 FUNDACOES jan/25
7,8e9 SUPERESTRUTURA mai/25
9,10e11 INSTALACOES HIDROSSANITARIAS jul/25
11,12 e 13 INSTALACOES ELETRICAS out/25
14,15 16 REVESTIMENTOS jan/26
16,17 e 18 FORRO DE GESSO mar/26
19,20 e 21 PINTURAS jun/26
22,23e24 COBERTURAS set/26

O Cronograma de obras seguem conforme o adamento e avanc¢o do projeto executivo, podendo
sofrer alteragdes antecipadas ou proteladas a depender dos ajustes definidos pela engenharia e demais

atores envolvidos. Observa-se as etapas iniciais, principais e as conclusivas.

11 PLANTA AEREA A SER DOADA A0 MUNICIPIO

Nao se aplica ao empreendimento.

REALIZA
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12 CARACTERIZACAO DA AREA DE INFLUENCIA
12.1. AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA DO EMPREENDIMENTO

MAPA 06 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA DO EMPREENDIMENTO

R Legenda

S () area02
w - 3 a 0 .
{ (/ Area de Influéncia Imediata

b

g
|

Area de Influéncia Imediata esta delimitada conforme as orientagdes técnicas para a elaboragio
do EIV, disponivel no portal da Prefeitura de Itaborai. Considerado um raio de 400 metros a partir do
perimetro limitrofe do empreendimento.

A regiao é predominantemente residencial, com diversos trechos residenciais multifamiliares,
blocos de apartamentos e demais edificagdes com pequenos comércios e servicos geralmente voltadas
para o atendimento da demanda local. O gabarito predominante é na maior parte de 1 a 2 pavimentos
e poucas construgdes acima de 3 pavimentos. Destaque para um condominio de caracteristicas
semelhantes ao objeto do estudo, formado por 8 blocos de prédios com apartamentos.

A maior parte dos terrenos limitrofes se encontram vazios, sem ocupacdo. As principais vias da
regido sao: Av. 22 de maio e Av. Dr Elias de Miranda que recebem as ruas transversais longitudinais do
entorno do empreendimento. A Av. 22 de maio liga o empreendimento ao Centro de Itaborai. Ndo existem
rodovias dentro do raio de 400 metros, nem pelos limites do empreendimento, nem vias de maior fluxo
de veiculos.
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Nao existe area de conservacdo ambiental, nem zona de amortecimento dentro da Area de
Influéncia Imediata. Importante ressaltar a presenca de diversos condominios residencias na regido,
indicando a aderéncia do empreendimento com as edificacées e caracteristicas da Area de Influéncia
Imediata e a urbaniza¢do do entorno.

0 empreendimento estd em acordo aos conceitos definidos pelo Plano Diretor ao se localizar em
uma Zona Urbana de Uso Diversificado. Portanto, ndo ird emitir impactos ambientais significativos no
entorno do condominio, nem dentro dos raios de influéncia imediata definidos em acordo com as
orientacoes técnicas do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

MAPA 07 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA - AREAS OCUPADAS E AREAS VERDES

Area Influéncia Imediata : . 2 e / Legenda
X ; ) Y B (' area 02

@ Cheios

7 Vazios
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13 AREA DE INFLUENCIA MEDIATA DO EMPREENDIMENTO

MAPA 07 - AREA DE INFLUENCIA MEDIATA DO EMPREENDIMENTO

Legenda
d () area02

Area de Influéncia Mediata esta delimitada conforme as orientacdes técnicas para a elaboracio do
EIV, disponivel no portal da Prefeitura de Itaborai. Considerado um raio de 800 metros a partir do
perimetro do empreendimento.

A area em questiao mantém os mesmos moldes do perimetro imediato, com predominancia
residencial uni e multifamiliar. Detalhe para o trecho da avenida 22 de maio, principal via da regiao,
que compreende 1.091 metros de extensdo dentro da area mediata do empreendimento. O condominio
residencial a ser implantado pelo empreendimento, ndo apresenta impacto significativo dentro da area
mediata. Destaque para a presenca de 02 condominios residenciais de grande porte: Condominio
Veneza I e Il e do Cemitério privado Parque da Paz. Presenca de 02 ceramicas de grande porte dentro
dos limites de Area de Influéncia Mediata.

19

REALIZA CARVALHO ENGENHARIA & CONSULTORIA

NTEGRANDO $OLUCH




Ainda dentro dos limites da 4rea mediata, existem duas zonas urbanisticas distintas:

MAPA 08 - AREA DE INFLUENCIA MEDIATA - ZONEAMENTO (ZUD E ZURBE)

Zonas

Zona Rural de Uso Agropecuario - ZUAP

| Zona Urbana de Expansao - ZURBE

B Zona Urbana de Uso Diversificado - ZUD

I Zona Urbana de Uso Predominantemente
Industrial - ZUPI

- Zona Urbana de Uso Estritamente Industrital - ZE|

B Acea ial de P a0 P de Rios e -APP

Conforme o Plano Diretor de Itaborai define, as duas zonas que compreendem a area de influéncia
mediata sao:

Art. 147 - Area Especial de Preservacio Permanente e Protecdo Integral (APP) - sdo 4reas pertencentes
as unidades de conservacdo da natureza de protecdo integral instituidas pelo municipio, Estado ou
Unido e aquelas caracterizadas independentemente de sua localizacdo, em Zonas Rurais ou Urbanas,
pelos seguintes recursos naturais ou artificiais.

Art. 171 - A Zona Urbana de Expansao (ZURBE): Sao areas destinadas a ampliacdo da urbanizacao do
territério com baixa e média densidade populacional e como vetor de crescimento da cidade de
expansao horizontal

Art. 172 - A Zona Urbana de Uso Diversificado (ZUD) - sdo areas urbanizadas de forma consolidada ou
em processo de consolidacao localizadas ao longo das principais vias de circulagdo do municipio, com
existéncia de usos diversificados destinados as func¢des urbanas bdsicas e aos estabelecimentos
industriais ndo incomodos complementares as atividades cotidianas. Busca-se estimular alta densidade
populacional como vetor de crescimento da cidade de expansao vertical e horizontal
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MAPA 09 - AREA DE INFLUENCIA MEDIATA - AREAS OCUPADAS E AREAS VERDES

Area Influéncia Mediata

4 () area02
5 @ Cheios
& Vazios

Conclui-se que o empreendimento esta aderente aos preceitos balizados pelo Plano Diretor, sendo
portanto de impacto pouco relevante da parte ambiental e urbanistica para a populacdo do entorno
imediato e mediato do condiminio, pelo fato de ja existirem empreendimentos semelhantes, com a
mesma finalidade de uso do solo. Os métodos construtivos e a rotina operacional do condominio
seguem os mesmos formatos ja anteriormente analisados e aprovados através de estudos de impacto
de vizinhanga anteriores. O Plano Diretor estimula o adensamento, o incremento da infraestrutura e a
urbanizac¢do da regido, podendo citar a valorizacdo imobiliara como um impacto positivo gerado pelo
empreendimento, desde a fase de obras, até a ocupacao total de suas unidades.

21

REALIZA CARVALHO ENGENHARIA & CONSULTORIA

INTEGRANDO SOLUCOES




14 EIX0S TEMATICOS - ADENSAMENTO E PERFIL POPULACIONAL

DADOS PERTINENTES

DADOS DA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA

AREA INFLUENCIA IMEDIATA (KM?) 0,5 km?

DENSIDADE POPULACIONAL MEDIA 260,8 habitantes | Censo 2022 (521,60 hab/km?)

RENDA PER CAPITA MEDIA R$ 660,00 per capita em 37,70% | Censo 2010 IBGE (Itaboraf)
PARA EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS

QUANTIDADE MEDIA DE MORADORES 1.536 pessoas (Com média de 04 pessoas/unidade habitacional)
QUANTIDADE MEDIA DE FUNCIONARIOS Variavel

QUANTIDADE MEDIA DE VISITANTES Variavel

PARA DEMAIS EMPREENDIMENTOS

QUANTIDADE MEDIA FUNCIONARIOS N&o aplicavel

QUANTIDADE MEDIA DE USUARIOS Variavel

ESTIMATIVA DE ADENSAMENTO POPULACIONAL PELO EMPREENDIMENTO NA AID

Para estimativa da populacdo do novo empreendimento foram considerados os seguintes requisitos:

Populacdo Fixa - 1.536 pessoas
Moradores - 1.536 pessoas, sendo a média de 04 pessoas por unidade habitacional.
Funciondrios fixos do empreendimento - Variavel (média de funcionarios em horario comercial)

Populacdo Flutuante - 122,8 pessoas

Visitantes - Estimado: 0,08/pessoa = (1.536 x 0,08) = 122,8 visitantes
Empregados das unidades residenciais - Nao aplicavel (Variavel)
Fornecedores — Nao aplicavel (Variavel)

Populacio da Area de Influéncia Imediata:

Considerando os requisitos previstos no Plano Diretor de Itaborai, sendo “ Raio de 400,00 m, a contar de todas
as divisas do terreno”, 4 drea de Influéncia Imediata é de 0,5 km?. Considerando ainda, que o Censo de 2022
prevé para o municipio de Itaborai 521,60 habitantes / km?, temos que a populacdo estimada da Area de
Influéncia Imediata é de 260,8 habitantes por Km?. Importante destacar que ndo ha vizinhanca no entorno da
area a ser construida, portanto esta é uma estimativa aproximada.

0 incremento populacional flutuante do novo empreendimento na Area de Influéncia Imediata sera pouco
significante devido a grande parte da area do estudo ser composta de conjuntos multifamiliares, bem como
empreendimentos semelhantes proximos. Outros usos identificados sdo: centro municipal de ensino infantil
e CIEP, AC CDD Itaborai, Campo de futebol, residéncias unifamiliares, pequenos comércios e servicos diversos.
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15 EIX0S TEMATICOS - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

15.1. Servicos de Educacao:

Segundo dados IBGE para o municipio de Itaborai, em 2010, a taxa de escolarizacao de 6 a 14 anos
de idade era de 97,1%. Na comparag¢do com outros municipios do estado, ficava na posicao 64 de 92. ]a
na compara¢ao com municipios de todo o pais, ficava na posicao 3514 de 5570. Em relacdo ao IDEB, no
ano de 2021, para os anos iniciais do ensino fundamental na rede publica era 5,2 e para os anos finais,
de 4,5. Na comparac¢do com outros municipios do estado, ficava nas posicdes 63 e 67 de 92. Ja na
comparag¢dao com municipios de todo o pais, ficava nas posi¢cdes 3296 e 3358 de 5570. Para o ensino
fundamental existem 122 estabelecimentos e para o ensino médio sio 30 escolas. Dentro da Area de
Influéncia Imediata, temos os seguintes equipamentos comunitarios publicos:

Anexo do Centro Municipal de Ensino Infantil CEMEI Maria das Dores Pereira Bezerra na rua Rua
Vilma, n? 273 - Outeiro das Pedras - Itaborai.

Estabelecimentos privados temos: CESP-Centro Educacional Sanmartin Perez na rua Nair Cruz, 24
Outeiro das Pedras - Itaborai. Ndo existem estabelecimentos de ensino superior dentro do limite de
influéncia imediata do empreendimento.

i Legenda

" o
(/ area02
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15.2. Servicos de Cultura:

A cidade de Itaborai conta com diversos patrimonios culturais tombados:

15.2.1. Capela da Fazenda de Itapacoara:

A capela situa-se numa pequena elevacdo das terras da Fazenda Itapacoara numa posicdo de
dominancia dentro da regido. A distancia entre o empreendimento e a Capela da Fazenda de Itapacoara
é de aproximadamente 8,2km.

Hotel Promenade
Prime Itaborai

Sitio Casarao Terr.
Bem 4

Sitio Etimo
Bem avaliados

SAPE

BADURECO PEROBAS

15.2.2. Casa Heloisa Alberto Torres:

O sobrado do século XVIII, antiga residéncia da familia Alberto Torres. A distancia do
empreendimento até a Casa Heloisa Alberto Torres é de aproximadamente 2,9km.

ospital Adventista Q
ilvestre - Itaborai

Hotel Premenade (*9
Prime\ltaboraj

QRua Arlindo Chaves CasalHeloisa

Academia Smart sa
Alberto Torres

Fit - Itaborai

a\l\)orai

” Instituto A
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15.2.3.

Igreja Matriz de Sao Jodo Batista:

Tombada como Patrimo6nio Histérico Nacional pelo IPHAN em 1970, tem a sua origem em 1672,
com a construcdo de uma capela por Jodo Vaz Pereira sob a invocacao de Sdo Jodo. A distancia do
empreendimento até a Igreja Matriz de Sdo Joao Batista é de aproximadamente 2,8 km.

15.2.4.

R:Sete de Setembro

R-XV de Novembr

=
-
S
S=
=

//\/\

Nlerlo Parque da Paz
defFutebol

Rio Vargen,

QRua Arlindo Chaves

Smart Treinamentos
Itaborai

u
oueioed ¥

Hospital Adventista Q
Silvestre - Itaborai

P

Ho(eI\Prumenade 4
ane llabovai 4’9{,
)

Paruqula Sao Jodo
Batista - Itaborai

AcademlaSmarlq \HTAG[RAD s

Fit - Itaborai
Sugermarket.
£ tempgltde celebrar

|taborai
nst thto‘\ﬂBeieza
I Natural taborai
Venha] g_zﬂwda
a0s SedSlGdchos . ||
Fluminens

CENTRO

Casas Bahia]

Casa da Camara Municipal e Cadeia:

0 edificio foi construido em 1840 para abrigar a Casa de Camara e Cadeia Publica da recém criada
vila de Sdo Jodo de Itaborai. O prédio de arquitetura neoclassica foi restaurado e tombado pelo Instituto
Estadual do Patriménio Cultural (Inepac) em 1979. A distancia do empreendimento até a Casa da

Camara Municipal e Cadeia é de aproximadamente 3,2 km.

REALIZA

ORua Arlindo Chaves

R: Vilma

Joaqm de Oliveira ™ Rjo Vargem

Smart Treinamentos

»
RIO VARZEA b3

N,
Academia Smart .
Fit - Itaborai 9 !"‘“

4
i it o

Itaborai

Hospit]

Desembar]
»

4

o

o

JARDIM
IMPERIAL

QHospital Adventls(a@
ilvestre ltaborai

Hotel Pramenade (*)

PrimeBaboral Armazém Pub&C

Antiga Casa de
Camara e Cadeia

Itaborai

H Instituto Federal
Flumipense - Campus...

(.
CENTRO
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15.2.5. Ruinas do Convento Sio Boaventura:

Envolvidas por um cendrio natural de extrema beleza, as ruinas do convento se destacam
majestosas no sitio, onde existiu no século XVIII a antiga Vila de Santo Anténio de Sa. A distancia do
empreendimento até as Ruinas do Convento Sdo Boaventura é de aproximadamente 23,9 km.

SRA
UDA

Ruinas da Igreja

VALE DAS — Ordem Terceira Sao..
PEDRINHAS

Haras Amtstad@
= 37 min
L 239km

GLEBA SETE
(a93) Fazenda! F|oreﬂa®
“1 Santuério De
‘5 Jesus Crucificado
Pro[ecéd\
al de..” |

PEDRAS\
—
Itaboraf

) oy

\ KIVAGPISCINA BARED  “PE*407*
JOAOJGAETANO / ~
Sitio Ménica e Marcia @ VENDATDAS (J’«‘* S
\ /
\ /

J £

15.2.6. Palacete Visconde de Itaborai:

Foi a residéncia de Joaquim José de Rodrigues Torres, o Visconde de Itaborai, primeiro presidente
da provincia do Rio de Janeiro e ministro do Segundo Império, servia de hospedagem para a Familia
Real quando visitava as terras de Itaborai. A distancia do empreendimento até o Palacete Visconde de
Itaborai é de aproximadamente 11,4 km.

VILA RICA

XVIsconde de Itaborai

, KIVAS PISCINA H

AREAL

herano
Hotel Promenade

Sitio Ménica e Mérc:a@ Prime Itaborai VENI
PE

Rua Arlindo Chaves #
5 Itaborai

iy
K’P RAS
= Abollcé%(iammhées ©

A

L4km !Onibus VolksWagen: Conc... /
W ca
ﬁ; Renner \/EL

CALUGE

Sitio Etimo
f MANILHA Bem avaliados
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15.2.7. Igreja Nosso Senhor do Bonfim:

Construida no século XVIII e seu estilo arquitetonico € o barroco, pois possui um belo tratamento
da fachada, tipico das igrejas jesuitas. A Igreja s6 é aberta para reunido de pastoral e catequese. A
distancia do empreendimento até a Igreja Nosso Senhor do Bonfim é de aproximadamente 2,6 km.

) Desembar]
R
%
d
JARDIM
IMPERIAL
CeRjigrio Pagfie dPai ospital Advenlistao
Qcam de Futebol ilvestre - Itaborai
e a de Oliveli g Vargem Hotel Proj enadeo A Pub&C
Prime{aborai Jazenviy
ORua Arlindo Chaves Academia Smart ® ke e Nosso o
g Fit - Itaborai Y-~ SENHOR DO BONFIM
¢ 7 CENTRO
§ g Smart Treinamenloso BArai
&
§ Itaborai It borai
\ ” Instituto Federal
) v Flumipense - Campus..
OUTEIRO 115 \
PPERORAS RIO VARZEA | '\3 a Q

15.2.8.

Parque Paleontolégico de Sao José:

Em 1995, nascia o Parque Paleontolégico de Sao José, eleito pela Comissao Brasileira de Sitios
Geoldgicos e Paleobioldgicos (Sigep), 6rgao ligado a Organiza¢do das Nagdes Unidas para a Educagdo, a

Ciéncia e a Cultura (UNESCO), um dos patriménios da humanidade. A distancia do empreendimento até
o Parque Paleontolégico de Sao José é de aproximadamente 15,5 km.

7 oo Ma Tr ™ -
( Sitio Monica e Marcia ( [ =
\ . J DUQUES
\ Rua Arlindo Chaves Q = 31 min /
\\ Al 155km |
\ S o] /
" //n’ - CALUN‘DU
L “Scalllce X$
& MANILHA a31 m‘n
54km )
A\,
\
Z f‘ Pacheco
/ L
\.
\
LEGRE \""«
ARRACAO @E~ .
Morada Tupinamba 9
N
G?ANJA
MIRASS(
&x Parque Paleontolégico /
de Sao José de Itaborai /f
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15.2.9. Biblioteca Joaquim Manoel de Macedo:

Em 1873, o escritor Joaquim Manuel de Macedo, autor do romance A Moreninha, fundou a
Sociedade da Biblioteca Popular Itaboraiense com a inteng¢do de criar em sua cidade natal a primeira

biblioteca publica do género no pais. A distancia do empreendimento até a Biblioteca Joaquim Manoel
de Macedo € de aproximadamente 2,8 km.

R.P

Hosp
Desembj{
»®
o N
R JARDIM
IMPERIAL
Cew. eda Paze ® Hospital Adyentista
aptl Ryenita @)
oca""?? de Futebol Silvestre —\taborai
im de Oliveir: i
Joagym de Oliveira™Rio Vargem Hotel Promenade M ePlbe
Prime Itaborai RUazany gl
2 Biblioteca Municipal
QRua Arlindo Chaves Joaquim Manuel de} M
g Magg
K (@l cora
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Os patrimonios e servicos culturais foram pesquisados a partir do portal Visite Itaborai. Nenhum
dos servicos culturais apresentados estdo localizados dentro dos raios de area de influéncia imediata e
mediata do empreendimento em estudo.
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15.3.

Servicos Esporte e Lazer:

15.3.1.

Campo de futebol Joaquim de Oliveira:

Estad situado dentro da parte intermediaria entre os limites de area de influéncia imediata e
mediata do empreendimento. Com a distancia de 600 metros entre o campo e o empreendimento.
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Campo Vera Gol Esporte e Lazer:

Nao esta compreendido dentro dos limites das areas de influéncia imediata e mediata. A distancia
do campo Vera Gol Esporte e Lazer até o empreendimento é de 1,1 Km.

Cemitério Parque da Pazq
Campo de Futebol

Yoaqlijm de Oliveira Rio Vargem
QRua Arlindo Chaves
AQUIM Smart Trein|
LIVEIRA
orai O
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Praca do Outeiro da Pedras:

15.3.3.

REALIZA

Campo de Futebol
Joaquim de Oliveira

Rio Va rgem

Esta situada no limite da Area de Influéncia Imediata do empreendimento, a uma distancia de 1 Km.

Rua Arlindo Chaves

R
Basyj,

Habib's 0

Praga do Outeiro

(1)

Smart Trei
Barce

RIO VARZEA

30

CARVALHO ENGENHARIA & CONSULTORIA

SOLUCOE

INTEGRANDO



15.4. Servicos de Saude:

Conforme dados IBGE 2009, Itaborai possui um rede de 62 estabelecimentos SUS, com 0,2% de
internagdes por mil habitantes e 345 leitos disponibilizados: 223 na esfera publica e 122 leitos
privados. A taxa de mortalidade infantil média na cidade é de 9,14 para 1.000 nascidos vivos. As
internacdes devido a diarreias sdo de 0,2 para cada 1.000 habitantes. Comparado com todos os
municipios do estado, fica nas posi¢cdes 58 de 92 e 48 de 92, respectivamente. Quando comparado a
cidades do Brasil todo, essas posi¢des sao de 2985 de 5570 e 4284 de 5570, respectivamente.

Nao existem equipamentos publicos ou privados de saude dentro dos limites de influéncia imediata e
mediata do empreedimento. A UBS mais préxima do empreendimento é a UBS Maria da Silva Pereira
na Alameda Um - Itaville, Itaborai - R].

Segue a lista de UBS integrantes da rede de satde publica de Itaborai:

15.4.1. UBS Maria Aparecida: 4,2 Km de distancia do empreendimento:

o Ménica e Marcia & Hotel Prome
io Monica \AX!IAQ Prime Ita

UBS Maria Aparecida da Silva Pereira

UBS Maria Aparecida da Silva Pereira Rua Arlindo Chaves‘En y:

FID 22

Name UBS Maria Aparecida da Silva Pereira

Bairro Joaquim de Oliveira ' 6

Distrito 1°- Itaborai ‘ e Saude - &/ : ™ VT
Endereco Rua 22, Joaquim de Oliveira, ltaborai > 3

TIPO Estabelecimentos da Atenc3o Basica et Lojas Renner T —
CATEGORIA Unidade Basica de Saude ket

15.4.2. UBS Edith Maria : 2,8 Km de distancia do empreendimento:

RETIRO SAO

UBS Edith Maria de Oliveira JOAQUI

FID 21

Name UBS Edith Maria de Oliveira
Bairro Retiro S3o0 Joaquim
Distrito 1° - Itaborai

Rua José Leandro, S/N°, Retiro S3o USF Edith Maria 8
Joaquim, Itaborai deQiivei'y
TIPO Estabelecimentos da Atenc3o Basica
CATEGORIA Unidade Basica de Sdude

UBS Edith Maria de Oliveira )
&7 min

QRua Arlindo Chaves

3km )
Smart Treinamentc

I
Itabor

JOAQUI
DE OLIVEIRA

Endereco

15.4.3. UBS Santo Expedito : 4,2 Km de distancia do empreendimento:

UBS Santo Expedito

UBS Santo Expedito ! Hetalor
FID 23 =7 min )/ Rua Arlindo Chaves
Sipart Treinamentos
Name UBS Santo Expedito Itaborai Q
Bairro Santo Expedito QIS

Distrito 1° - ltaborai
Rua Ralph Ledsham, 156, Santo Expedito,

Endereco .

’ Itaborai =29 P
TIPO Estabelecimentos da Ateng3o Basica /\\\\ Futura - Unidade de
CATEGORIA Unidade Basica de Saude Sy, g TR
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15.4.4. UBS Sadi Ribeiro Gomes: 2,6 Km de distancia do empreendimento:

UBS Sadi Ribeiro Gomes

UBS Saddy Ribeiro Gomes
FID 24
Name UUBS Saddy Ribeiro Gomes
Bairro Ampliacdo

Distrito 1°- Itaborai

Endereco  RuaPapa Jodo XXIII

TIPO Estabelecimentos da Atencdo Basica
CATEGORIA Unidade Bdsica de Saude

Rua Arlindo Chaves Q [
Magazine Luiza =

Smigat Treinamentos €) Itaborai

USF Saddy Ribeiro

NO|

15.4.5. UBS Valdober de Souza Machado: 3,6 Km de distancia do empreendimento:

UBS Valdober de Souza Machado

UBS Valdober de SOuza Machado
FID 38
Name UBS Valdober de SOuza Machado
Bairro Ampliacdo

Distrito 1°- ltaborai

Rua Miguel Angelo Gimenez, Lt 6, Qd 53,
Ampliacdo, taborai

TIPO Estabelecimentos da Atencdo Basica
CATEGORIA Unidade Basica de Saude

Endereco

V;\vmmu Pub&Cafe

USF Valdober de Souza
2% Machado (Ampliagao Il)

15.4.6. UBS Maria Ferreira dos Santos: 4 Km de distancia do empreendimento.

UBS Maria Ferreira dos Santos

UBS Maria Ferreira dos Santos
FID 25
Name UBS Maria Ferreira dos Santos
Bairro Nova Cidade

Distrito 1° - Iltaborai

Endereco  Av. Américo Cardozo, Nova Cidade, Itaborai
TIPO Estabelecimentos da Atencdo Basica
CATEGORIAUnidade Basica de Saude

mazem Pub&Cafe

et

Ainda existem outros equipamentos de saide (UBS) em pontos mais distantes, porém os litados
anteriormente sao os mais proximos as areas de influéncia do empreendimento.
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15.5. Seguranca:

Os equipamentos de seguranca devem ser estrategicamente localizados na regido central da
cidade, para oferecer melhor logistica e efetividade de atendimento a populacdo. Nesse sentido, ndo
existem servicos de seguranca instalados dentro dos raios de influéncia do empreendimento. No

entanto, todos estes equipamentos ficam em média 3 a 4 Km de distancia em relagdo aos perimetros do
empreendimento.

MAPA 11 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA E MEDIATA - SEGURANCA

Legenda

< 35° Batalhdio de Policia Militar - BPM Itaborai

) -4 712 Delegacia Policial (Policia Civil)

A () area02
@ Corpo de Bombeiros Militar - DBM 1/20 Itaborai
4 Defesa Civil
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15.5.1. Corpos de Bombeiros Militar de Itaborai:

Av. Ver. Herminio Moreira, 300 - Centro, Itaborai - R] - 3,1 Km de distancia

Corpo de Q
Bombeiros Militar PP
\\/) Armazem Pub&(
Rua Arlindo Chaves N\ S
\ Magazinéf uiza}=,/ﬂ
oAQUIN Smigyt Treinamentos “{f;/
OLIVEIRA Itaborai oral
OUTEIRO
DAS PEDRAS

NOVA CIDADE

Palmier
Bem avaliados

TO
DITO

15.5.2. 35° Batalhdo de Policia Militar

Av. Ver. Herminio Moreira, 208 - Centro, Itaborai - R] - 3,9 Km de distancia

Hospit

pitar Municipa
Desembargador Leal

Rua Arlindo Chaves Q

JOAQUIM
E OLIVEIRA

3.

O DAS PEDRAS
Palmier

Bem avaliados

NOVA CIDADE

ANTO
PEDITO

15.5.3. 712 Delegacia de Policia:

Av. Vinte e Dois de Maio - Centro, Itaborai - R] - 3,9 Km de distancia.

& Cemiterio Parque da l’azv ‘1 ) 2 v, Hospital Acveﬂllstao o
¢ <
Campo.de Futehol Silvestre - Itaborai
Joaquim de Oliveira Rj
Yargem Ho1eI_PromenadqQ Armazém Pub&Cafe :‘1\'7
Prime Itaborai = Y
Rua Arlindo Chaves
3
> ¥
e % £ Smart Trelnamentaso
& 3 Itaborai
S & Instituto Federal
‘M._;(*}:, R 1 : Fluminense - Campus
DAS PEDRAS 32km
RIO VARZEA | 5 0 Q
(,;) 2 & Padaria Lady Day \§y /:,) NOVA CIDADE
Y - Bm o6 %‘a Barbearia do
Tl \» A\ \%
] z %\ %

Conclui-se que o empreendimento esta localizado em um ponto de rapido acesso e com
abrangéncia a todos os servigos listados.

No 1@ Distrito - Itaborai, o bairro Outeiro da Pedras, conforme o Plano Diretor é constituido por:
Diversidade de comércios de pequeno e médio porte, servicos e uso residencial. Apresenta
equipamentos urbanos publicos e privados. Via principal com rede de transporte publico. Pavimentado.
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16 EIXOS TEMATICOS - INFRAESTRUTURA URBANA
16.1. Abastecimento de agua:

0 empreendimento serd abastecido por castelo d’agua. Atualmente a regido ndo conta com sistema
publico de abastecimento de 4gua. A concessionaria Aguas do Rio responsavel pelo fornecimento de
agua, emitiu a Declara¢do de Possibilidade de Abastecimento (DPA) ED.AR].2023/000561, que afirma
a viabilidade técnica para realizar o abastecimento, mediante o cumprimento das exigéncias.

CCRIO

R101.CCD.2023/000055
ED.ARJ.2023/000561

Rio de Janeiro, 16 de fevereiro de 2023

A

REALIZA CONSTRUTORA LTDA.
Francisco Jose de Sousa Fonseca Filho
Avenida Rondon Pacheco, n® 2371 - Lidice
Uberlandia/MG, CEP 38400-050

Ref.: DPA DPE - Declaragéo de Possibilidade de Abastecimento e
Declaragéo de Possibilidade de Esgotamento Sanitdrio.

AGUAS DO RIO 1 SPE S.A (“Aguas do Rio 17), concessionaria dos servios pablicos de
fornecimento de agua, esgotamento sanitario e dos servigos complementares das areas
abrangidas pelo Contrato de Concessao n® 32/21 ("Contrato”), com sede administrativa
na Avenida Rodrigues Alves, n® 10, Armazém 2, Bairro Salde, no Rio de Janeiro - RJ,
CNPJ/MF n° 42.310.775/0001-03, vem, respeitosamente, expor e requerer o que seque.

1. Segue em anexo a DPA DPE 30/2023
Sendo o que tinha para 0 momento, a Aguas do Rio 1 reitera os seus votos de elevada
estima e consideracdo, ao passo que se coloca a disposicdo para quaisquer

esclarecimentos porventura necessarios,

Atenciosamente,

b Dieponss Cangluis Pimens

Claudinei Dumke Diogenes Ganghis Pimentel
Coordenador de OperagBes Diretor
Aguas do Rio Aguas do Rio

AGUAS DO RIO 1SPES.A

‘4
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RIO1.CCD.2023/000055

~ AGUAS DO ED.ARJ.2023/000561
R I 0 Viabilidade de Empreendimentos
Declaracio de Possibilidade de Abastecimento de Agua e Declaragio de Possibilidade de Esgotamento Sanitério
DPA DPE
N& do Processo: 3072023
Data da elaboragdo: 16/02/2023 Validade de 24 (vinte & quatra) meses
Dados do Empreandimento

Mome do empresndiments: PLB 05
Endereco: Rua Arlindo Chaves
Bairre: Quteiro das Pedras Murnera: sfne
Mumnicipio: Itabarai Cormplemento;
CEP: 24800-000 Classificagao: Residencial

Dades do Representante do Empreendimento

Mome do representante: Francisoo Jose de Sousa Fonseca Filho
Empresa: Realiza Construtora LTDA
Endereco: Rua Senador Vergueino

Bairro: Flamengo Mimera: 93
Municipio: Rio de Janeiro Complemento: Apto 509
Telefone: (21) 99431-7077 CEP; 22230-000
Dados Técnicos
Demanda de Agua: 9,44 s Uuant. Unidades: 433

Descarga de Esgoto: 7,55 Lfs Area Total: 22.975,96m?

Exigéncias

Registramos o recebimento da solicitacdo para declaragdo de possibilidade de atendimento com abastecimento de dgua e coleta de
esgolo para o empreendimento residencial localizado na Rua Arlinda Chaves, £/n2 — Quteire das Pedras — ItaboraifRI.

Em andlise & solicitacko, wimos informar que hd viabilidade técnica para abastecimento de dgua e sitema de esgoto do
empreendiments em questio. Porém, para que possamos fornecer o servigo solicitado necessitarmos que sefam atendidas as seguintes
pend@ncias, ficando o empreendedor responsdvel por arcar com os todos os custos de projeto e execucdo de obras de acordo com a
solicitagdo abaixo:

Para abastecimento de dgua:
= Apresentar projeto e execucdo de rede de distribuicdo de dgua em DN 100mm com extensdo de aproximadamente 320m a ser
interligada na rede de distribuigio de dgua em DN 200 na Avenida Vinte & Dois de Maio.
*  Deverd ser prevista em projeto hidraulico reservacdo minima de 2 [dois) dias;
* Instalagdo de hidrante pdblico proximo ao empreendimento, de acordo com o padrio de ABNT (NBR 5667-1980 e NBR 12218-
1994).

Elavdloe’ Dommbs

Diognes Camaluis Pimentel Ao yra

Av. Bardo de Tefé, 34, 10" & 11" andares - Saide - Rio de Janeiro/R] - CEP 20220-460.
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16.2. Abastecimento de esgoto:

0 empreendimento tera a instalacao de ETE. Atualmente a regido ndo conta com sistema publico
de esgotamento sanitario. A concessionaria Aguas do Rio responsavel pelo servico de rede ptblica de
esgoto sanitario, emitiu a Declaracio de Possibilidade de Esgotamento Sanitario (DPE)
ED.ARJ.2023/000561, que afirma a viabilidade técnica para realizar o servico, mediante o
cumprimento das exigéncias.

: RI01.CCD.2023/000055
AGUAS DO ED.ARJ.2023/000561

=
&l RI 0 Viabilidade de Empreendimentos

Para esgotamento sanitdrio:

* Devera ser instalado dispositivo de tratamento que apresente concentragdo final do efluente, que tratado
deverd ter DBO (Demanda Bioguimica de Oxigénio) de acordo com o licenciamento ambiental a ser realizado
pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente de Itaboral considerando a Legislagdo Estadual - INEA e a Legislagdo
Federal.

* Osdispositivos de tratamento deverdo ser construidos, operados e mantidos peles proprietrios;

. A Aguas do Rio poderd, em qualquer época, em caso de comprovada necessidade técnica, exigir outro tipo de
tratamento;

* NaElaboragio do projeto de esgotamento sanitdrio, deverd ser prevista a futura ligagio a ser feita no coletor ¢
esgoto da Aguas do Rio quando ele estiver em carga.

*  Os efluentes dos dispositivos de tratamento deverdo ser encaminhados para o sistema de coleta de dguas
pluviais ou outro corpo receptor adequado.

* Deverd ser remanejado qualquer rede de esgoto existente no terreno onde serd construido © novo
empreendimento, observando que a rede de esgoto ndo poderd ficar, em hipétese alguma, sob drea edificada,

Observagdes Técnicas

A operagdo e ¢30 de qualquer si interno que venha a ser construido no empreendimento serd de inteira
responsabilidade dos Proprietdrios e seus sucessores;

Devera ser atendido o Decreto N® 11.012/88 que delimita as faixas de servid3o existentes nas margens das canalizagbes destinadas a
abastecimento publico de dgua, e da outras providéncias, e o0 Decreto N® 553/76, que trata dos servigos de abastecimento e esgotamento.

0 Empreendimento dotado de vias internas deverd apresentar quando do projeto executivo o envio para andlise e aprovagso para
execucdo das obras e servigos.

Ressaltamos que apods a andlise de parecer favordvel aos projetos, a execugdo das obras deverd ser comunicada oficialmente, 15
(quinze) dias Gteis antes do inicio das obras, para a Concessiondria realizar o acompanhamento e fiscalizag3do,

Apds a conclusdo da obra deve ser entregue o databook para vistoria das obras e emissdo do termo de aceite.

Dio;)uu,s

Llacdines Dende
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7 RIO1.CCD.2023/000065
:= ~ *"*R‘-"‘-"’i5 Do ED.ARJ.2023/000561

Viabilidade de Empreendimentos

Databook: Conjunto de documentos que mostram o histérico de execugdo da obra do inicio ao fim.

s Relatdrio fotogrifico: antes, durante e depeis da execuglo;

As built: projeto conforme construldo de unidades operacionais e redes com material, didmetro e profundidade
das redes;

*  Notas fiscais: tubos, registros & empreiteina;

Termo de doagdo das redes, equipamentos e unidades: registrado em cartério, com folha de dados de cada
equipamento instalado;

*  Licen{as junto aos drgdos competentes.

Sendo o qué tinha para o momento, 3 Aguas do Rio reitera o3 séus vatos de elevada estima e consideraglo, a0 passo que se coloca &
disposicio para quaisguer esclarecimentos porventura necessarios.

Clandintr Db DMQUALS éﬂMu(S PIWILUL{'

Claudinei Dumke Diogenes Ganghis Pimentel
Coordenador de Operages Diretor
Aguas do Rio Aguas do Rio

Av. Bario de Tefé, 34, 10® & 11* andares - Salde - Rio de Janeiro/R] - CEP 20220-460.
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16.3. Energia Elétrica:

A Concessionaria ENEL responsavel pelo fornecimento de energia elétrica para o Empreendimento,
atesta a viabilidade técnica para a instalacao de rede elétrica, mediante o cumprimento das exigéncias.

- clalel

Rio de Janeiro, 09 de outubro de 2023
Carta n® 373788044

REALIZA CONSTRUTORA LTDA
RUA ARLINDO CHAVES, 440
ITABORAI - QOUTEIRO DAS PEDRAS - R] - CEP 24812150

Assunto: Viabilidade Técnica

Referénda: Ordem de Servico AD37407680

0l3,

Recebemos o seu pedido de ordem de servigo n® AD37407680, para o enderego RUA ARLINDD CHAVES,
440 - ITABORAI - OUTEIRD DAS PEDRAS - R1, sob a responsabilidade de REALIZA CONSTRUTORA LTDA. Em
nossa andlise, vimos que existe viabilidade técnica para te atendermos®. Essa viabilidade técnica tem
um prazo de validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Lembrando gque vamos iniciar seu atendimento somente depois de formalizado o pedido de
formecimento de energia elétrica e atendidas as exigéncias legais sob responsabilidade do cliente e da

Enel, qguando for o caso, principalmente junto aos orgdos de protecdo ambientais.

*O atendimento ocormera de acordo com as condiches estabelecidas na Resolucdo Normativa n®
1000/2021 da ANEEL, especificamente nos artigos 51, 67, B8, 89, 110, 480, 484, 485. Vocé pode

consultd-los no site da Agéncia Nacional de Energia Elétrica: www.aneel.gov.br.

Se precisar de informacies adicionais, & so entrar em contato pelo 0800 28 00 120 ou ir até uma de
nossas lojas. Mas se precisar falar conosco sobre outro assunto, consulte nosso  site
www.enel com.br, nosso aplicative Enel nas lojas Play Store e App Store, fale conosco pelo Facebook

Enel Clientes Brasil ou pelo WhatsApp Bena (21 99601-9608).

Atenclosamente,
Enel Distribuicio Rio
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16.4. Coleta de Residuos:

O local do empreendimento conta com sistema de coleta urbana de residuos so6lidos em
conformidade com a Politica Nacional de Residuos Sélidos, Lei n2 12.305/2010.

0 empreendimento conta com o PGRCC referente a area 05, ja protocolado junto a PMI (Processo
SF 7260/23 folha 63) , bem como a construcao de baias de acondicionamento de residuos sdlidos
urbanos, provenientes das unidades habitacionais apds a entrega das instalagdes ao condominio, e seus
conddminos (proprietarios). O PGRCC da area 02 trata de projeto de caracteristicas semelhantes,
porém em menores dimensdes tanto em darea construida, como consequentemente a geracdo e
destinacao de residuos.

1.3. IDENTIFICAGAO DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome: Thais de Assis Souza Furriel
CREA: 2015134712

fc

2. DADOS DO PGRCC i W |

AP
Responsavel técnico: Carini Cardozo dos Santos Paravidini N

Profiss@o/Registro: Engenheira Civil — CREA 2017123091

Contato: (22) 99857.3314

AREAS COMUNS CONSTRUIDAS (m?) L
PORTARIA / DELIVERY / 4587
SALAO DE FESTAS 01 / ACADEMIA / 21423
PISCINA ADULTO / INFANTIL / 8985
QUIOSQUE 01 / 28,60
QUIOSQUE 02 / 28,60
SALAO DE FESTAS 02 / 179,30
GAS r/ 23,74
LIXO i 17,49
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16.5. Drenagem de aguas pluviais:

O local do empreendimento possui alta taxa de permeabilizacdo do solo, devido a grande area
permeavel ndo edificada e nao urbanizada. Mesmo assim, a drenagem pluvial representa um grande
aspecto ambiental. A via de acesso ao empreendimento ndo conta com drenagem urbana e o
escoamento ocorre de forma superficial. No entanto, as vias internas do condominio receberao
drenagem pluvial, otimizando a drenagem nas areas internas do empreendimento.

O projeto se utilizara de drenagem pluvial pré-existente na area a ser realizado o
empreendimento,

MAPA 12 - TEMATICO CHEIOS E VAZIOS / TAXA DE OCUPAGAO

i N N i

1 i 2 = » P e
N e 3 3 e T ES N e R

¥ Legenda
(7 area02
& Cheios

PLANTA DE AREAS PERMEAVEIS € TAXA DE OCUPACAO
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16.6. Gas Canalizado:

0 empreendimento multifamiliar, tera o abastecimento realizado instalando o botijao ou cilindro
de gas liquefeito de petréleo (GLP) no pavimento térreo e fora da projecdo da edificagdo das suas
unidades habitacionais. O projeto esta em acordo ao disposto no Art 21 do decreto n242/2008.

Nl R AN RN Y
e AT TRECIOAN
BISO ANTIDERRAPANTE
ANTE ) ‘
E
|
N : . 8"y
A 7 7 : |
“';A-..A‘ \ "/Z’,%/‘ 0 "/// : :
> BN | | ANTITREPIDANTE
27 ) TO LATERAL |03
2 (GISE oL //,,’, 157 -
O —
MURO H=250
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17 EIXOS TEMATICOS - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS

17.1. Microclima:

O clima é tropical. Itaboraf tem uma precipitagdo significativa na maioria dos meses, com uma
curta estacdo seca. De acordo com a Képpen e Geiger o clima é classificado como Am. A temperatura
média anual observada em Itaborai é registada como 23.1 °C. Cerca de 1704 mm da precipitagcdo ocorre
numa base anual. Esta localizado no hemisfério sul.

O Verdo comeca no fim de Janeiro e termina em Dezembro. Os meses de Verdo sdo: Dezembro,
Janeiro, Fevereiro, Marco. Recomenda-se que o periodo ideal para embarcar numa viagem seja durante
Janeiro, Fevereiro, Margo, Abril, Maio, Setembro, Outubro, Novembro, Dezembro. 7 mm é a precipitacdo
do més Agosto, que é o més mais seco.

0 més de Janeiro é o més com maior precipitacdo, apresentando uma média de 257 mm. 47 mm é
a precipitacao do més Agosto, que é o més mais seco. O més de Janeiro é o més com maior precipitacao,
apresentando uma média de 257 mm. O empreendimento serd implementado em uma area sem
presenca de aspectos significativos quanto ao microclima: drea descampada com pequeno declive, sem
impactos significativos no microclima.

Altitude: 26m Climate: Am C: 23.1 / *F: 73.5 mm: 1704 / inch: 67.1 mm inch

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Figura 11 - Temperaturas e Precipitacées Médias em Itaboraf
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A temperatura média do més de Fevereiro, o més mais quente do ano, é de 26.3 °C. 19.7 °C é a
temperatura média de Julho. E a temperatura média mais baixa de todo o ano.

Janeiro Fevereiro Margo Abril Maio Junho Julho Agoste Setembro Outubro Novembro Dezembro

S --------—-—-
T

oo (L9894 (o8 13 10

Figura 12 - Dados Climatoldgicos de Itaborat.
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17.2. Recursos Hidricos:

O empreendimento estd localizado em ponto distante da APP do Rio da Vargem. A situacdo
referente a proximidade de FMP, se aplica a area 05, ja foi providenciada pelo responsavel técnico do
projeto executivo do empreendimento e se encontra no documento Certificado de Faixa Marginal de
Protecdo CFMP n? IN051014, no qual o 6rgdao ambiental INEA nas atribui¢cdes que lhe sdo conferidas,
certifica que a planta foi aprovada com a Faixa Marginal de Protecdao de 50 metros em toda a
abrangéncia da area, concedendo ao Condominio Residencial Veneza I o referido certificado. Portanto,
a FMP de 50 metros estd sendo cumprida em aderéncia ao determinado no CFMP, para o
empreendimento em estudo.

MAPA 13 - MAPA LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO E O RIO DA VARGEM

Legenda

& - APP de Rio
(7 area02

&s Rio

A
N
800 m |

Caracteristicas: Corpo Hidrico: Rio da Vargem; n® da FMP (01-19) 3.2.4-5337; Largura da FMP 50,00
metros; Largura de superficie de se¢ao tedrica: 13,50 Regido Hidrografica: RH V - Baia de Guanabara.

45

REALIZA CARVALHO ENGENHARIA & CONSULTORIA

INTEGRANDO SOLUCOES




MAPA 14 - MAPA LOCALIZACAO E AS ZONAS URBANAS

Legenda

& -APAC

# - APP de Rio
& -7up

) ~ZURBE
(7 area02

a» Rio

Google Earth
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800 m
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17.3. Iluminacao e Ventilacao:

A area do empreendimento possui ventilacdo natural do terreno, em relacao aos limites do mesmao.
Serdo construidos 04 blocos com 11 e 12 pavimentos, totalizando 384 unidade residenciais, seguindo
o mesmo padrdo de condominio residencial ja aprovado anteriormente, a menos de 100 metros de
distancia. Segue como exemplo ilustrativo a imagem do condominio Viver Mais Itaborai, construido
dentro a area imediata do empreendimento em estudo.

Tt = .
;_—! BLOCO1 L™ "mm

Arlindo Chaves, S/N Outeiro das Pedras Itaborai R]

Pelo aspecto da iluminagdo, a area do empreendimento ndo conta com empreendimentos de porte
maior ou semelhante em seu entorno. E referente ao entorno, o empreendimento nao possui
confrontantes em seus limites laterais, somente em sua fronteira limite ao Norte, temos um condominio
residencial denominado Residencial Veneza I e Residencial Veneza II. Observa-se também outras
construgcdes como ceramicas, de uso industrial, dentro dos limites de d4rea imediata ao
empreendimento.

O terreno e seu entorno nao possui elevacdes acentuadas, que possam interferir na iluminagao e
ventilacao. Diante do exposto, conclui-se que o impacto referente a iluminagdo decorrente da instalagao
do empreendimento ndo se dara extramuros, sendo portanto reduzido no tocante ambiental do
entorno. Quanto a ventilacao, o relevo do terreno apresenta leves declives, proporcionando ventilacao
no sentido frente/fundos e vice versa. Além desse atenuador, teremos espaco entre os prédios, e estes
posicionados em dire¢des paralelas e transversas em relacdo as dire¢des predominantes de ventos
dentro do terreno.

TORRE 4
— === TORRE 2

N
—\*
N
N

[~SALAO DE FESTA

-QUIOSQUE 2

e AR L1 L LT L s i

CORTE A
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MAPA 14 - MAPA AREAS DE INFLUENCIA E 0S VENTOS PREDOMINANTES

Figura 14 - Diregdo dos ventos Predominantes em relagdo ao terreno do empreendimento
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Com as informagdes abaixo, referentes ao direcionamento dos ventos predominantes na regiao,

teremos uma melhor definicdc quanto a ventilagdo do terreno do empreendimento. Com

predominéancia com. ventos maus intensos oriundos do quadrante Norte, Nordeste e Noroeste.

Abaixo estudo disponibilizado pelo site www.meteoblue.com.

REALIZA

Rosa dos Ventos
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Figura 15 - Rosa dos Ventos para Regido de Itaborai.
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http://www.meteoblue.com/

17.4. Estudo de Insolagao:

VENTILACAO

DIRECAO DOS VENTOS PREDOMINANTES Nordeste, Leste e Noroeste

INSOLAGCAO / SOMBREAMENTO

4/
NORTE GEOGRAFICO
MAPA TEMATICO - INSOLACAO / SOMBREAMENTO DO EMPREENDIMENTO
MANHA - 10:00 h TARDE -17:00 h

20/03/2024

-

EQUINOCIO DE OUTONO
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<

SOLSTICIO DE INVERNO 20/06/2024

~

EQUINOCIO DE PRIMAVERA 22/09/2024

<

SOLSTICIO DE VERAO 21/12/2024
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17.5. Qualidade do ar:

A Resolugao CONAMA n? 491/2018 que revogou a antiga Resolugdo CONAMA n? 03/1990,
determina que o padrdo de qualidade do ar é um dos instrumentos de gestdo da qualidade do ar,
determinado como valor de concentracdo de um poluente especifico na atmosfera, associado a um
intervalo de tempo de exposi¢do, para que o meio ambiente e a saide da popula¢do sejam preservados
em relacdo aos riscos de danos causados pela poluicao atmosférica.

Outra referéncia estd na Resolugdio CONAMA 05/1989 que define: Poluentes atmosféricos sao
qualquer forma de matéria ou energia com intensidade e em quantidade, concentragdo, tempo ou
caracteristicas em desacordo com os niveis estabelecidos, e que tornem ou possam tornar o ar
improprio, nocivo ou ofensivo a saide; inconveniente ao bem-estar publico; danoso aos materiais, a

fauna e flora, prejudicial a seguranga, ao uso e gozo da propriedade e as atividades normais da
comunidade

Em Itaborai, existem aspectos bastante impactantes quanto a qualidade de ar, sendo o de maior
representatividade o Complexo de Energias Boaventuraque compreende uma area de 2,1 km? onde
estd sendo construida uma Unidade de Processamento de Gas Natural - UPGN, que utiliza o “Flare”
como umas das suas fases de operacdo, sendo uma torre em constante queima de gas excedente.
Existem pontos de monitoramento de qualidade do ar dentro e fora dos limites do Complexo de
Energias Boaventura, sendo estes reportados ao INEA mensalmente.

Outro ponto impactante referente a qualidade do ar sdo as ceramicas e fabricas de tijolos e telhas,
tradicionalmente instaladas no municipio de Itaborai. Atualmente existem em torno de 60 olarias, de
variados tamanhos, instaladas na cidade, que compreende a regido metropolitana do Rio de Janeiro.
O processo de fabricagdo tradicional consiste na queima do tijolo ceramico em forno e estes locais
precisam de licenciamento ambiental para entrar em operacao.

Apesar destes impactos, a qualidade do ar na cidade de Itaborai é considerada satisfatoria e a
poluicdo do ar representa risco pequeno ou nulo. Recorte de pesquisa feita em 02/01/2024, em site
especifico de qualidade do ar:

QUALIDADE DO AR ATUAL EM ITABORAI
——1
) (
// ) 1)/ = - ;—f\/w\/
— (GE J 2
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Y
V/ 5 VISCONDE DE ITABORAI \f) RIOE
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==
e
\ MANILHA

SAO GONCALO

Excelente Razoavel Ruim Insalubre ==

Muito insalubre

Perigoso

Figura 16 - Qualidade do ar em julho. Fonte:
https://www.accuweather.com/pt/br/itabora%C3%AD/40660/air-quality-index/40660.
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RES. 03/1990 RES. 491/2018
B . PI-1 PI-2 PI-3 PF
POLUENTE| PERIODO | pg/m3 | ppm |POLUENTE| PERIODO
pg/m3  |pg/m3  |ug/m3  |ug/m3  |ppm

MP10 24h 150 _ [mp10 24h 120 100 75 50 _

Anual® 50 _ Anual® 40 35 30 20 _
MP25 [24h _ _ |mp25  [24h 60 50 37 25 _

Anual® _ _ Anual® 20 17 15 10 _
502 24h 365 _ |so2 24h 125 50 30 20 B

Anual® 30 _ Anual® 40 30 20 B _
NO2 1h? 320 _ |no2 1hora’ 260 240 220 200 _

Anual® 100 _ Anual® 60 50 45 40 _
03 1h? 160 _ oz 8h* 140 130 120 100 _
Fumaga 24 h 150 _ Fumaga 24 h 120 100 75 50 _

Anual® 60 _ Anual® 40 35 30 20 _
co 8h _ 3 |co 8h® _ _ _ _ 9

1h _ 35 _ _ _ _ _ _
PTS 24h 240 _ |e1s 24 h _ _ _ 240 _

Anual® 80 _ Anual® _ _ _ 80 _
Chumbo® |Anual® Chumbo® |Anual® 0,5

Figura 17 - Padrdes da Qualidade do Ar - CONAMA n? 03/90 e 491/2018

Fontes

Poluentes
Material particulado, diéxido de enxofre e triéxido de enxofre,
- mondxido de carbono, hidrocarbonetos e 6xidos de nitrogénio.
Combustio
k]
3
= Material particulado (fumos, poeiras, névoas), gases — SOy,
E Processo Industrial SO;, HCI, hidrocarbonetos, mercaptanas, HF, H,S, NOx.
8
ig Material particulado, Gases - SO,, SO;, HCI, NOx
£ Queima de Residuo Sélido
QOutros Hidrocarbonetos, material particulado.
Veiculos Gasolina/Diesel/ Material particulado, monéxido de carbono, 6xidos de
§ 2 AlcoollGés, Avides, nitrogénio, hidrocarbonetos, aldeidos, didxido de enxofre,
= j P At og
E ‘ED Motocicletas, Barcos, dcido organicos.
Locomotivas, Etc.

Fontes Naturais

Material particulado — poeiras
Gases - SO,, H,S, CO, NO, NO,, hidrocarbonetos.

Reacdes Quimicas na Atmosfera

Ex: hidrocarbonetos + dxidos de
nitrogénio (luz solar)

Poluentes secundarios — O3, aldeidos, dcidos orgénicos,
nitratos organicos, aerossol fotoquimicos, etc.

'Figura 18 - Fontes e Poluentes do Ar - CONAMA 2009
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Figura 19 - Torre do Flare
do Complexo de
Energias Boaventura

Cachoeiras

de Macacu
Guapimirim
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Magé
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Itaborai Rio Bonito

o wmi

Tangud
“ Go‘"wo -

Figura 20 - Localizagédo do Complexo de

Energias Boaventura
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17.6. Geracao de Sons e Ruidos:

Durante a fase de construgao civil do empreendimento, estara em operagdao diversas maquinas
pesadas, que se fazem fundamentais para a execugao do projeto como por exemplo: Retroescavadeira,
Rolo Compactador, Caminhdes Basculante e Escavadeira. Estes ruidos provenientes das operacgdes
destas maquinas sdo caracteristicos de obras de contrucdo civil, ja realizadas no entorno do local do
empreendimento. E recomendado que ao inicio das obras, se faca a medi¢ao de niveis de ruidos (antes
de depois da mobilizacdo do canteiro de obras) para se avaliar se estes causam impacto local interno
ou no entorno do empreendimento.

Vale acrescentar também que por se tratar de uma area dentro de uma Zona Urbana de Uso
Diversificado (ZUD), o Plano Diretor define como uma zona de ampliacio da urbanizacio e
crescimento estimulado, no adensamento populacional otimizando a infraestrutura existente.
Portanto é fomentado a execucdo de empreendimentos com caracteristicas aderentes ao atual
projeto.

Que pelo Plano Diretor, permite coexistir o uso de fun¢des urbanas basicas e o uso industrial de
pequeno porte. Essa defini¢do torna vidvel a execu¢do do projeto, visto que se trata de projeto de
construcdo civil, com emissdo de ruido insignificante em comparag¢do ao uso industrial, mesmo de
pequeno porte.

Como complemento, o Plano Diretor determina que se faca o controle da poluicao, do meio ambiente,
do bem estar e da seguran¢a da populacdo. Desta forma, o empreendimento ja tem o plano de
gerenciamento de residuos da construgdo civil PGRCC aprovado anteriormente em area adjacente
(Processo SF 7260/23 folha 63) e estard complementando o controle da polui¢do sonora, através de
analise de ruido conforme quadro definido pela ABNT NBR 10.151/2019.

RLAeq
Limites de niveis
de pressao sonora

Tipos de areas habitadas (dB)
Periodo | Periodo
diurno noturno
Area de residéncias rurais 40 35
Area estritamente residencial urbana ou de hospitais ou de escolas 50 45
Area mista predominantemente residencial 55 a0
Area mista com predominancia de atividades comerciais e/ou administrativa 60 55
Area mista com predominancia de atividades culturais, lazer e turismo 65 55
Area predominantemente industrial 70 60

Figura 21 - ABNT NBR 10.151/2019
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17.7. Patrimonio Natural e Paisagem Urbana:

Conforme a Agenda 21 - Itaborai/Comperj, o municipio ndo conta com projetos ou programas de
reflorestamento e de recuperacdo do solo, nascentes, morros, florestas, margens de rios e areas de
recarga. Apesar de possuir uma cobertura vegetal de 11% do seu territorio com remanescentes de
Mata Atlantica, o empreendimento ndo possui nenhuma area de preservacao ambiental dentro de
suas areas de influéncia imediata ou mediata. Mas pode-se destacar a proximidade da cidade com a
APA de Guapimirim e a existéncia de Mata Atlantica, fauna nativa e manancial hidrico na Serra do
Barbosao que é reconhecida como patriménio ecoldgico e paisagistico local. A existéncia do corredor
ecolégico Sambé-Santa Fé e do Horto do Pacheco possibilita a protegao de espécies de fauna e flora
da Mata Atlantica, de manguezais e de varias nascentes de rios de pequeno curso, que contribuem
para a Bacia do Rio Caceribu.

Localizada nas divisas dos municipios de Itaborai, Cachoeiras de Macacu, Rio Bonito e Tangua, a Serra
do Barbosao abriga uma importante area remanesceste de Mata Atlantica com a presenca de espécies
da fauna e da flora ameacadas de extincdo. Além de ser um excelente local para pratica de turismo
ecologico, recreacdo e lazer.

118185 AIIStaU g men s
O'g‘;; 0,71ha
s 16,8% Fazenda Hovel\a@
0,47h:: / O Area antropizada gParque Natural Municipal
1% Acampamento Estrela de Serra do Barbosao
3,05ha Cobertura vegetal Davi, IEAD Ministério
72%
Area urbana
0 Botica
O Outros* oticario D \\\ SAZIT G
Rie Tangua
‘”""@ V““E!’d AS - M ¥
Y 2 DUQUES LAGOA VERDE

Arlindo Chavei Qitabierai >
Fonte: Laboratério Interdisciplinar de Meio Ambiente - Irmu/('n,rpr/l"l RJ, com base fo; 41 min
em geoprocessamento de imagens Landsat e CBERS e Probio - Levantamento dos Ww’uu 25
remanescentes de Mata Atlantica (2008). GALUGE

A

. ~ - Ve - 7 . - Py . L} z

Figura 22 - Proporgdo do territorio de Itaborai Figura 23 - Distdncia do empreendimento até o Parque

Municipal Serra do Barbosdo

Os locais de maior relevancia do ponto de vista ambiental, envolvendo os aspectos de fauna e flora,
sdo respectivamente: A APA de Guapimirim e o Parque Natural Municipal Serra do Barbosdo, que
estdo fora dos limites de estudo definidos para este EIV. Como exemplo temos a distancia do
empreendimento ao Parque Municipal Serra do Barbosao, com 21,1 Km de distancia. A vegetacao de
[taborai é tipicamente secundaria, remanescente e resultante de regeneracao natural, ndo possuindo
mais a cobertura original. O local do tereno pe composto por gramineas e moitas arbustivas, e poucos
individuos arbéreos de maior porte. Caso o empreendedor tenha que realizar alguma supressao
vegetal, deve realizar prévio inventario floristico e arbdreo, solicitando a devidas licengas e
autorizagoes pertinentes.
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Visdo dos quadrantes limitrofes do terreno do empreendimento.

Nao se aplica nenhum impacto significativo em uma drea na qual esta prevista pelo Plano Diretor,

a urbanizacdo e o adensamento populacional, que por sua vez necessitam de a¢des de supressao
vegetal e demais intercorréncias antrépicas.

A instalacdo e operac¢do do canteiro de obras, ndo trara impactos significativos, e por sua vez,
sera temporario durante a mobilizacdo e desmobilizacao do canteiro. O condominio residencial ndo

causara impacto significativo, considerando que outros empreendimentos de mesmo porte ja
instalados dentro da area de influéncia imediata.
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17.8. Patrimonio cultural e populag¢des tradicionais:

Sobre o estudo dos patrimdénios culturais, ja explicitado no eixo Equipamentos Comunitarios
com o Tema: Servicos de Cultura. Foi descrito um capitulo especifico aos patrimonios culturais
presente na cidade de Itaborai e sua distancia até o empreendimento. Podemos novamente afirmar
que nio existem Patrimdnios Culturais dentro das Areas de Influéncia Imediata e Area de Influéncia
Mediata do empreendimento. Vale reconhecer a importancia de realizar a verificagdo prévia quanto
a existéncia de patriménios culturais no entorno do empreendimento, durante a fase de mobilizacdo
do canteiro de obras. Neste sentido, corrobora-se o fato de que ndo existem Patrimdnios Culturais no
entorno e nem em nenhuma area de influéncia na qual o empreendimento esta localizado.

Parque Paleontolégico de | ———————
Sao AJose de ltaborai i R A e Chavas =
gkl /-(\ { 15.5 km

am - . e
£ = g AMPLI J

MANILHA

Parque Paleontologico
de Sao Joseé de Itaborai

Figura 24 - Sitio Paleontolégico de Itaborai Figura 25 - Distancia do Empreendimento

Quanto a populagdes tradicionais, sdo representadas por: Quilombolas, pescadores, ribeirinhos,
catadores de caranguejos, ciganos, comunidades tradicionais de Picos e Perobas (artesanal), e de
Itambi, onde mulheres artesds fazem seu trabalho com fibras. Diante da dificuldade de encontrar
material de estudo sobre as comunidades tradicionais de Itaborai, e fazendo uma correlagdo com os
aspectos culturais da cidade, podemos destacar quanto as comunidades tradicionais de Oleiros, em
virtude das cerca de 60 ceramicas e olarias instaladas no municipio.

Nas dareas proximas ao empreendimento ndo existem assentamentos, acampamentos ou
qualquer outra forma estabelecida por comunidades tradiconais, além do exemplo meramente
ilustrativo dos Oleiros, onde o projeto Moldando o futuro, através do programa Itaborai das artes,
transforma a vida de familias de artesas e artesaos locais, na cidade de Itaborai .

ITABORAI
' pas ARTES

Figura 26 - Imagem llustrativa Olaria em Itaborai e Projeto Itaborai da Artes
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18 EIX0S TEMATICOS - MOBILIDADE

As pessoas necessitam se desclocar por motivos de trabalho, de negécios, de educacao, de saude,
de lazer, entre muitos outros motivos, devido ao uso e ocupagao do solo. Estas acdes resultam em uma
concentracdo de veiculos e pessoas chamada de transito. Os municipios devem promover iniciativas
e ac0es que visam garantir ao cidadao o direito constitucional de ir e vir, de forma segura, ordenada
e preservando a qualidade de vida da populagdo. Os centros administrativos, comerciais, industrias,
shopping centers, geram uma amplia¢cdo do problema do transito com volume de veiculos de grande,
médio e pequeno porte circulando entre as vias da cidade.

O condominio residencial a ser construido, ird gerar uma movimentacdo de veiculos que pode
ser considerada aceitavel dentro dos parametros das vias de trafego local. O acesso ao condominio
sera pela Rua Arlindo Chaves, considerada uma via arterial principal, que comporta o volume de
veiculos em deslocamento entrando e saindo do condominio.

'\‘ /,\;v{ (& o o
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0
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)

Legenda
() area 02
i S Vias Arteriais
¥ &» Vias Coletoras
{ & Vias Coletoras Projetadas
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18.1. Acessos:

Mapeamento das vias de acesso ao empreendimento (rotas principais e alternativas).

MAPA 12 - AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA - VIAS DE ACESSO

Area Influéncia Imediata

Legenda

d () area02

| e Vias Arteriais

»\ & Vias Coletoras
el & Vias Coletoras Projetadas

Acessos principais compreendidos dentro na Area de Influéncia Imediata:

» Vias Arteriais: Ruas Arlindo Chaves (Acesso principal ao empreendimento); Rua Anibal
Reboucas.

> Vias Coletoras: Rua Valda e Rua Eulina Vieira Fernandes.

» Demais Vias de menor trafego: Rua Alberto Braver; Rua Maldonado Ferreira; Rua Vilma, Rua
Tortora Bastos e Rua XV de novembro.

» Pontes: Ponte sobre o Rio da Vargem; Ponte sobre o Rio Tingidor.
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MAPA 13 - AREA DE INFLUENCIA MEDIATA - VIAS DE ACESSO

i e - i TR e
Area Influéncia Mediata 2 ‘ \ \ ‘\
< “—)

A

‘ s ‘ A L 1 ™\
b3 18 \. | " P SR 5 () area 02
ghsd . ¢ S i &+ Vias Arteriais
B . Vias Coletoras

& Vias Coletoras Projetadas  §

Acessos principais compreendidos dentro na Area de Influéncia Mediata:

Todas as vias ja informadas anteriormente, pela Area de Influéncia Imediata. Acrescentando os
seguintes acessos:

» Vias Arteriais: Avenida Vinte e Dois de Maio (Como acesso principal juntamente com a Rua
Arlindo Chaves) e Anibal Roucas.

> Vias Coletoras: Rua Valda e Rua Eulina Vieira Fernandes.

» Demais vias de menor trafego: Rua Geraldo Amaral Faria; Rua Almirante Barroso; Rua Marcilio
Dias; Rua Almirante Tamandaré; Rua Aurélio Barbosa Velho; Rua José Ferreira dos Santos;
Alonso Candido dos Santos; Rua Afonso Mello; Rua Sete de Setembro; Rua Basilio; Rua Anapio
da Costa de Almeida; Rua Joselina Isabel da Silva; Rua Jair G. da Silva, Av. Dr Elias de Miranda.

Ainda existem outras ruas menores, nao fotografadas, de pouco trafego de veiculos, também as ruas
internas de condominios residenciais no entorno imediato e mediato do empreendimento.
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18.2. Registro Fotografico - Area de Influéncia Imediata do Empreendimento:

N

Figura 29- Via Arterial: Anibal
Rebougas

Figura 30- Via Coletora: Eulina V.
Fernandes

Figura 33-Rua Vilma Figura 34-Rua XV de Novembro

Importante destacar que a Via Arteiral Rua Arlindo Chaves, possui trechos sem pavimentacao,
sem calcamento. Ndo existem ciclovias ou ciclofaixas no entorno imediato do empreendimento,
forcando o ciclista a dividir a via com os veiculos motorizados, gerando riscos de acidentes. Nao
existem sinaliza¢cdes e semaforos nas vias de menor trafego, sendo estas desprovidas também de
faixas sinalizadoras de pedestres e acostamento. Para base de estudo foi definido pontos de interesse
publico relevante como: A Regido Central, O Batalhao de Corpo de Bombeiros, O Hospital Municipal
Desembargador Leal Junior e a 712 Delegacia de policia da cidade.
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Abaixo se mostra os seguintes pontos analisados:

Ponto Referéncia Ida Volta
Distancia Tempo Distancia Tempo
Centro - Prefeitura 2,7 km 6 minutos 2,3 km 5 minutos
CBMR] Itaborai 2,8 km 6 minutos 2,5 km 5 minutos
Hosp. Municipal 4,3 km 7 minutos 3,9 km 7 minutos
712 Delegacia de Policia 3,2 km 6 minutos 2,3 km 4 minutos

Estes trajetos serao percorridos utilizando as vias ja mencionadas anteriormente, mas para maior
entendimento temos o mapeamento abaixo:

MAPA 13 - AREAS DE INFLUENCIA - VIAS DE ACESSO

Legenda

(/) area02

s Vias Arteriais
&% Vias Coletoras
&+ Vias Coletoras Projetadas
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18.3. Calgadas:

Importante comentar que as vias nao possuem padronizacdo de calgamento, dificultando
bastante o deslocamento pleno e desimpedido de pedestres, cadeirantes, ciclistas entre outros
usuarios das vias. Ressalta-se as deficiéncias na sinalizacdo viaria na maioria das vias de menor
trafego, tanto as de sinalizacao horizontal (pinturas de faixas e meio-fio) quanto as verticais (placas
de sinalizacdo e semaforos). As calgadas internas do empreendimento deverdo obedecer as normas e
padronizagdes sobre acessibilidade, atendendo aos preceitos estabelecidos para seguranca do
pedestre e dos veiculos. Complementando que as calgadas deverao ser arborizadas conforme o
planejamento e execucdo do setor técnico responsavel pelas plantas e licengas do empreendimento.
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Figura 35 - Calgamento e fachada do Empreendimento
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VAGAS DE ESTACIONAMENTO

VAGAS 356
VAGAS P.C.D 12
VAGAS VISITANTES 0
VAGAS DE SERVICO 0
TOTAL DE VAGAS NO EMPREENDIMENTO 368

25/26/36/37/54/55/76/T7/8

VINCULACAD DE VAGAS PCD
¢ 5/85/91/92

Figura 36 - Acessibilidade e vagas internos do empreendimento

18.4. Geracao de Trafego:

Conforme preconiza o DENATRAN através do Manual de Procedimentos para o Tratamento de P6los
Geradores de Trafego, “os PGT (Pélos Geradores de Trafego) sao empreendimentos de grande porte
que atraem ou produzem grande nimero de viagens, causando reflexos negativos na circulagdo viaria
em seu entorno imediato e, em certos casos, prejudicando a acessibilidade de toda a regido, além de
agravar as condi¢des de seguranca de veiculos e pedestres.”

De acordo com o Anexo I do CTB, via é a “superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central”. Sua classifica¢cdo, conforme
artigo 60, leva em consideracdo o fim a que se destina, bem como o espaco geografico em que se situa.

As vias urbanas sao definidas da seguinte forma:

Via de transito rapido - aquela caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem intersecdes
em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel.

Via arterial - aquela caracterizada por interse¢des em nivel, geralmente controlada por semaforo, com
acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre as
regioes da cidade.

Via coletora - aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade.
Via local - aquela caracterizada por intersecdes em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao
acesso local ou a areas restritas.

0 empreendimento em questdo ndo se enquadra na categoria PGT, pois ndo é um empreendimento
de grande porte como um shopping center, universidade ou centro comercial administrativo, mas um
condominio residencial com vagas de estacionamento em sua area interna, que conta com 385 vagas
de estacionamento, para os condéminos, sendo uma vaga para cada unidade de apartamento.

O Plano Diretor, em seu capitulo 6 define a Hierarquizacdo Viaria de Itaborai e classifica como via
arterial a rua de acesso ao empreendimento: Rua Arlindo Chaves, da seguinte forma:

ESTRADA NOME LOGRADOURO EXTENSAO | INiCIO FIM LIGACAO
MUNICIPAL | ANTIGO (m)
IB-105 - Rua Arlindo Chaves | 3.284 AV.22 DE MAIO (IB-100) km 1,7 | IB-101 | CENTRO

0 Cédigo de Transito Brasileiro estabelece o limite de velocidade em sessenta quildémetros por hora,
nas vias arteriais, e quarenta quilometros por hora nas vias coletoras. Cabe ao municipio, estabelecer
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o controle do transito, a sinalizacdo vertical e horizontal e calcamento e pavimentacdo das vias
municipais, garantindo a seguranca e qualidade de vida da populacgao.

Quanto ao transito de veiculos gerado pela instalacdo do empreendimento se dara em duas fases
distintas:

Durante a mobilizacdo e operacdo do canteiro de obras: Recomendado ao empreendedor o
ordenamento de entrada e saida de veiculos pesados, bem como a circulagdo destes pelas vias de
acesso, garantindo seguranca e qualidade aos moradores do entorno. Nesta fase, com tempo
determinado de duragdo, o transito de veiculos pesados sera considerado normal para a etapa de
implementacdo do empreendimento, tendo em vista outros projetos de mesmo perfil ja concluidos.
Portanto as vias arteriais e coletoras do entorno suportam tanto a circulagdo, quanto a operagao de
veiculos pesados. Destaque para muitos moradores do entorno, proprietarios de caminhdes que
estacionam seus veiculos na porta de suas residéncias.

Apés a execucgdo do projeto e conclusao das obras: Com o condominio ja entregue a administracdo
sindical e aos condéminos, ndo existira circulagdo expressiva de veiculos pesados, salvo os de coleta
publica de residuos, os das concessiondrias de dgua e luz, bem como de mudancas e outros usos.

O transito de veiculos terd um incremento previsto de 384 veiculos no total maximo, levando em
consideracao que todos os condéminos possuirdo carros ou outros veiculos motorizados.

A entrada e saida de veiculos se darad por meio do acesso a Rua Arlindo Chaves, que possui interligacdao
com a avenida vinte e dois de maio, ambas vias arteriais com capacidade de suporte ao total de
veiculos ja declarados. O estudo sobre o tempo de duracdo dos trajetos previamente estabelecidos
partindo do empreendimento, ndo ultrapassam dez minutos de duragdo, comprovando a fluidez e
ordenamento do transito, de forma a prestar qualidade de vida e seguranga dos condutores, pedestres
e da populacdao do entorno. Sobre a Hierarquiza¢do Viaria, as informac¢des se encontram Lei
Complementar n? 252 de 14 de outubro de 2019 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de
Itaborai PDDI-ITA/2019 - anexos -hierarquizac¢ao viaria.
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18.5. Transporte Coletivo:

Area de Influéncia Imediata do Empreendimento, localizagio dos pontos e das linhas de 6nibus
coletivo, conforme site da empresa Maravilha:

> Ponto de 6nibus: Rua Arlindo Chaves, em frente ao n2 276 - 330 metros até a testada do
empreendimento;

> Ponto de 6nibus: Rua Arlindo Chaves, em frente ao n? 278 - 301 metros até a testada do
empreendimento;

> Ponto de 0nibus: Avenida Dr. Elias de Miranda, em frente ao n? 662 - 600 metros até a
testada do empreendimento;

MAPA 13 - AREAS DE INFLUENCIAS - TRAJETOS DOS PONTOS DE ONIBUS

"/ area 02
Ponto 1
Ponto 2
Ponto 3
Rua Arlindo Chaves,
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Linhas de 6nibus que circulam pelo entorno imediato do empreendimento e os seus itinerarios
conforme disponivel no site da empresa Maravilha. Vale ressaltar que conforme a empresa informa,
o coletivo possui acesso a cadeirantes, cumprindo a exiigéncia de acessibilidade :

69 | HOSPITAL - JOAQUIM DE OLIVEIRA

(via Sdo Joaquim, Nancildndia € Porto das Caixas)

el

TARIFA: RS 3,75

ITINERARIO Ida
Rua Dr Elias de Miranda
Rua Joselina Isabel da Silva

Ru

a Driuzio Lem
. Esperanca

ITINERARIO Volta
Av. Esperang,

14 | JOAQUIM DE OLIVEIRA - BAIRRO ESPERANCA

(via Sdo Joaquim, Outeiro, Jardim Imperial, Nancilandia, Areal, Vila Rica, P

@ ..

ik offe

TARIFA: RS 3,75

ITINERARIO Ida

Av. Dr. Blias de Miranda

de Oliveira Nanc
de L. Junior

DADOS PERTINENTES

IACESSO DIRETO A RODOVIAS?

N3o. O acesso a Rodovia RJ104, que se encontra fora
do raio de abrangéncia das areas de influéncia, é feita
por um trecho conforme descrito a seguir: saindo da
Rua Arlindo Chaves, seguindo por ela até chegar na
Avenida Vinte e Dois de Maio, seguir até o acesso a
RJ104.

FAIIXA DE DOMINIO OU AREAS NON AEDIFICANDI
PROXIMAS?

N3ao.

PREVISAO DE CARGA E DESCARGA?

Ha previsdo de area de carga e descarga, visto que o
uso previsto para o empreendimento envolve
mudancas e transportes de pertences e bens materiais.
As vias internas atendem a demanda dos moradores.
Durante a obra, a carga e descarga sera realizada no
interior do terreno conforme layout do canteiro de
obras a ser elaborado pela equipe responsavel.

N° VAGAS PREVISTAS NO EMPREENDIMENTO
(GERAL, IDOSOS E DEFICIENTES)

Foram projetadas 385 vagas para veiculos. 20 vagas
PCD /Idoso.
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18.6. Mobilidade Sustentavel:

A bicicleta tem se mostrado eficiente quanto a mobilidade sustentavel em pequenas e médias
distancias. O presente estudo ja demonstrou que o empreendimento esta localizado bem proximo de
pontos importantes e estes trajetos podem ser percorridos por meio de bicicletas. Porém as vias de
acesso nao possuem infraestrutura necessaria para que os ciclistas transitem com seguranga e sem
riscos aos veiculos, pedestres e demais moradores. Além disso, as vias carecem de sinalizacdo viaria
horizontal e vertical.

A Prefeitura Municipal de Itaborai ja se demonstrou atenta e com plano de a¢do para as devidas
tratativas sobre este importante tema, conforme descrito em seu Plano Diretor, na pagina 179.

QUADRO PROPOSTAS DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
1° DISTRITO — ITABORAI

CONTRIBUICOES PRIORIDADES
TEMAS PROPOSTAS E g OB SERVACOES
x REGULARIZAR CALCADAS:
N CONSTRUIR CALCADAS
REDES DE B ACESSIVEIS:
INFRAESTRUTURA E < REGULARIZAR O ABASTECIMENTO
SERVICOS DE _ DE AGUA.
UTILIDADE x CONCLUIR REDE DE (':OLE-TA DE
PUBLICA ESGOTO SANITARIO;
IMPLANTAR CABEAMENTO
X | SUBTERRANEO NA AVENIDA 22 DE
S
« | CRIAR CICLOFAIXAS NAS VIAS DO
: DISTRITO:

Figura 37- Tabela Padrdo Plano Diretor - Desenvolvimento Intergado

Diante disso, o empreendimento entende que para fomentar e estimular o uso de bicicletas como
modo sustentavel de transporte, precisa em um primeiro momento, se certificar que o entorno
imediato estda adequado e seguro aos ciclistas, pedestres e veiculos. Sendo necessario aguardar as
devidas tratativas pelo poder publico municipal, para em um segundo momento, estimular o uso de
bicicletas como meio alternativo e sustentavel de mobilidade urbana. Assim poderemos construir um
futuro melhor para as presentes e futuras geracoes.
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19 EIXO0S TEMATICOS - USO E OCUPAGAO DO SOLO

19.1. Mapeamento do zoneamento e do uso e ocupac¢ao do solo na vizinhanca:

Segue o detalhe em colorido, para as areas verdes do entorno de influéncia imediata. Em azul, as areas
construidas e urbanizadas. Importante destacar que ao entorno do empreendimento ndo existem
areas ocupadas confrontantes.

MAPA 14 - MAPA TEMATICO: CHEIOS E VAZIOS DA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA

Legenda

() area02
@ Cheios
(7 Vazios
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MAPA 15 - MAPA TEMATICO: CHEIOS E VAZIOS DA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA

Area Influéncia Mediata

0 mapa detalha agora a Area de Influéncia Mediata do empreendimento. Cores em azul mostram as
areas construidas e urbanizadas e as cores em verde detalham as areas verdes, ndo ocupadas.
Importante destacar a presenca de duas ceramicas na Area de Influéncia Mediata. O empreendimento
ndo possui confrontantes no entorno, dessa forma nao tera impactos significativos diretamente
relacionados a implementagdo do mesmo.
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19.2. Valorizac¢ao Imobiliaria

DADOS PERTINENTES

AREA TOTAL CONSTRUIDA DO EMPREENDIMENTO 21.103,78 m?

VALOR M2 TERRENO (ESPELHO IPTU) R$ 30,53

VALOR M? CONSTRUCAO (ESPELHO IPTU) R$ 0,00

VALOR MEDIO POR IMOVEL R$ 299.001,00 (estimado 2023)
‘B;élﬁ%l;y;)nrovms DA REGIAO (PESQUISA DE R$ 3.190,00(Ref. Média de pregos Olx Iméveis)

VALOR TOTAL APROXIMADO DO EMPREENDIMENTO R$ 644.298,40

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL SEM

O EMPREENDIMENTO R$ -

VALOR TOTAL APROXIMADO DO IPTU DO LOCAL COM | R$ -

O EMPREENDIMENTO
Sim.
ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO VALORIZA A
REGIAQ?
Sim.
ATIVIDADE DO EMPREENDIMENTO CONTRIBUi PARA
A GERA(,‘.[\O DE EMPREGOS E ECONOMIA LOCAL?
CARACTERIZA(}AO DA OCUPACAO DO EMPREENDIMENTO
N¢ UNIDADES unidades unifamiliares
N2 BLOCOS 04
ALTURA TOTAL (M) 36 metros (do piso ao teto do ultimo
pavimento)
TAXA DE OCUPAGAO (%) 15,64%
PERMEABILIDADE (m?) 3278,26 m*
HA FACHADAS ATIVAS? Nio
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20 MATRIZ DE IMPACTOS

MATRIZ DE IMPACTOS A Matriz de Impactos € a sintese do relato que consta no tépico Ill e deve conter as
medidas mitigadoras, compensatérias ou potencializadoras para os impactos gerados pelo empreendimento,
devidamente organizado em quadro conforme exemplo a seguir:

ITEM IMPACTADO: “O que ou quem sera impactado”.
DESCRICAO DO IMPACTO: “Causa do impacto”.

FASE DE OCORRENCIA: “Quando sera o impacto, considerando a fase de instalagdo e/ou funcionamento”.

ABRANGENCIA: Indicagio dos limites da incidéncia do impacto”.
MEDIDA MITIGADORA, COMPENSATORIA OU POTENCIALIZADORA: “Descri¢do da medida adotada para o

impacto”.

PRAZO MAXIMO PARA EXECUGAO DA MEDIDA: “ “Prazo definido para solu¢do do impacto”.

IMPACTO - ADENSAMENTO

DESCRICAO DO IMPACTO Incremento populacional.

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

DESCRICAO/MITIGACAO

O aumento populacional gerado pela implementa¢do e instalacao do
empreendimento é considerado ndo significativo e até previsivel, devido
ao zoneamento urbano previsto em Plano Diretor estimular o

adensamento na regiao.

RESPONSABILIDADE

Empreendedor

CRONOGRAMA

Ocupagio total do condominio.

REALIZA
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IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (EDUCACAO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento no niimero de vagas por unidade de educacgao.
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

0 provavel aumento do quantitativo de vagas por unidade educacional

gerado pela instalacio do empreendimento é considerado nao

DESCRICAO/MITIGACAO significativo. Existem 02 equipamentos de servico de educagdo
disponiveis aos condéminos, sendo um de ensino infantil e outro de
ensino fundamental e médio. Ndo existem unidades de ensino superior no
entorno do empreendimento.

RESPONSABILIDADE Conddminos

CRONOGRAMA Nao Aplicavel

IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (CULTURA)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao Aplicavel

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

Nao se aplica

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Nao se aplica
CRONOGRAMA N3o se aplica

REALIZA
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IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (ESPORTE E LAZER)

DESCRICAO DO IMPACTO Demanda por campos de futebol, pracas e demais equipamentos.
NATUREZA X INAO APLICAVEL NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

Foram localizados campos de futebol e pracas préximas, no entorno

DESCRICAO/MITIGACAO imediato do empreendimento. Em complemento o condominio contard
com area de lazer: Piscina adulto e infantil, quadra e espaco pet e espago
para festas.

RESPONSABILIDADE Nao se aplica

CRONOGRAMA Inicio da utilizacao das instalacdes

IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (SAUDE)

DESCRICAO DO IMPACTO Demanda por hospitais, postos de satde e servi¢cos similares.
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Foram localizados Unidade Basica de Saide somente fora dos limites das
areas de estudo. Necessdrio a articulacdo junto ao poder publico para a

DESCRICAO/MITIGACAO
ampliacdo do nimeros de vagas de leitos disponiveis até o habite-se ser
expedido para o empreendimento

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Antes da expedi¢cdo do Habite-se do Empreendimento.

REALIZA
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IMPACTO - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS (SEGURANCA)

DESCRICAO DO IMPACTO Demanda por rondas ostensivas, patrulhamento e diligéncias.
NATUREZA POSITIVO X |NAO APLICAVEL
ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

A localizacao do empreendimento favorece a abrangéncia das operacdes

DESCRICAO/MITIGACAO dos equipamentos de seguran¢a publica disponiveis, conforme estudo
apresentado em capitulo especifico. Em complemento o condominio
conta com sistema de identificagcdo para acesso.

RESPONSABILIDADE Néo se aplica.

CRONOGRAMA Nao se aplica.

IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (ABASTECIMENTO DE AGUA)

DESCRICAO DO IMPACTO Demanda por abastecimento de 4gua, aumento no consumo de dgua
potavel.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA

OCORRENCIA CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X |SIM NAO

Necessario o cumprimento dos requisitos exigidos na DPA emitida pela
concessionaria de fornecimento de dgua, a Aguas do Rio.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Antes da expedicao do Habite-se do Empreendimento.

REALIZA

75



IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (SERVICOS DE ESGOTAMENTO SANITARIO)

DESCRICAO DO IMPACTO Crescimento de demandas pelos servicos de rede publica de
esgotamento sanitario.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA

OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Necessario o cumprimento dos requisitos exigidos na DPE emitida pela
concessiondaria de fornecimento de agua, a Aguas do Rio. Geracdo de

DESCRICAO/MITIGACAO
efluentes sanitarios. Utilizacdo de banheiros quimicos durante a fase de
obras. O empreendimento conta com ETE de tratamento primario.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Antes da expedicao do Habite-se do Empreendimento.

IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (ENERGIA ELETRICA)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento de demanda pelo fornecimento de energia elétrica.
NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X |INAO

A concessiondria ENEL, responsavel pelo fornecimento de energia

DESCRICAO/MITIGAGCAO elétrica da regido ja informou a viabilidade técnica para a area do
empreendimento. Cabe ao empreendedor a responsabilidade e o custo
pela implantagdo do fornecimento.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Antes da expedicdo do Habite-se do Empreendimento.
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IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (COLETA DE RESiDUOS SOLIDOS)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento de demanda pelo servigo de limpeza urbana e coleta de
residuos.

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA

OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

A regido conta com servico rotineiro e permanente de coleta publica de

DESCRICAO/MITIGACAO residuos solidos, de responsabilidade municipal. Durante a fase de obras
recomenda-se que o empreendedor realize o servico de transporte e
destinacdo de residuos por empresa devidamente licenciada.

RESPONSABILIDADE N3o Aplicavel.

CRONOGRAMA Nao Aplicavel.

IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao Aplicavel

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X |INAO

Embora a rua Arlindo Chaves nao possua sistema de drenagem publica, a
regido é formada por grandes areas permedaveis. As vias internas do

DESCRICAO/MITIGACAO
empreendimento terdo sistema de drenagem pluvial, que garante o
escoamento superficial interno ao condominio.

RESPONSABILIDADE Ndo Aplicavel.

CRONOGRAMA Ndo Aplicavel.
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IMPACTO - INFRAESTRUTURA URBANA (GAS CANALIZADO)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao Aplicavel

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

0 empreendimento nao utilizara sistema de gas canalizado.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Nao Aplicavel.
CRONOGRAMA Nao Aplicavel.

IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (MICROCLIMA)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao Aplicavel

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X |NAO

0 empreendimento ndo trard impactos significativos no Microclima. A
area em questdo é desprovida de relevos ou acidentes geograficos que

DESCRICAO/MITIGACAO
proporcionem alguma caracteristica especifica, e também nio existem
outros aspectos que possam ter alguma interrelagdio com alguma
alteracdo no Microclima.

RESPONSABILIDADE Nio Aplicavel.

CRONOGRAMA Nao Aplicavel.
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IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (RECURSOS HIDRICOS)

DESCRICAO DO IMPACTO Proximidade de APP do Rio da Vargem (30 metros).

NATUREZA POSITIVO X |NAO SE APLICA

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM X INAO

0 empreendimento ndo estd situado em zona de APP de rios.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Nao se aplica
CRONOGRAMA Nao se aplica

IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (ILUMINACAO E VENTILACAO)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao se Aplica

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

No terreno do empreendimento nao existe relevos acidentados, nem
declives acentuados que possam interferir na ventilagdo e iluminagdo. No

DESCRICAO/MITIGACAO entorno imediato também ndo terad ocupagdes confrontantes.
RESPONSABILIDADE Néo se aplica.
CRONOGRAMA Nao se aplica.

79

REALIZA canu %



IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (ESTUDO DE INSOLACAO)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao se Aplica

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

0 empreendimento ndo tera nenhuma residéncia ou outra forma de
ocupacdo confrontante com seus limites sul, leste e oeste. Quanto ao
limite oeste, existe um condominio residencial, porém este ndo sofrerd

DESCRICAO/MITIGACAO
impacto, devido ao local confrontante em sua parte interna ser
constituido por area de lazer e vagas de estacionamento.
RESPONSABILIDADE N3ao se aplica.
CRONOGRAMA Nao se aplica.

IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (QUALIDADE DO AR)

DESCRICAO DO IMPACTO Projecdo de material particulado.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X |SIM NAO

0 empreendimento utilizara a sistematica de umectacao de vias internas
e nos locais de maior circulacio de veiculos.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Empreendedor.
CRONOGRAMA Rotineiramente durante a fase de obras.
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IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (GERACAO DE SONS E RUIDOS)

DESCRICAO DO IMPACTO Geracao de sons e ruidos durante a fase de obras.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Utilizacao de equipamentos e maquinarios geradores de ruidos.

DESCRICAO/MITIGACAO
Realizagdo dos trabalhos, servicos e operagcdes dentro dos hordios
estabelecidos pela NBR 10.151. Importante destacar que ndo existe
vizinhanga nos limitrofes confrontantes do terreno em mais de 70% da
area e os trabalhadores utilizarao protetores auriculares durante jornadal
de trabalho.

RESPONSABILIDADE Empreendedor.

CRONOGRAMA Rotineiramente durante a fase de obras.

IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (PATRIMONIO NATURAL E PAISAGEM URBANA)

DESCRICAO DO IMPACTO Supressao vegetal e terraplanagem

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Retirada de individuos arbéreos e movimentacao de terras durante a fase
de obras. Elaboracdo de Inventario Arbéreo e Memorial Descritivo de

DESCRICAO/MITIGACAO
Terraplanagem.
RESPONSABILIDADE Empreendedor.
CRONOGRAMA Antes da mobiliza¢do do canteiro de obras do empreendimento.
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IMPACTO - ASPECTOS SOCIOAMBIENTAIS (PATRIMONIO CULTURAL E POPULACOES

TRADICIONAIS)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao se aplica

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

A implementagdo do empreendimento, desde a fase de obras até a total
ocupacao das unidades habitacionais, ndo trara impacto sobre o

DESCRICAO/MITIGACAO Ay - . . n ~ :
patrimonio cultural nem as populac¢des tradicionais da regido. Nao existe
nenhum registro deste tipo dentros dos limites de area deste estudo.

RESPONSABILIDADE Nao se aplica.

CRONOGRAMA Nao se aplica.

IMPACTO - MOBILIDADE (ACESSO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na circulagio de veiculos no entorno da regiao
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de pedestres e veiculos para acessar o
empreendimento.

DESCRICAO/MITIGACAO
Utlizacdo das vias arteriais e coletoras, que absorvem o aumento de
trafego e circulacdo de pedestres.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Desde a fase de obras até a ocupagao total do empreendimento.
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IMPACTO - MOBILIDADE (ACESSO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na circulacao de pedestres utilizando as calgadas.
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de pedestres circulando e utilizando as
calcadas externas do empreendimento.

DESCRICAO/MITIGACAO
Garantir a regularizacdo das calcadas nas testadas do terreno, com
prioridade para as passagens em nivel

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Antes da expedicdo do Habite-se do empreendimento.

IMPACTO - MOBILIDADE (ACESSO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na circulacao de pedestres utilizando as calgadas internas.
NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de pedestres circulando e utilizando as
calcadas internas do empreendimento.

DESCRICAO/MITIGACAO
Garantir a regulariza¢do das calgadas internas aderentes a normatizacao
vigente quanto a acessibilidade, incluindo a arborizagao.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Antes da expedi¢do do Habite-se do empreendimento.
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IMPACTO - MOBILIDADE (GERACAO DE TRAFEGO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na demanda de circulacao de veiculos.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de veiculos circulando no entorno do
empreendimento.

DESCRICAO/MITIGACAO
Utilizar as vias arteriais e coletoras. Solicitar ao municipio a instalacio de
sinalizacdes verticais e horizontais para melhorar a qualidade da
circulacdo nas vias.

RESPONSABILIDADE Empreendedor

CRONOGRAMA Antes da expedi¢ao do Habite-se do empreendimento.

IMPACTO - MOBILIDADE (TRANSPORTE COLETIVO)

DESCRICAO DO IMPACTO Aumento na demanda por transporte publico urbano.

NATUREZA POSITIVO X |NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA | X |AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA X |CONSTRUCAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Crecimento no quantitativo de usuarios dos transportes publicos
coletivos.

DESCRICAO/MITIGACAO
Articular junto ao municipio, maior quantidade de pontos nas
proximidades do enterno imediato do empreendimento.
RESPONSABILIDADE Empreendedor
CRONOGRAMA Antes da expedi¢do do Habite-se do empreendimento.
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IMPACTO - MOBILIDADE (MOBILIDADE SUSTENTAVEL)

DESCRICAO DO IMPACTO Nao aplicavel.

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

Utilizacdo de bicicletas e outros meios sustentaveis de locomocio e
mobilidade urbana.

DESCRICAO/MITIGACAO
Nao se aplica pois as vias de acesso ao empreendimento sdo desprovidas
de ciclovias, ciclofaixas ou pistas seguras para o transito de bicicletas.
RESPONSABILIDADE Nao se aplica
CRONOGRAMA Nao se aplica

IMPACTO - USO E OCUPACAO DO SOLO (LEGISLACAO E ENTORNO)

DESCRICAO DO IMPACTO N3ao se aplica.

NATUREZA POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? SIM NAO

Nao se aplica.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE N3ao se aplica.
CRONOGRAMA Nao se aplica.
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IMPACTO - USO E OCUPACAO DO SOLO (VALORIZAGAO IMOBILIARIA)

DESCRICAO DO IMPACTO Valorizagdo Imobiliaria dos imoéveis da regido.

NATUREZA X |POSITIVO NEGATIVO

ABRANGENCIA X |AREA DE INFLUENCIA IMEDIATA AREA DE INFLUENCIA MEDIATA
OCORRENCIA CONSTRUGAO X |FUNCIONAMENTO

MEDIDA(S) MITIGADORA (S)

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)? X [SIM NAO

Aumento gradativo na valorizacio do metro quadrado (m?) na regido em

consequéncia dos investimentos realizados na regido.

DESCRICAO/MITIGACAO
RESPONSABILIDADE Empreendedor e mercado imobiliario
CRONOGRAMA Ocupagdo do empreendimento.

IDENTIFICACAO DE IMPACTOS E PROPOSICAO DE MEDIDAS

IMPACTO(S) SIGNIFICATIVO(S)
IDENTIFICADO(S)?

X

SIM

ANALISE GERAL DA COMISSAO TECNICA
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21 OBSERVACOES FINAIS

Neste Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, foram analisados os impactos positivos e negativos
referentes a implanta¢do de um Empreendimento imobilidrio com 14.975,67 m?, situado a Rua Arlindo
Chaves, S/N - Outeiro das Pedras - Itaborai - R].

Foram analisados todos os impactos, sejam positivos e/ou negativos, gerados com a sua
implantacdo, levando-se em consideragdo os cenarios dos principais temas da infraestrutura basica
existente, questdes socioeconOmicas e ambientais. A analise, classificacdo e apresentacao dos impactos
foram feitas de acordo comos questinamentos sobre cada tema abordado.

Os impactos socioeconomicos, sdo considerados positivos, quanto ao movimento de ocupacao de
um espacgo vazio eurbano, promovendo geragdo de empregos durante a fase de implantacdo, em sua maioria
no mercado local da construcdo civil, bem como na fase de operacdo com os moradores e frequentadores
recebendo os beneficios s6cioculturais do novo empreendimento. Além da geracdo de empregos, temos o
aumento na utilizacdo de servicos locais, aumento na demanda do comércio local e valorizacdo imobiliaria.

0 uso e a ocupacio do solo para a implantacdo do referido empreendimento também se mostra
como um impacto positivo, tendo em visto que o seu uso estd em pleno alinhamento com os demais
empreendimentos ja existentes. O empreendimento, atende todos os parametros urbanisticos municipais
com aderéncia as demais normas vigentes em relacio a zoneamento urbano.

Em relacdo ao Conforto Ambiental e Meio Natural, os impactos sdo ndo sdo significativos, se
comparados as intervengdes necessaria a qualquer construcdo nova, nota-se que nio havera impacto
significativo. Pequenos impactos nao significativos sdo de duracao temporaria, relacionados ao tempo de
execucdo das obras previsto em cronograma ja apresentado. Nao havera impactos mais expressivos,
urgentes de agdes mitigatdrias passiveis de aplicagio da legislagio vigente.

Por fim, vale lembrar que o empreendimento objeto deste estudo, esta enquadrado em médio
porte, terda um uso residencial permenente e com pouca movimentacao de veiculos e pessoas, pela maior
parte do tempo.

Sendo assim, observados os controles e atendidas todas questdes deste estudo aqui apresentadas,
a implantacao do novo empreendimento é considerada viavel pelas razdes expostas neste instrumento de
auxilio ao planejamento da gestdo publica do municipio de Itaborai.
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MAPA 16 - MAPA DE LOCALIZAGAO - COORDENADAS GEOGRAFICAS

LAY <
4./ Legenda
v ..

L_]

area 02 ’

SISTEMA UTM - MERIDIANO CENTRAL 45Wgr - Datum SIRGAS 2000

Ponto

Latitude UTM

Longitude UTM

M1A

7483023.00 m S

718320.00 m E

M2A

7483046.00 m S

718305.00 m E

M2B

7483074.00 m S

718347.00 m E

M2C

7483110.00 m S

718624.00 m E

M15

7483091.00 m S

718642.00 m E

M1B

7483063.00 m S

718629.00 m E

REALIZA

Figura 38-Pontos e Coordenadas do terreno conforme registro de imével.
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REFERENCIAS

LEGISLACAO CONSULTADA

Legislacao Municipal /Estadual

Lei Complementar n? 252 de 14 de outubro de 2019 “Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
de Itaborai PDDI-ITA/2019”;

Lein2 2078 de 28 de novembro de 2008 “Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV-RIV”

Lei Complementar n® 252 de 14 de outubro de 2019 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
de Itaborai PDDI-ITA/2019 - anexos -hierarquizagao viaria.

Decreto n? 42 de 17 de dezembro de 2018, dispde sobre o Cddigo de Seguranga Contra Incéndio e
Panico COSCIP.

Legislacao Federal

Lei Federal n? 10.257/01, denominada Estatuto da Cidade, que “estabelece diretrizes gerais da
politica urbana e da outras providéncias”;

Lei Federal 6.766/79, que “Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e d4 outras Providéncias”;
Resolugao CONAMA 001/1986 que dispde sobre as diretrizes gerais para uso e implementacao da
Avalia¢do de Impacto Ambiental como um dos instrumentos da Politica Nacional do Meio Ambiente;
Resolugao CONAMA 237/1997 que dispde sobre Licenciamento Ambiental;

Resolucio CONAMA 006/1994 que estabelece defini¢cdes e parametros mensuraveis para analise
de sucessao ecologica da Mata Atlantica no Estado do Rio deJaneiro;

Resolugdo CONAMA 307/02 que estabelece diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos
residuos da construgio civil;

Portaria MMA N2443 de dezembro de 2014, “Lista Nacional Oficial de Espécies da Flora Ameacadas
de Extincdo”.

Normas
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NBR 11.174 que dispde sobre condi¢bes minimas necessarias para armazenamento de residuos
classes II-ndo inertes e Ill-inertes, de forma a proteger a sauide publica e o meioambiente;
NBR 9.284 que dispde sobre equipamentos urbanos e comunitarios
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FONTES CONSULTADAS

e ANTT - Agéncia Nacional de Transporte Terrestre. Disponivel em <http://www.antt.gov.br/>

e CAGED - Cadastro Geral de Empregados e Desempregados. Disponivelem
<https://caged.maisemprego.mte.gov.br/portalcaged/>

e CLIMATEMPO. Disponivel em: <https://www.climatempo.com.br/climatologia/325/saogoncalo-
rj>

e CPRM - Servico Geoldgico do Brasil. Disponivel em: <http://www.cprm.gov.br/>

¢ Instituto Nacinoal de Estudos e Pesquisas Educacionais. Disponivel em:
<http://www.inep.gov.br/>

e INMET - Instituto Nacional de Meteorologia. Disponivel em:
<http://www.inmet.gov.br/portal /index.php?r=clima/graficosClimaticos>.

e IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.Censo Demografico 2010. Disponivel em:
<http://censo2010.ibge.gov.br>.

o INEA - Instituto Estadual do Meio Ambiente. Disponivel em:
<http://www.inea.rj.gov.br/Portal /index.htm>

o INEPAC - Instituto Estadual do Patriménio Cultural. Disponivel em:
<http://www.inepac.rj.gov.br/>

o IPHAN - Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional. Disponivel em:
<http://portal.iphan.gov.br/>

o ISP - Instituto de Seguranca Publica. Disponivel em: http://www.isp.rj.gov.br/

e MOOVIT. Disponivel em <https://moovit.com/>

e ZAP Imdveis. Disponivel em: <https://www.zapimoveis.com.br/>

e Prefeitura de Itaborai - PLANO DIRETOR. Disponivel em
<https://portal.ib.itaborai.rj.gov.br/o-plano-diretor/>
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ANEXO I: ART e Registro do Responsavel Técnico pela Elaborac¢do do EIV;

Al

P CREA-RJ
s =l Registro Crea N¥
2016132706
N
~

Nome %
IGOR DE ARAUIO CARVALIO H
1] t )

_I Data do Registro no Crea-RJ :
4 05/12/2016 s

CONFEA [JJCREA
il

Tito Profissional
ENGENHEIRO AMBIENTAL Regsto Neconal
ENGENHEIRO DE SEGURANCA DO TRABALHO ease25207
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ANEXO II: ART de elaboracao EIV;

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART
Lel n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

g CREA-RJ

Conselho Regional de Engenharia & Agronomia do Rio de Janeiro

—— 1, Responsivel Téenico
IGOR DE ARAUJO CARVALHO
Titulo profissional:

ENGEMNHEIRD AMEIENTAL
ENGEMHEIRD DE SEGURANCA DO TRABALHO

Empresa contratica:

1. Dados do contrato

Contratante: PLE 2 EMPREENDIMENTOS IMOBILLARIO S LTDA
AVENIDA DAS AMERICA S
Complemento: BLC 2 34L 6078
Cldade: RK) DE JANEIRO
Contrato: -

‘\ialor do Contrato: R$ 1.500,00

LF: R

3. Dados da Dbra/Servigo
RUA ARLINDO CHAVES

Complements: AREA 02

Cldade:ImaBORAl Rag

UF: RJ
Data de Inico: 04062024 Previsdo de término: OTMITI2025

Finalidade: AMBIENTAL

FI‘I:IFII'IB‘t:II'II:I: PLE 2 EMPREENDIMENTO S IMOEILIARIO S LTDA CPFICHPI:
4. Atividade técnica Guarsdace
3-ASSERZORIA 1.00

12 - CONSULTORIA
73-0OUTROE
&5 - ESTUDO DE IMPACTO AMBIENTAL

Balrro: BARRA DA TLIUCA N%:

Bairro: OUTEIRD DASPED M7

Lndade
un 1

T Vm - CURTIERIAN |E

ART de Obra ou Servico

2020240204006

RMP: 2019613207

Registro: HHE133T06

Registro;

CPF/CHPL: 41,956 65000001-34

12500
CEP: 23780702

Celabrado em: 030682024 Tioo de Contratante: PES50A JURIDICA DE DIREITO PRIVADD

3N
CEP:; 24812150

Coordenadas geograficas: -12,747288 42573047

41958 630000 1-34

Pavimanta

Apds & conclushbs das stividades técnicas ¢ srofisse=e| deverd sroceder & Baiae desta ART

5. Observaches

ELABORAGAD DE ESTUDD DE IMPACTO DE VIZINHANGA DA AREA 02 DO EMPREENDIMENTO PLEZ EMPREENDIMENTO 3 IMOB
ILIARKOS LTDA. PARA OBTENGAD DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL DE COMSTRUGAD DE COMDOMINID RESIDENCLAL EM C

ONFORMIDADE COM O PLAND IRETOR.

6. Declaracbes

7. Entidade de classe

AFTA - ASSEE MLUBMIMIMEE DC CHSCHIDIRCS © ASCANTITOS
A AAT & wllids i

— 9, InformacSes ————

.—-ﬂ. Assinaturas

ajirmame iy da dao

CAPAD POTAALE S5 BEDLMERTS da DbRTErEROS b SN 00 Craa-RL)
wrwrw .crawsrj.ong. br  servicow autenticidads

"~ L] dasts das to poda ser varificsda mo aite
S R——— —— - ] de wrww , Craa - T ong. br s cos) autsnticid sde.

; uh IGORDE ARKLLID CARMALHO —_—

g Dimia: BT/ 11E0-0000 u & gunrds da vis sasinada da ART secs aln reap lidmde dies prarf I
werifigues s hepeas | vl Ju goee Br i I s o & dii i &l 2 Pl

e S

PLD & DSPRCIHIAMONT LS IMCDIL ARG S LT DV - 4 658 Calvleelrd -3 T i o sl
Wi g3y JAFS-i0n?

Wmlor BET M3 IBA Hegwtwoa p= DTS el Pegs I TLEA
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abe ol - b Cocr o 4 |
e Mo res, &0
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Ric g lansw - A1
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LINKS CONSULTADOS

https://visite.itaborai.rj.gov.br/categoria/patrimonio-tombado/ em 13/06/2024.

https://www.google.com/maps PESQUISADO EM 27/12/2023 em 13/06/2024.

https://cidades.ibge.gov.br/brasil /rj/itaborai/panorama em 13/06/2024.

https://pt.climate-data.org/america-do-sul /brasil /rio-de-janeiro/itaborai-1764/ em 13/06/2024.

https://windy.app/pt/forecast2 /spot/365822 /Itabora%C3%AD em 13/06/2024.

https://www.meteoblue.com/pt/tempo /historyclimate /climatemodelled /itabora%C3%AD brasil
3460950 em 13/06/2024.

https://weather.com/pt-BR /forecast/air-
quality/1/Itabora%C3%AD+Rio+de+]aneiro?canonicalCityld=b95d25d344f565eb09c70c0592ea20
07154c3abd1cb3a10575033401a3187784 em 13/06/2024.

https://www.ctbdigital.com.br/comentario/comentario60 em 04/01/2024

http://www.detro.rj.gov.br/Legislacao/ctb-1 em 13/06/2024.

https://www.agenteimovel.com.br/mercado-imobiliario/a-venda/rj/itaborai/ em 13/06/2024.

https://www.viajemaravilha.com.br/2019/07/Linha81.html em 13/06/2024.

https://portal.ib.itaborai.rj.gov.br/o-plano-diretor/ em 13/06/2024.
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